ENERGIEAUSWEIS . wcrmomensce

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Galtig bis: 24.09.2035 Reglstriernummer: SH-2025-005975805 1
Gebéude
Hauptnutzung / Gebdudekategorie L&den
Adresse Segeberger Str. 3 (Gewerbe UG - 2. OG)
23617 Stockelsdorf
Gebaudetsil * Teil des Nichtwohngebaudes
Baujahr Gebaude * 1993
Baujahr Warmeerzeuger > 1993
Nettogrundfidche * 1.475,5 me

Wesentliche Ensrgietrager fiir Heizung * Erdgas H

Wesentliche Energletrager fir Warmwass...| Strom

Erneusrbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liftung 3 )8( Fensterliftung [0 Laftungsaniage mit Warmerickgewinnung
O3 SchachtiGftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kithiung ® [0 Passive Kihlung O Kahlung aus Strom
O Gelisferte Kélte 0 Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaaniagen ® Anzahl: 1 Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion: 01.08.2026
Anlass der Ausstellung des O Neubau [0 Modemisierung O Aushangpfiicht
Energisausweises )Z( Vermistung / Verkauf (Anderung / Erwsiterung) [0 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebéudes

Die energetische Qualitit eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundfiéiche. Teil des Energieaus-
weises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelit (Energiebedarfsauswels). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bel Neubauten und be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zsitpunkt der
Erstellung des Energisausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5).

)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstslit. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
s sind auf Selte 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedart/Verbrauch durch X Eigentlimer O Ausstelier

0 Dem Energieauswsis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudetsil. Der Energieauswais ist lediglich daflr gedacht, einen Gberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Kalorimeta GmbH / /

Dipl. Ing. (FH) Michael V ya
ka0 KALO) Y 7
20097 Harmburg

Aussteliungsdatum 25.08.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenentalls des angewendsten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben mbglich

?e| Wémang!gan Baujahr der l‘Jbe‘r\gabesmdon' o

n R N -



ENERGIEAUSWEIS . wermomgessue

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energlebedarf des Gebédudes Registriernummer: SH-2025-005975805 2
Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Trelbhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Anforderungen gernd8 GEG *
Primérenergiebedart O Verfahren nach § 21 GEG
IstWart kWhi(mg)  Anfordarungswert KWh/{na) [0 Verfahren nach § 32 GEG (“Ein-Zonen-Modell*)
I I lenten [ aingshaiten O Verelnfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubau)
[ eingshalten [ Versinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jéhrlicher Endensrglebedarf In kWh/(m?-a) f0r
Energletrager Helzung | Warmwasser ;Em; Lotung® | "m0 memn';h" e et
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebéudezonen
Nutzung erneuerbarer Energlen* [0 for Helzung [J fOr Warmwasser Nr. | Zons Fiache [m?] Antell [%]
[0 Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 In 1
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfdiiung der 65%-EE-Regel durch pauschals Erfllilungsoptionen 2

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 In Verbindung mit § 71b bish GEG* 3

O Hauslibergabestation (Wamanstz) (§ 71b)

0 Wamepumpe (§ 71¢) 4

[0 Stromdirekthelzung (§ 71d)

[ Solarthermischs Anlags (§ 718) 5

] Hslzungsaniage fir Blomasss oder Wasserstoft/-derivate (§ 711,9) 5

1 Wamepumpen-Hybridhelzung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridhsizung (§ 71h) 7

[0 Dezentrals, slekirische Warmwasserbersitung (§ 71 Absatz 5)

00  welters Eintrége in Anlage

O Erflilung der 85%-EE-Regs! auf Grundlage sinsr Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Antell War- Anteil EE® Antell EE®
mebereit inzel- afler

Art der emeuerberen Energle s1:nﬂ|.m5;-5 anlage Anlagen’
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebéudeenergiegesstz st flir die Berechnung des Energiebe-

8
Summe” % darfs in vielen Fallen nebsn dem Berechnungsverfehren alternative
0 Nutzung bei Anlagen, f0r dls die 65%-EE-Regel nicht giit® Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
Art der emeuerbaren Energle Antsll EE " sen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-

gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den

* tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
% sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizts/
Sumime® % gekihite Nettogrundfidche.

O wslters Eintrige und Erlduterungen in der Anlage

1 Alabka EBanta 1 ard Qalba 4 dan Canrlanmsnlann 7 s Al almana



ENERGIEAUSWEIS . weromgesuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Okiober 2023
Erfasster Energleverbrauch des Gebiiudes Reglstriernummer: SH-2025-005975805 3
Endenergieverbrauch
[Pflichtangabe in immobilienanzeigen] .
71,2 KWH/(m2.a)
40 60 80 100
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
! fur Heizung und Warmwasser °
O Warmwasser enthalten )
O Kuhiung enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pfiichtangabse in Immobilienanzeigen]
344 kWh/(m?-8)
20 30 40 50 >80
. Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
" fir Strom 2
Der Wert enthélt den Stromverbrauch flr
O Zusaizheizung )8[ Warmwasser O Liftung X singebaute Beleuchtung 0 Kahlung ﬂ Sonstiges
Verbrauchserfassung
o Energie- : Energie-
Zeitraum N Primgb verbraiich Anteil Anteil Anteil Kima- | vert h
Vo bis Energistrager energie- Warme Warmwasser Kélte Heizung faktor Strom
faktor- TkWh] [kWh] [kWh] [kWh] TKWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Erdgas E 1,10 264266 264266 1,19
01.01.2022 | 31.12.2024 Strom 1,80 152420
O weitere Eintrage in Anlage
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes 140,3 kWh/(m2-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebédudes (in CO,-Aquivalenten) 36,4 kg/(m2a)
Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
= 2
Gebé;d;e‘zk::lzgoria/ l :lnf;? ;,2] V:Ilg:gm!zi Sw;;:m Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist

Laden (Antsil: 40,8 %; Heizung + WW: 57; Strom: 26); Msdizinische Elnrichtungen
flr nicht station@re Versorgung (Antsil: 35,4 %; Helzung + WW: 62; Strom: 28);
Blrogsb&ude (Antsll: 15,4 %; Helzung + WW: 58; Strom: 25); Gsbéude fir
Lagerung (Aneil: 8,3 %: Heizung + WW: 46: Strom: 54)

" slehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Eneraleauswelses

durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekiihite Nettogrundfidche. Der tatséchliche
Energieverbrauch eines Gebiudes wsicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.



ENERGIEAUSWEIS i« wermomesce

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2025-005975805 4
Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energiesffizienz sind K méglich O nicht maglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (frefwillige Angaben)
in Zu- als geschitzte geschétzte Kosten
NI Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagentsile sinzeinen Schritten hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach / oberste Prifen Sie die D&mmung des Daches. 0o X
Geschossdecke
2 | AuBenwand gg. Prifen Sie die Ddmmung der AuBenwand. O -4
AuBenluft
3 Fenster Prifen Sie die energetische Qualitat der O X
Fenster.
4 Kellerdecke / unterer Prifen Sie die Demmung des unteren O )8(
Gebaudeabschluss Gebdudeabschlusses.
5 | Heizung Prifen Sie eine Emeuerung der | X
Heizungsaniage.
O weitere Eintrdge im Anhang
Hinwels: Modemisierungsempfshlungen flir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltiich bei/unter:

Kalorimeta GmbH, Dipl. Ing. (FH) Michael Vogelgesang
Heidenkampsweg 40, 20097 Hamburg

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieauswels (Angaben freiwillig)

AE 37601-9/GB2



ENERGIEAUSWEIS .« wcmomesuce

16. Oktober 2023

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudetell — Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Giebdudsteil zu beschrén-
ken, der gstrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (sishe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebédudeteil" deutlich gemacht.

- 1
Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines Gffentlichen Gebaudes enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energishedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedart fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingsbaute
Bsleuchtung, Liftung und Klhlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittsit. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage
der Baunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne) berechnst. So lasst sich die energetische Qualitdt des
Gebdudes unabhéinglg vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisisrten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenerglebedarf — Selte 2

Der Primérenergiebedarf biidet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwanglung) der jewsils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fiir das Gebdude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fali eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebé&udes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhaiten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energstischen Qualitét des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” (Anforderung genéB § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitdt aller warmeibertra-
genden Umfassungsfldchen (AuBenwénds, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommeriichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergisbedarf gibt die nach technischen Regeln berechnets,
jahrich bendtigte Energiemenge flir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Belsuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flr die
Energieeffizienz eines Gebadudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemengs, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Ener-
gieveriuste zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige LUftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestelit werden kdnnen. Ein klsiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiseffizienz.

T claha FiiRnata 1 aif Qalta 1 das Fnamiaanewaleas

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur flir nsu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Oberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 fi. GEG. in dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann flr Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bersits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erflliungsoption ausgewiessn werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 #. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Wérmebersitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgeflhrt und kann jewsils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebadudes ausgewiesen werden.

Endenergleverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden fir
das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten baw. der
Abrechnungen von Energislieteranten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gisverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiéche nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwelten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energstische Qualitat des Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kidnftig
zu arwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich. Der tats&chliche Ver-
brauch einer Nutzungseinhsit oder eines Gebdudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
oder sich @ndemder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwiewsit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergsben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
béude. Kieinere Verbrauchswerte als der Verglsichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitét im Vergleich zum Gebéudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jewsiligen
Vergleichswerts.

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch flir Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energistrager berlcksichtigen.

T -
Die mit dem Primérenergiebedarf cder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionsn des Gebédudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht dlB Pﬂk:ht, in Immobﬂiananzaogen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.



