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Unverbindliche Flachenberechnung:

1) Wohnflachen

Wohnzimmer:

zuziiglich Arker:

zuziiglich Arker:

Esszimmer:

Kiiche:
abziglich:

Bad:

separates WC:

Flur:

Windfang:

Terrasse (1/4):

Erdgeschoss
5,10 m 4,01 m
1,93 m 0,88 m
0,88 m 0,51 m
3,98 m 3,79 m
3,41 m 2,88 m
0,45 m 0,27 m
1,76 m 1,47 m
1,50 m 0,98 m
2,26 m 1,23 m
1,26 m 1,21 m
5,10 m 2,33 m

20,45 m?
1,70 m?
0,45 m? 22,6 m?
15,1 m?
9,82 m?
0,12 m? 9,7 m?
2,6 m?
1,5 m?
2,8 m?
1,5 m?
11,88 m? 3,0 m?

Wohnflache Erdgeschoss: 58,7 m?
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Obergeschoss

Schlafzimmer: 5,10 m 4,01m 20,5 m?
Arbeitszimmer: 3,98 m 3,79 m 15,1 m?
Kinderzimmer: 3,41 m 2,88 m 9,82 m?
abziglich: 0,45 m 0,27 m 0,12 m? 9,7 m?
Bad: 2,41 m 1,46 m 3,5 m?
Flur: 2,26 m 1,23 m 2,8 m?

Wohnflache Obergeschoss: 51,5 m?

Bei den hier aufgefiihrten Flachen handelt es sich um unverbindliche Angaben.

Fiir die Richtigkeit der Grundrisse wird keine Gewahr {ibernommen.

Die Ausstattung und Mablierung sind frei erfunden.



BRATE
Immobiliery e?gisﬁfff

+++ freistehendes, vermietetes Haus mit Charme - Nahe
PORSCHE/BOSCH/MAHLE und OPNV - Mindestgebot 300.000 € +++

2) Nutzflachen

Keller und Bilhne

Keller: 5,04 m 3,71 m 18,70 m?
zuziiglich Arker: 1,93 m 0,88 m 1,70 m?
zuziiglich Arker: 0,88 m 0,51 m 0,45 m? 20,8 m?
Gewbdlbekeller: 422 m 2,76 m 11,6 m?
Heizraum: 3,85 m 3,75 m 14,4 m?
Flur: 2,80 m 0,80 m 2,24 m?
zuziglich: 2,20 m 0,90 m 1,98 m?
zuziiglich: 2,80 m 1,90 m 5,32 m? 9,5 m?2
Nutzflache Untergeschoss: 56,5 m?
Wohnfliache Erdgeschoss: 58,7 m?
Wohnflache Obergeschoss: 51,5 m?

Wohnfliche gesamt: 110,2 m?

Nutzfliche Biihne: 30,0 m?
Nutzflache Untergeschoss: 56,5 m?
Nutzflache gesamt: 86,5 m?

Wohnfliche gesamt: 110,2 m?
Nutzfliche gesamt: 86,5 m?

Gesamtfliche: 196,7 m?

Bei den hier aufgefiihrten Flachen handelt es sich um unverbindliche Angaben.
Fiir die Richtigkeit der Grundrisse wird keine Gewahr {ibernommen.
Die Ausstattung und Mablierung sind frei erfunden.
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Lageplan:

=X 3233/3
3235/5 N 3233/4

3234/1
Flurstiick:

Gemarkung: Zuffenhausen

Flur: Zuffenhausen
Flursticksnummer: 32341
amtliche Flache [m3: 374

323wv

3237/

3239

© Landeshauptstadt Stuttgart, Stadtmessungsamt
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Bodenrichtwertkarte:
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Luftbild:

© Landeshauptstadt Stuttgart, Stadtmessungsamt
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Wohnlage:

© Landeshauptstadt Stuttgart, Stadtmessungsamt
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Bebauungsplan:
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Text

Auftel lung der Verkehrsflichen

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen von Bundes- sowie
landesstraBen und die deszugehbrigen MsBe sind Riocht-
linien, von deden bel der Ausfihrung geringfligig ab=-
gewicnen werden darf,

Die Auftelilung der Verkehrsflichen aller iibrigen
Strafen mit den dazugehbirigen Mafe und den darge-
gtalltnn Boaumen iet generelle Richtlinie fiir die Aus-

Festsetzungen

BSachungen - § 9 (1) 9. BRaug:
Sowelt durch Zeichnung nichts anderes festgesetzt ist,
sind BSschungen auf die an die Verkshrsflichen angren-
genden GrundstiickeflHchen bis zu einer horiszontalen
Entfern von 2 m von der StraBenbegrenzungslinie als
Flachen filr Aufschtittungen oder Abgrabungen festgesetzt.

Bauweise - § 22 (3) und (4) BauNVO:

B4 Geachlossene Bauwelse,.
Ausnahme: Ist als seitlicher Abstand benachbarter Ge-
biude der doppelte Grenzabstand 8ffentlich rechtlioh
gesichert, so kann zugelassen werden, (a8 offen ge-
baut wird (§ 111 (1) 7. 1LBO i.V.m. § 7 LBO).

24 Die Bauweipe weicht insoweit von der offsnen Bauweise
gg 22 {iiﬁfggnvn} &b, als die Liéngenbeschrinkung von
o en "

Bebauungstiefe gemts § 23 (1) und (4) Bau¥vO:
aiehe Lageplan.

Ausnahme gemdB § 23 (2), Satz 3 und (4), Satz 1 BauNVO:

AuBerhalb der Bebanungstisfe kinnen bauliche Anlagen
gugelassen werden, wenn die GRZ und @PFZ nicht {ber-
gchritten werden.

Pflanzzwang und Pflanzbindung

ps/pb -Fllche ist, soweit sie nicht als Zu- und Ausfahrt er-
.forderlich ist, mit BHumen und Stréuchern dicht anasu-
pflanzen und 80 su erhalten - § 9 (1) 15., 16. BBaul.

paifph Fldche iet, sowelt diese niocht als Zugang oder Zufahrt
genutzt Hirﬂ,{?lrtntriuoh angulegen und o su unter-

halten - § 9 ) 15;1 16. BRaud.
Einfriedigungen - § 111 (1)} 6. LBO:
L2 Einfriedigungen an StraBen, Wegen und Griinanlagen sind

nur zuldseig, wenn sie sunindest um 0,50 m von der
Granse iurﬂntgtlttlt und beideeitig bepflanct sind und
die Hthe von 1,35 m nicht Hberoonreiten.

Dachgestaltung - & <11 (13 +, LRO;

2 Andere Dachnei n konnen als Ausnahme sugelassen
werden - § 94 !1} LBO.

D o Eeln Eniestock, keine Dachgufbauten, keine Dachein-
3/min. 40 gchnitte, Neigung mind, 433- R
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Umweltschuts - § 111 (1) 3. LBEO

Verbrennunge=- Im Geltungsbereich diirfen in Verbrennungoansliopen, 15

verbot neu errichtet, erwelitert oder umgebaut werden, Konirc,
01 und Avfélle aller Art wedor zu Heis- und Peucrungu-
zwecken poch zum Zweck der Beseitigung verbrannt wer-
den - § 111 (2) 3. LBO.

Ausnahme ;
Die Beseitigung von Schadstoffen im Fachverbrennungs-
varfahren kann sugelassen werden.

Ke ic - § 9 (3) BBaug

immissionen Das Geblet innerhalb Jdes Geltungesbereichs wird als
Fliche gekennzeichnet, bel deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsiwmissionen su
treffen aind.

Hinwelis

Hbhenlage der Die im Plan ai:getr.gun-n Hoben beziehen sich auf das

Vexrkehrafldichen Stutigarter StadthShennetz und gelten filr die bezeich-
neten Punkte, Erglinzende Angaben iiber dis EShenlage
der Verkehrsflichen macht das Tiefbauamt, tiber die Um~
rechnung der H¥hen in das xivclltnnutpunitfald dan
Stadtmessungsanmt .

Quellenscoutz~ Der Geliungsbereich 1iugt im Wandergebiet der Stutt-
gebiet garter Hinemﬁ}guallnn. ingriffe in wasssrfiihrends
chichten und die dauernde Absenkung des Grundwassera
kbnnen zu Beeintréichtigungen des Wasservorkommens f{ih-
ren,
Sie pediirfen einer wasserrechtliochen Genehmigung.



