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Vor mir, dem unterzeidmeten Notar

Rechtsanwalt

P Karl Lamker

_mit dem -Amtssitz in Bielefeld
5 . : ]

erschienen  heute: persdnlich bekannts
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1) Der Landwirt Werner L ic kin g , Theesen Nr. 3,
Holtkamp shof,

2) der Kaufmann, Herr Erledrlch Schréder , Bad-
Nenndorf, Hauptstrasse 25,
handelnd.aufgrund der ihm am 27. August 1964 erteil-
ten notariellen Vollmacht -UR,-Nr.- 1204 fiir 1964 des
Notars Dr. Hermann Gallols in Oppehheim am Rhein-,
fiir die Baugesellschaft Dr. Krayer mbH., Mainz, Kal-
serstrasse 46, die vorgelegen hat.
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De
schienenen zu 2) vertretene Baugesellschaft Dr. Krayer
mbH. schlieBen folgenden Erbbauvertrag: ‘

Der Erschienene zu 1), HErr'B&cking; rédumt deﬁfBaugesell_
schaft Dr. Krayer mbH. in Mainz, Kaiserstrad3se 46 ein Erb-
baurecht an den im Grundbuch von Ummeln Band 11 Blatt 405 i
eingetragenen Flurstiicken Gemarkung Ummeln Flur 37 Nr. 518, ;
678 und 679, soweit sie in der dieser Vereinbarung beige-
fligten Skizze rot'umrandet s1nd, ein, ndmlich das vererb-

11
un

Als Inhalt dieses Erbbaurechts ist vereinbprit:

1.

. ge Erbbauberechtlgte als Hofraum, als Gprten oder als Zu-

3.

r Ifandwirt, Herr Werner Lﬁcking;;und.die durch den Er-

-

-
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che und verduBerliche Recht, auf’dem.Grundbesltz Wohn-
d Geschiftshiuser zu haben.

Das, Erbbaurecht beginnt mit dem 1. Janupr 1965 und wird
fiir die Dauer von 99 Jahren eingerdumt.|Mit dem 1. Ja-
nuar 1965 gehen Nutzungen und Lasten auf die Erbbaube- _
rechtigte liber. Das Erbbaurecht erstrecft sich auch auf
den fir die Bauwerke nicht erforderlichpn Teil des Grund-
besitzes; Diesen Teil des Grundbesitzes kann der jeweili-

T N ST T

weg benutzen. .
Mit der Errichtung der Bauwerke goll unferziiglich begon-
nen werden. Der Baubeginn aller Bauwerkp soll méglichst
im Jahre 1965 erfolgen, gsofern die baubphdrdlichen Vor-
aussetzungen dafiir vorliegen. Die Baugepellschaft Dr. Kraye?
ist berechtigt, das Gelinde entsprechen ihren Vorstellun-
gen im Einklang mit den noch festzustellenden endgiiltigen
Bebauungsplinen zu bebauen, das Erbbaurpcht jederzeit zu

verauBern oder zu Vermleten. :

e ¢ o e
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:Spatere Erwelterungen.dqr Wohneinheiten| selbst bedirfen
der Genehmigung des Grundstiickseigentiimprs. Die Verinde-
'rung der AuBenanlagen, soWie die Schaffing und Anderung
von Einstellpldtzen, éaragen'und dergl.|wird hiervon -
‘nicht erfaBt.’

Der jéweilige Erbbauberechtigte hat die|auf dem Grundbe-
gitz zu errichtenden Baulichkeiten im Rahmen ordnungsge-
midBer Wirtschaftsfiihrung zu unterhalten. Der Grundstiicks-
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v
eigentimer kann Grundstuck,und Gebdude wihrend der Dauer deg
Erbbaurechts. Jahrlich.elnmal nach.vorherlgex Anmeldung bBe—
sichtigen oder durch einen Sachverstdndigen besichtigen lag—
sen. Notwendige Instandsetzungsarbeiten an den Gebéuden hat

-der jeweilige Erbbauberechtigte innerhalb angemessener Frist

— gusfiihren zu lassen. Kommt er einer entsprechenden Aufforde;
rung nicht nach, so kann der Grundstiickseigentiimer die erfor-
derlichen Arbeiten auf Kosten des jeweiligen Erbbauberechtig-
ten ausfuhren lassen..

4. Die Gebaude sind gegen Brand-, Sturm- und Wasserschaden zum

vollen Wert zu versichern und fortlaufend zum gleitenden Neu-
wert versichert zu halten.
Die Versicherungsscheine sind dem Grundstiickseigentiimer éur
Einsicht auf Verlangen vorzulegen. Der jewellige Erbbaube-
rechtigte ist verpflichtet, die Geb&ude im Falle einer Zer-
stﬁrﬁng oder Beschddigung innerhalb angemessener Frist wie-
der aufzubauen.

5. Die auf den Gebduden und dem Grundbesitz ruhenden wiederkeh-
renden Sffentlichen Lasten, wie Steuern und Gebithren, Millab-
fuhr, Kanalbenutzungsgebidhr usw. trégt der jeweilige Erbbau-
berechtigte wdhrend der Dauer des Erbbaurechts. |

" Bezliglich des Lastenausgleichs verbleibt es bei der gesetzli-
chen Regeiung. Der Grundstiickseigentiimer erkldrt, daB das
Erbbaugrundstuck mit einer Hypothekengewxnnabgabe nicht be-
lastet ist.

6+ Der Grundstuckselgentumer ist berechtigt, vor Ablauf der in

%Ziff. 1 bezeichneten Frist die Ubertragung des Erbbaurechts

zu verlangen (Heimfall), wenn der jeweilige Erbbauberechtigte

a) in Konkurs gerdt, ein Vergleichsverfahren beantragt- oder
eroffnet oder die Zwangsverwaltung des Erbbaurechts bean-
tragt oder angeordnet ist, .

b) sich den Verpflichtungen nach Ziff. 2 - 5 und allen sonsti
gen Bestimmungen dieses Vertrages, sow1e den gesetzllcben
Bestimmungen des Erbbaurechts zuwider verhalt

c) mit der Entrlchtung des Erbbauzinses in Hohe zweier Jah-
reszinsen in Rickstand ist, ' '

- d) nach einem Brand oder sonstigen erheblichen Beschidigun-

gen oder Zerstdrungen die GebZude oder einzelne von ihnen



nicht innerhalb angemessener Frist wieder aufbaute.

" Macht'der Grundstiickseigentiimer von seinem Heimfallrecht Ge-

brauch, so hat er dem Erbbauberechtigten eine angemegsene

Vergiitung in Hdhe von 2/3 des gemeinen Wertes (Zeitwert)s

den das Erbbaurecht zur Zeit der Ubertragung hat, zu zah——
len. : . :

Sollte das Erbbgurecht aus irgendeinem Grunde vor Vollen-
dung der auf dem Erbbaugrundstiick zu errichtenden Bauwerke .
erldschen und somit aus dem vorgenannten Grunde das Heim-.

fallrecht eintreten, so ermidBigt sich die angemessene Ver-

giitung auf 1/2 des gemeinen Wextes des Erbbaurechts zur

y Zelt der Ubertragung. Diese ErmdB8igung tritt jedoch nicht

in, wenn ein Dritter unter Ubernahme des Erbbaurechts be-
reit ist, eine hohere Entschiédigung als 50 % des gemeinen
Wertes des Erbbaurechts zu zahlen.

Dem jeweiligen Erbbauberechtigten wird eim Vorrecht auf Er-
neuerung des Erbbaurechts nach dessen Ablauf eingeriumt.
Das Vorrecht entfallt jedoch, wenn die Bauwerke,'die Be-

- standteil des Erbbaurechts sind, sich bei Ablauf dessel-

ben in elnem Zustand offenbarer Verwahrlosung befinden.

Dér Grundstickseigentiimer kann seine Verpflichtung zur Zah-
lung einer Entschidigung ‘dadurch abwenden, daB8 er dem jewei-

-ligen Erbbauberechtigten das Erbbaurecht vor dessen Ablauf

24 p die .voraussichtliche Standdauer des Bauwerkes verldn-
gert; lehnt der Erbbauberechtigte die Verldngerung ab, so
erlischt der Anspruch auf Entschidigung.

Der Grundstuckselgentumer erteilt. der Baugesellschaft
Dr. Krayer mbH. und deren evtle Rechtsnachfolgern gene-
rell das’ Recht die auf dem Erbbaugrundstuck'zu errlch—
tenden Wohneinheiten zu versufern oder zZu vermieten, ohne .
daB der Grundstuckselgentumer in Jedem elnzelnen Falle
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Kommt das Erbbaurecht Jedoch im Gesamten' oder auf einen

- s m s @ TN e Ny

" Wohnblock bezogen zZur Ubertragung auf einen Drltten, so—

ist dieses nur mit Zustimmung des Grundstiickseigentiimers
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méglich.
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‘ sberechtigten wird der Vorr vor dem
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9. Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, 80 hat dér Grund-

e macht, . ; i

=

grundbuchlich.zu sichernden Erbbauzins eingeraumt, fir Be~ 7
lastungen bis zu 2/3 des Jjeweiligen Yerkaufswertes, der
au? dem Erbbaugrundstick errichteten, bezugsfertigen Mehr—

familienh#duser bezw. Eigentumswohnungen.’

Im Falle der Inanspruchnahme von &ffentlichen Darlehen,

' Bundesdarlehen, Bundesbediensteten—DarleHen Landesdarlehen,
A_Landesbedienstetendarlehen, LAG—Darlehen'und Hauptentschi-

digungsdarlehen wird der Vorrang bis zu einer 80%-igen Be-
lastung-eingeréumt. _ _ ORI

Der Grundstugkseigenggggr hv_ill‘gﬁ gchon jetzt unwiderruf-
lich die Eintragung von Hypotheken, Grund- oder Renten-
schulden dder Reallggzsg unter Begchtung vorstehender Be-

/—._—.-——
dingungen und bevollméchtigy den Blirovorsteher Paul Helfer,
w -

" alle zur Eintragung in dasGréHEgagﬁnﬂbibgﬁazéen Erklarun—
gen f%f_i&f_?ﬁ?uﬁeben' Herr Licking verpfllchtet sich, sei-
ne Zustimmung zu Zwangsverstelgerungen des Erbbaurechts zZu
geben, soweit solche aus Belastungen erfolgen, zu deren Ein-

tragungen ég selne Zustlmmung gegeben hate

Dle Erbbauberechtigte verpflichtet sich, Beurkundungen fur

VerauBerungen oder Belastungﬁp des Erbbaurechts durch den

amtlerenden Notar oder seinen 8021us grundsatzllch vorneh-
J

men zu lassen. : : i
. .-' - S e ;‘E ¢ . lr' -

stuckselgentumer der jeweiligen Erbbauberechtigten eine Ent~
schddigung fur die errichteten Bauwerke zu leisten. Die Ent-

;.schadigung entspricht 2/3 Fer gemeinen Werte (Zeltwer ), den
die Bauwerke bei Ablauf des Erbbaurechts habFn, Diese ‘Entschid-—|
' dlgung ist der Erbbauberechtlgten in 2 glelchen Jahresraten zu

zahlen, Die’ 1. Rate ist ein Jahr und dle 2. Rate zwei Jahre

|

nach Erldschen des Erbbaurechts fallig. Eine Verzinsung erfolgf
nicht. Evtl. ruckstandige Erbbauzinsbetrage sind von der Ent- :

; schadlgungssum?e vorab abzusetzen. Diese tritt Jedoch nur ein,
"wenn der jeweilige Grundstuckseigentumer von seiner Verlinge-
rungsmoglichkeit gem. Zlff. 7 dleses Vertrages keinen Gebrauch

e =

. 10.Einigen sich die Beteiligten nicht Uber den Wert des Erbbau-
. ey ; : ' ,
. . rechts bezw. den Wert der Bauwerke im Falle des Erldschens




. durch™Sachverstindige. Jeder Beteiligte ernennt elnen Sacy

» Dr. Krayer mbH. in Mainz, sind dber dlé/Begrundung eines

,Grundbe51tz eingetragen wird. Entsprechende Antrédge wer-

'vereinbart." 3
Der an den Grundstdckseigentumer von dem jewelligen Erb-

?
¥
E

des Erbbaurechts, so erfolgt-die- Feststellung-dleser Wert

-~

~verstandigen. o e kL A

Konnen dis Sachverstandigen sich auf einen Wert nicht

elnlgen, entacheidet ein Obergutachter, der von der In-
duntrie- ‘und Handelskammer in Bielefeld ernannt wird, ‘
endgdltig. el '

O e Lam e o b e e R e L S

Im dbrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen des Erb-
baurechts. el b, LS e,

Die'Erschienenen, der Erschienene zu 2) handelnd auf iz
Grund der ihmcerteilten Vollmeht fiir die Baugesellschaf®{

Erbbaurechts vorstehenden Inhalts ei%}

Der Erschlenene zu 1) als Grundstuckqeigentumer willigt
darind eln, daB8 das Erbbaurecht zu Gunsten der Baugesell-
schaft Dr. Krayer als Berechtlgte auf dem bezeichneten

den nach Vermessung und Festliegen der genauen Flurstiicks-

bezeichnungen'gestellfg - R 205

Der Erschienene Zu 1), Herr Liicking, bevollmichti t den
Burovorsteher des amtierenden Notars, Herrn Paul Helfer,

e

alle Erklarungen, die zur Eintragung des Erbbaurechts zu

Gunsten: der Erschlenenen zu 2) notwendig s1nd fuf ihn

abzugeben. D)

Der Erbbauberechtlgte hat wahrend der Dauer des Erbbau-

—————
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rechtes;’ und zwar vom ) Januar 1965 an eine//E;%bauzins\;7

von 1,05 Dit je qm der katastermaﬁlgen Grésse des Erbbau-
grundstucks jédhrlich an den jeweiligen Eigentumer des - A
Erbbaugrundstucks zZu zahlen° e :
Der Erbbauzins ist jahrlich bis zum 5o Januar elnesaeden 2

~Jahres im voraus zu entrlchten.

Der Erbbauzins wird bis zum Jahre 1969 einschlieBlich fest;

. -

bauberechtigten zu zahlende Erbbauzins soll die gleiche
Verinderung erfahren (Stelgerung oder Mihderung),‘d{e das

Griindeehalt 4n Aoaw Tdrmmaw -~ ~t--r- %‘AAM ﬂaﬂ[ S 178 /




, Nordrhe;n—Weétfalen Besoldungsgruppe A 13 des zur Zeit
‘Sad geltenden Besoldungsgesetzes von Nordrhein—Westfalen er =

Gehalt erhoht oder ermasigf, soll sich auch der jinrlich

{
1 * 7 ¢ f&hTt. Um den Prozentsatz;y um’ den sich dieses vorgenannte
i

chung soll 3252&13 im Turnmts von 5 Jahren erfolgen. Sollte
sich innerhalb des jewelligen Turnus das Grundgehalt des
, vorbezeichneten Beamten in Nordrheln—Westfalen um mehr als
o 20 % erhShen oder ermiBigen, so soll die Angleichung schon
in dem Zeitpunkt erfolgen, in dem die vorbezeichnete Exhé-—-
i 'hung in Kraft trltt. D S e et

.

Aus dem_Erbbaugrundstuck sind nach einem noch festzustel-

-. ' lenden Bebauungsplan’ 5ffentliche Strassen herauszuvermessens
Diese StraBenflichen werden von der Baugesellschaft Dr.

; ~ «' Krayer mbH. nach einem noch abzuschlieBenden gesonderten

ol e notariellen Vertrage kiu®lich erworben,

T 12, Die Erbbaubereéhtigte bleibt aus diesem Vertrage schuld-
kge £ | rechtldch auch dann verpflichtet, wenn sie das Erbbau-
: recht oder Teile davon verduBert hat. Der Grundstucks—

- eigentiimer rdumt der Jeweiligen Erbbauberechtlgten an denp
Erbbaugrundstiick oder Teilen davon das dingliche Vorkaufs-
rggbi_eih und bewilligt und beantragt bei der Béantragung

" des Erbbaurechts die Eintragung dieses Vorkaufsrechts in

e

das Grundbuchs

,Andererseits riumt die jeweilige Erbbauberechtigte dem

o .- 3 Grﬁndstﬁckaijentum r oder seinem Recht .
& et ul g € snachfolggqréatr
ST . dem Erbbaurecht oder Teilen davon ihrerseits das Vor- _

. k‘aufsrecht eino '\Liﬂd\. Y \[xif,\ (s Ln«*(u. ]./ "{") L‘— 7%1‘:'[12-

Auch dleses Vorkaufsrecht séll bei Eintragung des Erbbau-

1 rechts in das Grundbuch elngetragen werden, Das Vorkaufs- F/
recht an dem Erbbaurecht soll mit Rang nach dem Erbbauzins®
ist und den in Abtlg. III gem. diesem Vertrage einzutragenden ﬂQ"

Belastungen erfolgen.,

Y1
Der Grundstiickseigentimer bevollmidchtigt die Baugesell~ 6{ tT
schaft Dr. Krayer mbH. in Mainz, alle Verhandlungen mit '

iS den zustindigen Behdrden, soweit sie die -Vermessung und

k4



".Vertrages und seiner Durchfuhrung'tragt dle Baugesellscht

.Abanderungen zu beantragen, um mgglichst eine ihe zusagen«
_Bebauung zZu- erreichen..ﬁiﬁ“ik'3'§453= Lle: =g 9

' Die Erbbauberechtigte.hat die 4psicht, das Erbbaugrund-

ADle Erschienenen wurden darauf hlngew1esen, daB dieser

Bebauungfdes Erbbaugrundstucks be%reffen, zu fihren.
~ < ‘,..!.(l- s apaitl xS el s .. e . £ -

Die Baugesellschaft Dr. Krayer ist auch berechtlgt, fir ﬁ
den Grundstdckseigentumer'evtl. Einspruche zu.erheben.und

- -
.

A wd L. - - -

3
3
®

Die Voraussetzung fur den rechtlichen Bestand dieses

'Vertrages ist da8 die Erbbauberechtigte das Erbbaugrund-:

tdck bebauen ‘kann. Hierbei soll der derzeltlge erstellte
Bebauungsplan in etwd daBgebend sein, wobei die’ Bebauungs
ziffer von Q0,7 nicht unterschritten werden darf.

-~ " s =~ . ‘ )

NS i, Pl gy

stiick nach den Grundsdtzen des steuerlich—begunstigten
Wohnungapaues_zu.bebaueno Sie beantragt schon jetzt,
Befreiung von den Gerichtskosten, sowie einer evtle. Grund

erwerbsteuer. ; :
’ 2o S S e TVo. F

Vertrag der erforderllchen behdrdlichen Genehmigungen
bedarf. Der amtlerende Notar wird mit der Einholung al-

N A= e

ler Unterlagen beauftragt St W -
Der Notar hat das Grundbuch eingesehen. Dle Kosten dieses’

Dr. Krayer mbH. in Mainz. . Sy e L g

-7 R . - Sy« gt

Das Protokoll wurde den Erschienenen von dem Notar vorge:.
lesen, von ihnen genehmigt und, wie folgt eigenhandlg w

-

e

- s

terschrieben:'f_x:

gez. Friedrich Séhdpdér"AT
gez. Werner Liicking-

5 gez. Dr, Karl Lamker, Notar.'
S
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