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50277/23 (Baubeschreibung Loheide 41 [neu] — Stand: 23.10.2023)
Nr. AD ? des Urkundenverzeichnisses fir das Jahr 2023

Verhandelt

zu Bielefeld am 24. Oktober 2023

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Dr. Tim Bremke
in Bielefeld

erschien:

Herr Dipl.-Ing. Thomas Herzog,
geboren am 26. April 1960,
geschaftsanséssig in 33397 Rietberg, Sonnenweg 4,

hier handelnd nichtim eigenen Namen, sondern als einzelvertretungsberechtigter und von
den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfihrer fir die

Herzog & Kordtomeikel GmbH mit Sitz in Rietberg (eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Gitersloh unter HRB 6513).



Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Hiermit bescheinige ich, der Notar, aufgrund am 23. Oktober 2023 vorgenommener Ein-
sicht in das beim Amtsgericht in Gutersloh elektronisch gefiihrte Handelsregister B
Nr. 6513 der Herzog & Kordtomeikel GmbH, dass dort der Erschienene als einzelvertre-
tungsberechtigter und von den Beschrédnkungen des § 181 BGB befreiter Geschiftsfihrer

dieser Gesellschaft eingetragen ist.

Auf entsprechendes Befragen erklérte der Erschienene, dass weder der Notar selbst noch
eine der Personen, mit denen er sich im Rahmen der Partnerschaftsgesellschaft Streitbor-
ger PartGmbB zur gemeinsamen Berufsausibung verbunden hat, auRBerhalb ihrer Amtsta-

tigkeit in der in dieser Urkunde geregelten Angelegenheit bereits tatig waren oder sind.

Auf weiteres Befragen bestéatigte der Erschienene fir sich bzw. den von ihm vertretenen
Beteiligten, dass er bzw. der von ihm vertretene Beteiligte im eigenen Namen und auf ei-
gene Rechnung handele, also nicht zum Beispiel als Treuhander fir dritte wirtschaftliche
Berechtigte, ferner, dass er weder eine politisch exponierte Person (PEP) im Sinne des §1
Abs. 12 Geldwaschegesetz (GwG) ist oder in den letzten zwélf Monaten war noch dessen
Familienmitglied ist, noch einer solchen Person ,bekanntermafen® nahesteht im Sinne des
§1 Abs. 13 und 14 GwG.

Der Erschienene, handelnd wie angegeben, bat sodann um die Beurkundung der nachste-
henden Erklarungen zur

Neufassung einer

Baubeschreibung:

l.
Sach- und Grundbuchstand

(1) Die von dem Erschienenen vertretene Gesellschaft — nachfolgend: ,EigentUmer" —
ist Eigentimer des im Grundbuch von Vilsendorf — Amtsgericht Bielefeld — Blatt 934
eingetragenen Grundsticks Gemarkung Vilsendorf Flur 1 Flurstick 834, Gebaude-
und Freiflache, Loheide 41, grofR 3.472 m2 (Ifd. Nr. 15 des Bestandsverzeichnisses).

Der Notar hat das vorstehende, elektronische Grundbuch am 12. Juli 2023 eingese-
hen und dessen Inhalt mit dem Erschienenen erértert.




(2)

1

(2)

1)

(2)

Der Eigentimer hat den vorbezeichneten Grundbesitz mit Teilungserkldrung vom
14. Juli 2023 — Nr. 113 des Urkundenverzeichnisses fiir das Jahr 2023 des amtieren-
den Notars—in Miteigentumsanteile, verbunden mit dem Sondereigentum an jeweils
einer Wohnung (Wohnungseigentum) sowie an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen (Teileigentum), aufgeteilt. Ferner hat er mit Urkunde vom gleichen Tage —
Nr. 114 des Urkundenverzeichnisses fir das Jahr 2023 des amtierenden Notars — die
Baubeschreibung fir das Objekt beurkundet.

Neufassung der

Baubeschreibung

Die als Anlage 1 zur Urkunde vom 14. Juli 2023 —Nr. 114 des Urkundenverzeichnisses
fUr das Jahr 2023 des amtierenden Notars — genommene Baubeschreibung wird mit
dem sich aus der als Anlage 1 zu dieser Niederschrift genommenen Wortlaut neu ge-
fasst. Fernerist auch der Energieausweis des Objektes, welchen der Erschienene vor-
legte, Bestandteil der Baubeschreibung. Der Energieausweis wird als Anlage 2 zu

dieser Niederschrift genommen.
Die Gbrigen Bestimmungen der Urkunde vom 14. Juli 2023 — Nr. 114 des Urkunden-

verzeichnisses fir das Jahr 2023 des amtierenden Notars — bleiben unberihrt.

Schlussbestimmungen

Samtliche Anlagen dieser Niederschrift sind Gegenstand der zu Protokoll gegebenen

Erklarungen.

Von dieser Urkunde erhilt der teilende Eigentimer eine beglaubigte Abschrift fir
seine Unterlagen sowie fir jede von ihm gebildete Sondereigentumseinheit eine wei-
tere beglaubigte Abschrift; diese sind jedoch bei dem amtierenden Notar zu verwah-

ren.



Das vorstehende Protokoll und die Anlage 1 wurden dem Erschienenen vorgelesen. Die An-
lage 2 wurde dem Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt und nach dessen Verzicht auf das
Verlesen unterzeichnet. Sodann wurde alles von ihm genehmigt und sodann dieses Proto-

koll, wie folgt, eigenhandig unterzeichnet:




Anlage 1 zur notariellen Verhandlung vom
heutigen Tage — Nr. A% }des Urkundenver-
zeichnisses fUr das Jahr 2023 —.

Bielefeld, den 24. Oktober 2023

(Dr. Tim Bremke)
Notar



Umbau u. Sanierung eines ehem. Hotels
zu einem MFH mit 31 WE und 2 gewerblichen TE-Antei-

len

Loheide 41, 33609 Bielefeld

Baubeschreibung fiir Sondereigentum Nr. 1 bis 16 / Stand 13.10.23

1.0 Allgemeines
3.0 Rohbau

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um
ein ehemaliges Hotel in Massivbauweise.
Das Gebaude wird entkernt und in konventi-
oneller und handwerksgerechter Bauweise

3.1 Mauerwerk

3.1.1 AuBenmauerwerk / Fassade

nach den einschlagigen DIN-Vorschriften er-
ganzt bzw. saniert. Das Gebaude wird in der
Effizienzhaus — Stufe EH 85 EE saniert Der
Energieausweis vom 09.12.2022 vom Ing.
Buro H. Venne ist der Baubeschreibung bei-
gefligt. Um die Effizienzhaus - Stufe 85 EE
zu erreichen, wird eine ca. 40 m2 grofRe PV
— Anlage errichtet. Die PV — Anlage wird
dem Gemeinschaftseigentum zugeordnet.

2.0 Planung, Bauantrag

Der Bauantrag einschlief3lich Statik, Prifsta-
tik, Abgeschlossenheitserklarung, ein
Warme- und Schallschutznachweis sowie
der Entwasserungsantrag werden komplett
beim zustandigen Bauamt eingereicht.
Samtliche Planungsleistungen sowie Ge-
nehmigungsge-

blhren sind im Leistungsumfang enthalten.

2.1 Versicherungen

Der Bautrager ist haftpflichtversichert und
schlief3t eine Bauwesenversicherung ab. Die
Wohngebaudeversicherung wird vor Baube-
ginn vom Bautrager abgeschlossen und
kann spater von den Bauherren ibernom-
men werden.

2.2 Baustelleneinrichtung

Samtliche Gerlste, die Stellung einer Mobil-
toilette sowie die Stellung von notwendigen
Bauschuttcontainern und deren Entsorgung
sind im Leistungsumfang enthalten. Die Kos-
ten fir die Errichtung eines Stromverteiler-
kastens und den Stromverbrauch wahrend
der Bauzeit bis zur Inbetriebnahme der
Hausanschlisse fiir Strom und Wasser tragt
der Bautrager. Den Energieverbrauch bis zur
Fertigstellung tragt der Bautrager. Die erfor-
derlichen Antrage bei den 6ffentlichen Ver-
sorgern werden durch den Bautrager ge-
stellt.

Das AuRenmauerwerk ist wie folgt aufge-
baut:

Das tragende Innenmauerwerk besteht aus
17,5 er bzw. 24 er Mauerwerk aus Kalksand-
steinen und wird gem. Erfordernis erganzt
und mit einer WDVS — Fassade versehen.

Neue Warmedammverbundfassade:

18,0 cm PS - Warmedammung, WLG 035, 2
mm Reibeputz, 2-fach mit einem fungizid
eingestellten Anstrich gestrichen.

Die vorhandene Warmedammverbundfas-
sade wird angepasst und erganzt und kom-
plett 2-fach neu gestrichen.

3.1.2 Innenmauerwerk Bestand

Die bestehenden Innenwéande in Erd- und
Obergeschossen wurden aus Kalksandstei-
nen errichtet und verputzt. Die Keller - In-
nenwande sind ebenfalls aus Kalksandstein
mit Fugenglattstrichmauerwerk ausgefiihrt.

3.1.3 Innenmauerwerk NEU

Die neuen Innenwande in Erd- und Oberge-
schossen sowie im Dachgeschoss werden
gem. Schallschutznachweis als Trockenbau-
wande errichtet und in Q 2 Qualitét gespach-
telt und geschliffen.

3.2 Dach

Der zimmermannsgerecht hergestellte
Dachstuhl bleibt erhalten. Die vorhandenen
Dachiiberstande und die vorhandenen
Holzverschalungen der Dachgauben wer-
den im Zuge der Sanierung neu gestrichen.
Die Dacheindeckung besteht aus Tondach-
ziegeln und wird erhalten. Samtliche Dach-
schragen werden mit einer Vollsparrendam-
mung gem. Warmeschutznachweis neu



gedammt, mit einer Dampfsperrfolie verse-
hen und unterseitig mit Gipskartonplatten
verkleidet.

3.3 Fallrohre, Dachrinnen

Die Fallrohre und Dachrinnen bestehen aus
Kupfer und werden erhalten.

3.4 Fenster

Alle vorhandenen Fenster werden ausge-
baut und durch neue Fenster ersetzt. Die
Fenster werden aus Kunststoff gefertigt.
Fensterfarbe innen und auRen weild. Ge-
wahltes Fabrikat: Kémmerling -Euro - Futur
— 88 + oder gleichwertig. Griffe in weil3er
Standardausfiihrung. Alle Fenster mit 3
Stck. Pilzkopfbeschlagen, einer zusatzli-
chen Eckbandsicherung und einem Auf-
bohrschutz.

Die Verglasung erfolgt aus drei Scheiben
Isolierverglasung entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung. Der U — Wert der
Verglasung betragt 0,6 W/ m?x K, U — Wert
des Fensters 0,9 W/ m? x K. Fensterauftei-
lung gemaR beigefligten Bauzeichnungen.
Die Terrassen bzw. Balkontliren werden
schwellenfrei eingebaut.

3.5 Rollladen

Rollladen werden nicht eingebaut.

3.6 AuBenfensterbanke

Die AuRenfensterbanke werden aus Alumi-
niumbanken in dem Farbton ALU — natur
ausgefihrt.

4.0 Ausbau
4.1 Elektroinstallation

Die gesamte Elektroinstallation wird nach
den entsprechenden VDE-Vorschriften aus-
gefihrt. Die Zahlerhauptverteilung befindet
sich im Kellergeschoss. Jede Wohnung er-
halt eine Gegensprechanlage mit Monitor
und elektrischen Turéffner. Im Bereich des
Hauseingangs wird eine AuRenleuchte mit
Bewegungsmelder eingebaut. Einbau einer
SAT Antennenanlage mit Dachhalterung
komplett verkabelt.

In dem Treppenhaus werden Deckenleuch-
ten mit Bewegungsmelder eingebaut.

Alle Leitungen in den Wohnraumen werden
unter Putz im Leerrohr verlegt. Schalter und
Steckdosen werden in Standardausfiihrung
Gira, Mertens od. gleichwertig — Farbe alpin
weil} — in folgender Zahl eingebaut:

Kellergeschoss

Separater Abstellraum fir jede Wohnung

1 Ausschaltung, 1 Steckdose
1 Feuchtraum — Leuchtstoffréhre

Keller-Flure

1 Fechtraumleuchtstoffréhre mit Bewe-
gungsmelder

Unterverteilungen in allen Wohnungen.
Steckdosen, Lichtschalter, Telefon- und
Antennenanschluss wie folgt:

Erdgeschoss, 1. Obergeschoss u. Dachgeschoss

Wohnung 1 — 16

Flur: 2 Wechselschaltungen, 2 Steckdo-
sen,
1 Lichtauslass, Gegensprechanlage
mit Monitor und elektrischen Turoff-
ner

Eltern, Schlafen:
1 Ausschaltung, 6 Steckdosen
1 Lichtauslass, 1 Antennenan-
schluss

Kind, Gast: 1 Ausschaltung, 6 Steckdosen
1 Lichtauslass

Bad: 2 Ausschaltungen, 2 Lichtauslasse,
2 Steckdosen

HAR / Abstellraum
1 Ausschaltung, 3 Steckdosen

1 Lichtauslass, je ein Anschluss fir
Waschmaschine u. Trockner

Kiche, Wohn - Essraum:

2 Wechselschaltungen,1 Ausschal-
tung, 3 Lichtauslasse, 6 Steckdosen,
4 Doppelsteckdosen,1 Zuleitungen
fur Herd, je 1 Anschluss fir Geschirr-
spuler, Backofen, Mikrowelle, 1 An-
tennensteckdose,1 Telefonan-
schluss

Terrasse, Balkon

1 AuBenlampe mit Kontrollschalter
von innen. 1 wassergeschitzte
Steckdose

4.2 Heizung, Warmwasserbereitung, Liiftung

Zentralheizung mit einer Sole-/Wasserwar-
mepumpe mit Warmetauscher als Erd-
sonde mit Speicher fur die Bereitstellung
von Warmwasser. Neue FuBbodenhei-
zung aus Kunststoffrohr auf einem Tritt-
schall-Trager-System im FuRbodenaufbau /
Estrich verlegt. Raumthermostate mit Stell-
motoren in der FuRbodenheizungsvertei-
lung. Die Warmwasserbereitung erfolgt



4.3

wohnungsweise in Wohnungsstationen. Die
innenliegenden R&ume ohne Fensteroff-
nungen wie Bader und Hauswirtschafts-
raume erhalten eine mechanische Entlif-
tung.

Sanitdre Ausstattung, Be- und Entwas-
serung

Die PVC-AbfluBrohre werden auf kiirzestem
Wege von den Objekten bis zum Revisions-
schacht vor dem Haus gefiihrt und Gber
Dach entluftet.

Die Wasserleitungen zu den Objekten wer-
den in Edelstahl oder Kunststoffverbundrohr
ausgefiihrt. Im Hauswirtschaftsraum (HWS)
sind die Anschlisse fir die Waschmaschine
und einen Waschetrockner enthalten. Die
Sanitarobjekte werden in den Standardfar-
ben weilk geliefert und eingebaut.

Technik, Heizungsraum (KG) :

1 Kunststoffausgussbecken mit einem Kalt-
wasseranschluss fur die Treppenhausreini-
gung. Zusatzlich wird ein Pumpensumpf mit
der erforderlichen Schmutzwasserpumpe
eingebaut.

Bader Wo. 1 - 16 jeweils:

4.5

1 geflieste ebenerdige Dusche ca. 1,20 x
1,20 mit Seitenwand aus Einscheiben -Si-
cherheitsglas und einem 10 x 10 cm groRen
Edelstanl - Bodenablauf mit gefliester
Rinne.

Mit 1 Ideal Standard Cerotherm 100 Auf-
putz-Duschthermostat, Ideal Standard
Brausekombination Idealrain Wandstange
mit Handbrause 2-strahlig

1 Waschtisch Villeroy & Boch Subway 2.0
65 cm breit mit Ideal Standard Tonic Il

WT Armatur

1 Badheizkorper Ares-E, 1 Spiegel (80 x 60
cm) 1 Handtuchhalter Emco Fino.

1 Toilettenanlage Villeroy & Boch Subway
2.0 als Tiefspller mit Tece Spulkasten und
Papierrollenhalter Emco Fino.

4.4 Innenputz

In den Erd-, Ober- und Dachgeschossen
wird im Bereich der Mauerwerkswande ein
Wandputz aus Kalk — Gips Putz in Q 2 auf-
gebracht.

Estricharbeiten

Alle Raume im Erd-, Ober-, und Dachge-
schoss erhalten Zementestrich auf Tritt-
schall- und Warmedammung. Die Warme-
dammung zur Kellerdecke wird
entsprechend der Energieeinsparverord-
nung ausgefihrt. Im 1. Obergeschoss und

4.6

4.7

4.8

Dachgeschoss wird ein ca. 6 cm dicker Ze-
mentestrich auf ca. 8 cm Dammung einge-
baut. In Bereichen mit Bodenfliesen wird der
Estrich zusatzlich mit Kunststofffasern ar-
miert.

Fliesenarbeiten

Die Wande im Bad werden teilverfliest. Flie-
senformate: quadratisch oder rechteckig
(20 x 20 bis 30 x 60 cm) Fugenfarbe:
grau
Materialpreis Fliesen incl. MWST: bis max.
40,- €/ m?
Die Bader und der Hauswirtschaftsraum in
den Wohnungen erhalten Bodenfliesen.
Materialpreis fir Bodenfliesen in den Woh-
nungen max. 40,- €/ m?incl. MWST Die So-
ckelfliesen werden aus dem gleichen Mate-
rial geschnitten.
Samtliche Wand-, Boden- und Anschluf3fu-
gen werden mit einer dauerelastischen Fu-
genmasse (Wartungsfuge) versiegelt.

Innenfensterbanke

Die Fenster in den nicht gefliesten Rdumen
erhalten 2 cm dicke Werksteinfenster-
banke (Micro - Carrara oder gleichwertig)
3,0 cm vorstehend.

Treppen
Die Stahlbetontreppen vom Kellergeschoss

zum Dachgeschoss werden gefliest. Die
Treppe erhalt einen Handlauf aus Edelstahl.

4.9 Innentiiren, Wohnungseingangstiir

Im Kellergeschoss. werden weil3e, kunst-
stoffbeschichtete Turblatter mit Umfas-
sungszarge bzw. T30/ RS Stahltiiren einge-
baut. In den 16 Wohnungen werden
Kunststoff - beschichtete Innentiiren weil3
od. mit Holz — Optik nach Wahl eingebaut.
Die Turen werden als Gesamtelement ein-
schl. Zarge u. Driickergarnitur (Huga) ein-
gebaut. Wertansatz incl. MWST, Einbau
und Driickergarnitur max. 400,- €. Die Woh-
nungseingangstiiren werden als weile
kunststoffbeschichtete Turblatter mit Um-
fassungszarge mit PZ- Schloss eingebaut.

4.10 Malerarbeiten

Die Wand - und Deckenflachen werden auf
Q 3 Qualitat nachgespachtelt und mit einer
Vliestapete tapeziert und weil gestrichen.
Die Kellerwande und Decken werden mit ei-
ner geeigneten Binderfarbe weill gestri-
chen. Die Treppenhauswande werden ge-
spachtelt mit Vliestapete tapeziert und weiy
gestrichen.



4.11 Bodenbelagsarbeiten, Belag Balkone

Die Boden der nicht verfliesten Raume wer-
den gespachtelt und mit einem Design - Vi-
nylbelag (WINEO 400) oder gleichwertig mit
umlaufenden Sockelleisten (weill umman-
telte Holzsockelleisten) belegt.

Die Balkone bzw. Loggien werden mit 2 cm
dicken Fliesen auf Stelzlagern belegt.

4.12 Haustiir, Briefkastenanlage

Die Haustiir zum Treppenhaus wird in der
Farbe weil} als einfliigelige, dreifach verrie-
gelte Aluminiumtiir gefertigt und eingebaut.
Die Verglasung erfolgt aus Klarglas mit
Warmeschutzverglasung. Im  seitlichen
Mauerwerk wird eine Klingel mit Sprechan-
lage und Kamera eingebaut.

Vor dem Hauseingangsbereich wird eine
freistehende Briefkastenanlage aufgestellt.
Die Wohnungen 1.4 bis 1.8 im Erdgeschoss
erhalten einen eigenen Briefkasten mit einer
separaten Klingel- und Sprechanlage.

4.13 SchlieRanlage

Es wird eine SchlieRanlage fir die Woh-
nungseinganstiiren, die Kellertiren, die
Haustlr und den Fahrradabstellraum instal-
liert.

4.14 Aufzug

Es wird ein hydraulischer Personenaufzug
vom Keller bis zum Dachgeschoss einge-
baut. (Fabrikat: Dralle od. gleichwertig) Der
vorhandene bestehende Glasaufzug der
Fa. HIRO im Gemeinschaftsfoyer wird wei-
terhin genutzt.

4.14 Gelander / Balkonbriistungen

Die Gelander in den Balkonbereichen wer-
den als Stahlgelander mit Flachstahlstében
ausgefihrt.

5.1 AuBRenanlagen

Terrassenflachen werden mit grauen Beton-
steinplatten (40cm x 60 cm, 5 cm dick) ein-
schl. Unterbau belegt. Alle Randeinfassun-
gen sowie samtliche
Entwasserungsleitungen fir Regen- und
Schmutzwasser einschl. erforderlicher Re-
visionsschachte werden auf dem Grund-
stlick verlegt.

Die restlichen Gartenflachen werden mit
Mutterboden aufgefiillt und bepflanzt bzw.
mit Rasen eingesat. Der nordostliche Be-
reich vor dem Gebaude und der PKW-Park-
platz wird aus einer wasserdurchlassigen
Kiesschicht erstellt.

5.2 Fahrradabstellraum

Die Fahrradabstellrdume 1 und 2 werden
aus einer Stahlkonstruktion errichtet. Der Bo-
den besteht aus grauem Betonrechteck-
pflaster 30/20/8 cm.

6.0 Sonstiges

Alle angegebenen Einheitspreise verstehen
sich einschl. der z. Zt. gliltigen gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

7.0 Hausanschliisse

Die Hausanschliisse fir Strom, Telefon und
Wasser sind im Preis enthalten.

Baubeschreibung fiir Sonder -ei-
gentum Nr. 17 bis 31

1.0 Allgemeines

Bei dem Sondereigentum Nr. 17 — 31 handelt
es sich um einen Hotelanbau aus dem Bau-
jahr 2012 mit ehemaligen Hotelzimmern
bzw. Appartements in Massivbauweise, mit
einer 18 cm dicken WDVS — Fassade und 3
— fach verglasten Aluminiumfenstern. Die
Bader sind z.T. mit Granitoberflachen errich-
tet worden und bleiben erhalten. Als Ein-
gangstliren zu den einzelnen Appartements
bleiben die bestehenden Schallschutztiiren
mit Bodendichtung erhalten.

Das Gesamtgebaude wird in der Effizienz-
haus — Stufe EH 85 EE saniert Der Energie-
ausweis vom 09.12.2022 vom Ing. Biro H.
Venne ist der Baubeschreibung beigefugt.
Um die Effizienzhaus - Stufe 85 EE zu errei-
chen, wird eine ca. 40 m2 groRe PV — An-
lage eingebaut. Die PV — Anlage wird dem
Gemeinschaftseigentum zugeordnet.

2.0 Planung, Bauantrag

Der Bauantrag einschlieBlich Statik, Prufsta-
tik, Abgeschlossenheitserklarung, ein
Warme- und Schallschutznachweis sowie
der Entwésserungsantrag werden komplett
beim zustandigen Bauamt eingereicht.
Samtliche Planungsleistungen sowie Ge-
nehmigungs-

gebihren sind im Leistungsumfang enthal-
ten.

2.1 Versicherungen

Der Bautrager ist haftpflichtversichert und
schlief3t eine Bauwesenversicherung ab. Die
Wohngebaudeversicherung wird vor Baube-
ginn vom Bautrédger abgeschlossen und
kann spéater von den Bauherren ibernom-
men werden.



2.2 Baustelleneinrichtung

Samtliche Geruste, die Stellung einer Mobil-
toilette sowie die Stellung von notwendigen
Bauschuttcontainern und deren Entsorgung
sind im Leistungsumfang enthalten. Die Kos-
ten fur die Errichtung eines Stromverteiler-
kastens und den Stromverbrauch wéahrend
der Bauzeit bis zur Inbetriebnahme der
Hausanschlisse fur Strom und Wasser tragt
der Bautrager. Den Energieverbrauch bis zur
Fertigstellung tréagt der Bautrager. Die erfor-
derlichen Antrage bei den offentlichen Ver-
sorgern werden durch den Bautrager ge-
stellt.

3.0 Rohbau
3.1 Mauerwerk und Geschossdecken
3.1.1 AuBRenmauerwerk / Fassade

Das Auflenmauerwerk ist wie folgt aufge-
baut:

Die tragende Innenschale besteht aus bzw.
24 er Mauerwerk aus Kalksandsteinen oder
STB — Wanden und wird gem. Erfordernis
angepasst.

Die vorhandene Warmedammverbundfas-
sade wird angepasst und erganzt und kom-
plett 2-fach neu gestrichen.

3.1.2 Innenwande Bestand

Die bestehenden Innenwéande im 1. Oberge-
schoss und im Dachgeschoss bestehen aus
Trockenbauwanden mit einer jeweils zweifa-
chen Gipskartonbeplankung ( je 2 x 12,5
mm) .

3.1.3 Geschossdecken

Die Decken Uiber dem Erdgeschoss und tber
dem 1. Obergeschoss wurden aus 40 cm di-
cken Spannbetonhohlplattendecken errich-
tet.

3.2 Dach

Der zimmermannsgerecht hergestellte
Dachstuhl bleibt erhalten. Die vorhandenen
Dachiliberstande und die vorhandenen
Holzverschalungen der Dachgauben wer-
den im Zuge der Sanierung neu gestrichen.
Die Dacheindeckung besteht aus Tondach-
ziegeln und wird erhalten. Samtliche Dach-
schragen wurden mit einer 20 cm dicken
Vollsparrenddmmung gedammt, mit einer
Dampfsperrfolie versehen und unterseitig
mit Gipskartonplatten verkleidet.

3.3 Fallrohre, Dachrinnen

Die Fallrohre und Dachrinnen bestehen aus
Kupfer und werden erhalten.
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3.4 Fenster

Die vorhandenen Fenster bestehen aus
weilen Aluminiumprofilen mit einer zweifa-
chen Warmeschutzverglasung. Die Fens-
teraufteilung entspricht den beigeflgten
Bauzeichnungen. Bei den Fenstern der
Nordfassade wurden dreifachverglaste
Schallschutzfenster eingebaut.

3.5 Rollladen
Rollladen wurden und werden nicht einge-
baut.

3.6 AuBenfensterbanke

Die AuRenfensterbanke bestehen aus Alu-
minium.

4.0 Ausbau

4.1 Elektroinstallation
Die gesamte Elektroinstallation wurde nach
den entsprechenden VDE-Vorschriften aus-

gefiihrt. Die Z&hlerhauptverteilung befindet
sich im Kellergeschoss.

Kellergeschoss

Separater Abstellraum f. Sondereigentum 27 bis
31

1 Ausschaltung, 1 Steckdose
1 Feuchtraum — Leuchtstoffrohre

Keller-Flure

1 Fechtraumleuchtstoffrohre mit Bewe-
gungsmelder

Unterverteilungen in allen Wohnungen.
Steckdosen, Lichtschalter, Telefon- und
Antennenanschluss wie folgt:

1. Obergeschoss u. Dachgeschoss

Sondereigentum 17 — 31, sh. Musterwohnung

1 Ausschaltung, 1 Lichtauslass, ca.
12 Steckdosen, 1 Anschluss fiir eine
Mikrowelle, 1 Antennensteckdose,1
Telefonanschluss
Bad: 1 Ausschaltungen, 1 Lichtauslass
mind. 2 Steckdosen

4.2 Heizung, Warmwasserbereitung, Liiftung

Die bestehende Energieverteilung aus dem
Baujahr 2012 mit Kompaktheizkérpern und
ZusatzfuBbodenheizung in den Badern wird
in allen Appartements beibehalten. Das vor-
handene durch gas betriebene BHKW der
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4.4

Marke Senertec bleibt erhalten und wird um
eine Gas- Brennwertanlage und einer Sole
Wasserwarmepumpe der Marke Viessmann
oder gleichwertig mit Warmetauscher als
Erdsonde ergénzt. Die Wasser Bereitung er-
folgt durch eine Frischwasserstation an zent-
raler Stelle. Inden innenliegenden Badern
ohne Fensterdffnungen besteht eine mecha-
nische Entliftung. Die bestehende Klimaan-
lage fiir die Sondereigentume 17 bis 31
bleibt bestehen.

Sanitédre Ausstattung, Be- und Entwas-
serung

Die PVC-Abflussrohre werden auf klrzes-
tem Wege von den Objekten bis zum Revi-
sionsschacht vor dem Haus geflhrt und
Uber Dach entliftet.

Die Bader sind mit Mosaik- bzw. Glasmosa-
ikfliesen und wertigen Sanitarobjekten, z.T.
mit Granitoberflachen errichtet worden und
bleiben erhalten.

Estricharbeiten

Alle Rdume im Ober-, und Dachgeschoss
haben einen Zementestrich auf Trittschall-
dammung mit einer Gesamtaufbauhthe von
10 cm.

4.5 Malerarbeiten

Nach dem Einbau der Kiichen (s. 4.7) und
dem Austausch der Bodenbelage (s. 4.6)
erhalten alle Appartements innen einen
neuen Farbanstrich.

4.6 Bodenbelagsarbeiten

Im Zuge der Sanierungsarbeiten wird in den
Appartements der alte Teppichboden ausge-
baut und durch einen neuen Design-Vinylbe-
lag (WINEO 400) oder gleichwertig belegt.

4.7 Einbaukiichen

In allen Appartements (auler in dem Son-
dereigentum 29, Whg. 3.7) werden neue Ein-
baukiichen mit den erforderlichen Einbauge-
raten eingebaut. gem. Musterwohnung

4.8 SchlieBanlage

Es wird eine SchlieBanlage fiir die Woh-
nungs- Eingangstir, die Kellertiiren, die
Haustlr und den Fahrradabstellraum instal-
liert.

11

4.9 Balkongeldander

In den sudlichen Appartements im 1. O.G
(Sondereigentum 17 bis 21 und Sonderei-
gentum 29 im D.G.) werden die Balkongelan-
der durch neue Gelanderfullungen aus sati-
niertem Glas ersetzt.

Baubeschreibung fiir gewerbli-
ches Sondereigentum Nr. 32, Kos-
metik

Bei dem gewerblichen Sondereigentum Nr.
32 handelt es sich um einen im Baujahr 2012
errichteten Kosmetikbereich im Kellerge-
schoss. Die Rdume sind weitestgehend ge-
fliest und bleiben erhalten. Als zuséatzliche
MafRnahme wird ein separates Besucher- u.
Personal WC im K.G. errichtet.

Baubeschreibung fiir gewerbli-
ches Sondereigentum Nr. 33, Sto-

rage Boxen

Bei dem gewerblichen Sondereigentum Nr.
33 handelt es sich um die im Baujahr 2012
errichtete ehemalige Hotel - Tiefgarage im
Kellergeschoss. Im Zuge der BaumaRnahme
wird die alte Tiefgarageneinfahrt zurlickge-
baut. Die Kellergeschossflache wird durch
eine neue AuBentreppe erschlossen. In dem
gesamten Kellerbereich werde 24 einzelne
Storage — Boxen als ,Mietkeller” errichtet.

Baubeschreibung fiir den zent-
ralen “ Wintergarten “ fiir die Son-
dereigentume 1 bis 32

Bei dem gemeinschaftlichen ,Wintergarten®
handelt es sich um die im Baujahr 2012 er-
richtete ehemalige Hotel — Lobby. Die vor-
handen Sudverglasung erhalt eine zusatzli-
chen Verschattung durch einen
auBenliegenden Sonnenschutz. Im Zuge der
Umbaumafnahmen wird der bestehende
Estrich ausgebaut und durch einen neuen
Estrich mit neuer FuBbodenheizung ersetzt.
Der Wintergarten wird (iber die neue Zentral-
heizung mit einer Sole-Wasserwarmepumpe
beheizt.

Gutersloh, den 13.10.2023
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Anlage 2 zur notariellen Verhandlung vom
heutigen Tage —Nr.A§} des Urkundenver-

zeichnisses fUr das Jahr 2023 —.

Bielefeld, den 24. Oktober 2023

(Dr. Tim Bremke)
Notar
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ENERGIEAUSWEIS v

gemal den §§ 79 ff. (GEG) vom ' 8. August 2020

A Varschau
m bis: va.12.2032 {Aumewais rachihch mscht gOg) ®
Gebaude
Gebaudetyp feistehendes Metrfamiierhaus
Adresse Loheide 41

33608 Bielefeld

Gebaudeted Gesamtes Gebaudo
Bavjahr Gebaude ' 1997 2012
Bauahe Warmeerzeuger ¢ 2023 2012
Anzahl der Wohnungen 31
m(& 26786 m* ID nach § 82 GEG aus der Wohnflidche ermittelt

Wesentiche Energretrager fur Heizung | 80 % Warmepumpe. 20 % BHKW, fossil

Wesentiche Energietrager fur Warmwasser | 80 % Warmepumpe, 20 % BHKW, fossil

Emeuerbare Energien At Erowarmeu PV Vervendung Heizung u Warmwasser

Art der Luftung ’ K Fensteruftung ) Lufungsaniage mit Warmerickgemnnung
[J Schachtilftung ] Luftungsanlage chne Warmeruckgewinnung

Art der Kuhlung ' [0 Passive Kihlung ] Kihlung aus Strom
[1 Gelieferte Kalte O Kohlung sus Warme

Inspektionspfiichtige Klimaankagen - Anzahl 0 | Nachstes Faligkeitsdatum der Inspektion.

Anlass der Aussiellung des 1 Neubau B Modemisierung O Sonstiges (frefwilig)
[0 Vemmetung / Verksu! (Anderung | Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualtat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische GebiudenutzNiache nach dem
GEG, de sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebanen Verglechswerte sollen Uberschisigige Ver-

gleiche ermiglichen (Erluterungen — siehe Seite 5) Tel des Energea ises snd do M ngsemplehlungen (Seite 4).
)(mmmmuwmmmmmmmymww
auf Seite 2 dargestelt. Zusatzliche Ink 2um Vertrauch sind frenilli.

0 Der Energeausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis) Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentdmer B Ausstelier
0 Dem Energleausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat besgefugt (fremllige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

meutmmmmmmmuummmmm
bezexchneten Gebdudetad. Der Ene | 9 (sl g e © en Uberschigigen Verglesch von Gebauden zu ermoglichen.

Ausstelier (mit Anschrift und Berufs « 1

Oipl-Ing. Herbert Vianne |

Staatl. anerkannter Sachverstandiges « L 0 Y |
Friednchstr 11a \ Yédy /«
33330 Gutersioh 3\ e :

\\
\\.r

 abs

- wm -

des angewendeten GEG, gegr
mmﬁ*usnwzwzmm
bex Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaaniagen oder koertinerte LUAUNGS- und Klimaanlagen im Sirne des § 74 GEG
Satmare AD 18505 1148 ﬁ ? f
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ENERGIEAUSWEIS s

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Vorschau
LAumawees rochich seht guiig)

®

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 88 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
254  KWh/(m"a)
1o | e | e
0 25 50 75 00 126 150 175 200 225 >250
284 KWhi(m'-a)
Primirenergiebedarf dieses Gebiudes
Anforderungen gemas GEG * W
Verfatwen nach DIN V 41086 und DIN V 470110
Primarenergbadard [0 Verfatwen nach DIN V 18509
BVet 284 (m*3) g 704 KR a) ] Regeiung nach § 31 GEG ("Modeligebsudaverfabren”)
. ] Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Enargenache Quali der Gebiugatufi H,
BVed 042 WAM'K)  Anforderungoaet 070 WM K)
Sommedhcher Warmesdhidz (et Newdau) O engehaten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 25,4 KWhi/(m*-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG i { l 2
Antell der 0 u @ 15 100 1”8 - 225 »2%0
Deckungs-  Pflichterfis-
At anteil: hung:
*% % #[
% %
' %
Summe % E f
MaRnahmen zur Einsparung *
Die Anforderungen zur Nutzung emeuverbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergicbedarfs werden durch eine Ma8-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gema8 § 34 Absatz 2

GEG erfulit.

0 Die Anforderungen nach § 45 GEG n Verbindung mit § 16 GEG
sind gingehaiten.

a mmwstscecmxmmmsumz
GEG: Dre Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschntten. Antedl der PflichterfUllung %

wsehe Fullnote 1 auf Sese 1 des Energeauswaisas
¥ nur bes Neubau sowse bel Modemiserung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
¥ e bei Nevbau

* EFH Einfamd . MFH Met

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzedfall zu unterschiedliichen Ergebnissen fihren

Insb di o dardisierter Randbedingungen erlau-
ben dhe angegebenen Warte keine Ruckschlusse auf den tatsachiichen

gievertrauch Ds 0 nBodarfswertederSkala snd spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,). die im Allgemeinen groQer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

e




