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OBJEKT & DETAILS

GRUNDDATEN RENDITEDATEN KAUFPREIS
Objektnr. P2030 Vermietb. Flache ca. 497 mz2
Baujahr 1906 JMW-Soll EUR 120.000
- Angebotspreis
Grundsttick ca. 413 m2 Faktor-SOLL ca. 33-fache
Wohnfliche ca. 497 m2 KP/m2 EUR 7.948 EUR 3.950.000
Provisionsfrei fir den Kaufer
Nutzflache ca. 141 m2 Befeuerung Gas ) _ )
Art: Zins-/Renditeobjekt
Bezug freiwerdend Heizung Zentralheizung
Zustand sehr gepflegt Denkmalschutz ja (seit 1987)
OBJEKTBESCHREIBUNG POTENZIAL & NUTZUNG
Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit: ein denkmalgeschiitztes Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten: Eigennutzung, Mischnutzung, Kapitalanlage oder
Mehrfamilienhaus mit vier attraktiven Wohneinheiten und zusatzlichem Aufteilung nach WEG — alles ist denkbar. Die kalkulatorische Neuvermietung basiert
Ausbaupotenzial im Unter- und Dachgeschoss. auf einem konservativen Ansatz von 20 Euro/m2, was angesichts der Lage sehr

Das Haus befindet sich seit Jahrzehnten in Familienbesitz und wurde kontinuierlich realistisch erscheint.

gepflegt. Es prasentiert sich in einem hervorragenden Erhaltungszustand mit In der unmittelbaren Nachbarschaft wurden zuletzt Kaufpreise von tber 10.000
gepflegtem Treppenhaus, Kellerbereich und Gartengrundsttick. Euro/m2 erzielt — ein starkes Zeichen fiir das Wertsteigerungspotenzial dieser
Immobilie.

Die Immobilie ist gréBtenteils frei von Mietverhaltnissen und kann innerhalb eines

Jahres vollsténdig freigestellt Gbergeben werden — ohne Mieterrisiko. Seit 1987 als Baudenkmal anerkannt und eingetragen: Die duBere Gestaltung und die
weitgehend erhaltene Innenstruktur machen das Haus zu einem bedeutenden Zeugnis
der Grinderzeit.



DETAILS

DETAILS

Wohnhaus mit Altbaucharme aus ca. Baujahr 1906

Baudenkmal nach Denkmalschutzgesetz

4 Wohneinheiten mit jeweils 4-5 Zimmern und originalem Altbaucharme und zumeist
Deckenhdhen von ca. 3,50 m

pro Etage eine Wohneinheit mit insgesamt ca. 497,00 m2 Wohnflache
Ausbaupotenzial im Untergeschoss und im Spitzboden

im Untergeschoss und Spitzboden befindet sich bereits wohnlich ausgebaute Nutzflache,
die groBtenteils schon in der Nutzflachenangabe enthalten ist

komplett freiwerdend ohne Mieterrisiko

Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten sind gegeben: Eigennutzung, Mischnutzung,
Kapitalanlage, Aufteilung nach WEG mdglich

= fortlaufend instandgehalten und in sehr gutem Unterhaltungszustand

=,

gepflegtes Treppenhaus
gepflegter Kellerbereich
gepflegtes Gartengrundstiick

Gaszentralheizung
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GRUNDRISSE

GRUNDRISSE

KELLERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

Kellergeschoss

Male Erdgeschoss wurden nicht var O
aufgemessen sondern aus dem
Puositi dan von 1804

1.Bm

Flur TH

Erdgeschoss



GRUNDRISSE

GRUNDRISSE

1.+2.0BERGESCHOSS

DACHGESCHOSS

1. + 2. Obergeschoss

Dachgeschoss
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WIR UBER UNS

UNSER LEISTUNGSSPEKTRUM

Verkauf von

= Eigentumswohnungen

= Ein- und Dreifamilienhdusern
= Mehrfamilienhdusern

= Wohn- und Geschaftshausern
= Buro- und Geschaftshausern

= Einzelhandelsobjekten

Vermietung von

= Wohnungen und Einfamilienhdusern

= Gewerbeflachen, Biro- und Ladenlokalen

= Immobilienverwaltung

KOMPETENT AN IHRER SEITE

Seit tiber 30 Jahren begleiten wir unsere Kunden mit Leidenschaft und

Fachkenntnis bei allen Fragen rund um Immobilien in Disseldorf und der Region.

Fir den Verkauf von Immobilien ist Jochen Wesseling Ihr personlicher

Ansprechpartner.

Fir die Vermietung von Immobilien steht Ihnen Torsten Neugebauer zur
Verfligung.

Fiir die Verwaltung von Immobilien sind Yvonne Wohlfahrtstatter,

Francesca Kemp und Reinhard Gerner Ihre Ansprechpartner.

Mitglied bei

KaiserstraBe 25 | 40

sseldorf | Tel. 0211 — 580 50 50 | Fax. 0211 — 580 50 580 | info@schnorrenberger.de | www.schnorrenberger.de





https://www.schnorrenberger.de/

