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Aufteilung eines Grundstiicks in Wohnungseigentum nach § 8 WEG

Verhandelt zu Kleve, TiergartenstraRe 28,
am 29. November 1995
Vor dem unterzeichnenden

Dr. Ulrich Paus
Netar mit dem Amtssitz in Kleve,

erschien:
In Vertretung der in Kleve bestehenden Gesellschaft unter
der Firma:

REPP Bautriger- und Vermittlungsgesellschaft mbE

(Geschiftsanschrift : 47533 Kleve, BensdorpstraRe 14) :

Herr Thomas Euwens,
geschaftsansissig dortselbst,

handelnd als alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer,

- die Gesellschaft im folgenden "Grundstilickseigentiimer" ge-
nannt -.

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene, handelnd wie angegeben, erklirte zur RBeur-
kundung:




(1)

Vorhaben - Aufteilung

a) Die "REPP Bautrdger- und Vermittlungsgesellschaft

b)

mbH" ist Eigentimer des im Grundbuch des Amts-
gerichts Kleve von Kleve Blatt 0442 verzeichneten
Grundstlcks Gemarkung Kleve Flur 27 Flurstick 87,
Gebiude- und Freiflache, GrofRer Markt 26, groR 881

gm.

Der Grundstilickseigentimer errichtet auf dem angege-
benen Grundstiick ein Mehrfamilien- und Geschafts-
haus ("Grofer Markt") sowie ein Mehrfamilienhaus mit
der Planungsbezeichnung "SchwanenstraRe"; eine Ver-
bindung zwischen den Gebiuden soll es lediglich tber
das gemeinsam zu nutzende Keller-/TiefgaragengeschoR
geben.

Der Eigentiimer beabsichtigt, das Grundstiick und die
Gebdude in der Weise in Wohnungs- und Teileigentum
aufzuteilen, daR mit einem bestimmten Miteigentums-
anteil am Grundstiick das Sondereigentum an einer
Wohnung oder einem Ladenlokal oder einem Duplex-
Tiefgaragenstellplatz (also einer von je zwei Mitei-
gentlmern zu nutzenden Doppelstockgarage) verbunden
wird. Das Mehrfamilien- und Geschaftshaus wird die
amtliche Bezeichnung "GroRer Markt 26" erhalten, fiir
das Mehrfamilienhaus "SchwanenstraRe" liegt die amt-
liche Bezeichnung bisher nicht vor.

Der Eigentlmer teilt das unter Buchstabe a) angege-
bene Grundstiick und die darauf stehenden Gebiude auf
der Grundlage des mit der Abgeschlossenheitsbeschei-
nigung der Baubehdrde versehenen Aufteilungsplanes
in Wohnungs- und Teileigentumseinheiten auf.




v

Auf den Aufteilungsplan nebst Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung der Stadt Kleve vom 16. November 1995
(Az. 63-43/95), mit Siegel und Unterschrift verse-
hen, wird verwiesen. Der Eigentuimer erkl&rt, daR ihm
diese bei der heutigen Verhandlung im Original vor-
liegenden Unterlagen bekannt sind und dag er auf ei-
ne Vorlage zur Durchsicht und auf das Beifligen von
Ablichtungen zu dieser Niederschrift verzichtet .

Es werden die Wohnungs- und Teileigentumseinheiten
Nummern 1 bis mit 30 gebildet, die sich aus den als
Anlagen 2 (GroRer Markt 26) und 2a (SchwanenstraRe)
und Bestandteilen zu dieser Urkunde genommenen Li-
sten in Verbindung mit dem Aufteilungsplan ergeben;
im Falle der Einheiten Nummern 17 bis 25 ist den
fortlaufenden Nummern zum Zwecke der Verwaltungsver-
einfachung eine auf den Gebaudekomplex Schwanen-
straffe bezogene und durch ein Trennzeichen abge-
grenzte Verwaltungsziffer (1 bis 9) vorangestellt.

Die zu einer Raumeinheit gehdérenden R&ume ein-
schlieflich Kellerriume, Spitzbdden und Balkone sind
im Aufteilungsplan mit derselben Nummer bezeichnet.

Bei den vorgesehenen Doppelstockgaragen handelt es
sich um insgesamt 9 Einheiten mit insgesamt 18
Stellplétzen (sog. Duplex-Stellplidtze mit Kippvor-
richtung); im Falle der Doppelstockgaragen wird also
nur die jeweilige Duplex-Einheit und nicht der ein-
zelne Stellplatz Gegenstand des Sondereigentums.

Auflerdem werden die aus der folgenden Ziffer (2)
Buchstabe c¢) ersichtlichen Sondernutzungsrechte an
Gebdudeteilen und die aus den beigefligten Listen
(Anlagen 2, 2a) ersichtlichen Sondernutzungsrechte
an Terrassen, Fassadenfl&chen (Werbefldchen) und den
nicht hinreichend abgeschlossenen Atriumrdumen




begrindet. Sondernutzungsrechte an Garten- und Ter-
rassenfldchen sowie PKW-Stellpldtzen werden nicht
begrindet.

(2) Sondereigentum - Gemeinschaftliches Eigentum

a)

Gegenstand des Sondereigentums sind die in der Tei-
lungserklarung niher bezeichneten Raume sowie die
jeweils zu diesen R3umen gehérenden Bestandteile des
Gebdudes, die verindert, beseitigt oder eingefligt
werden kénnen, ohne daR dadurch das gemeinschaftli-
che Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes
Recht eines anderen Wohnungs- oder Teileigentiimers
Uber das nach § 14 WEG zuldssige MaR® hinaus beein-
trachtigt oder die AuRere Gestaltung des Gebiudes
verandert wird (§ 5 Absatz 1 WEG) .

Teile des Gebaudes, die fiir dessen Bestand oder Si-
cherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und Ein-
richtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungs- und Teileigentiimer dienen, sind nicht Ge-
genstand des Sondereigentums, selbst wenn sie sich
im Bereich der im Sondereigentum stehenden R&ume
befinden.

Hiernach gehéren zum Sondereigentum insbesondere:

1. der FuRbodenbelag und der Deckenputz der im Son-
dereigentum stehenden Raume,

2. die nichttragenden Zwischenwinde,

3. der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher
Wande in den zum Sondereigentum gehdrenden R&u-
men, auch wenn diese W&nde selbst nicht im Son-~
dereigentum stehen,




b)

c)

4. Innenfenster, Innentlren und Innentreppen der
Sondereigentumsrdaume, die Loggien, Balkone und
Terrassen - sowelt vorhanden - hinsichtlich ihrer
Innenseiten; dies gilt insbesondere fiir die In-
nenverkleidung und den Innenputz,

5. Rolladen, Klappldden und Fenstergitter, soweit

sie im Bereich des Sondereigentums liegen,

6. Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Son-
dereigentum stehenden Raume, soweit sie nicht dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentii-
mer dienen, sowie die Zu- und Ableitungen der
Versorgungs- und Entwdsserungsanlagen Jjeder Art
von den Hauptstrangen ab.

Scllten die zu Sondereigentum erklirten Gebiudeteile
nicht sondereigentumsfdhig sein, so sind sie den je-
weils zugehdérigen Sondereigentumseinheiten zur Son-
dernutzung zugewiesen und hinsichtlich der Instand-
haltungspflichten und etwaiger Betriebskosten wie

Sondereigentum zu behandeln.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick so-
wie die Teile, Anlagen und Einrichtungen der Gebdu-

de, die nicht Sondereigentum sind.

Es werden im gemeinéchaftlichen Eigentum stehende
Bestandteile und Einrichtungen der Geb&ude wie folgt
zur Sondernutzung zugewiesen:

1. Den jeweiligen Eigentlmern der Einheiten Nummern
1 bis 16 des Aufteilungsplanes werden die im ge-
meinschaftlichen Eigentum stehenden Bestandteile
und Einrichtungen des Gebdudes "GroRer Markt 26"
einschliefflich der Tiefgarage, soweit sich diese
im Gebaude befindet, als Gesamtberechtigten gemafR

§ 428 BGB zur Sondernutzung zugewiesen.




2. Den jeweiligen Eigentlimern der Einheiten Nummern
17 bis 30 des Aufteilungsplanes werden die im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Bestandtei-
le und Einrichtungen des Gebaudes "Schwanenstras-
se" einschlieflich der Tiefgarage, soweit sich
diese im Gebaude befindet, als Gesamtberechtigten
' gemafs § 428 BGB zur Sondernutzung zugewiesen.

3. Den jeweiligen Eigentiimern der Teileigentumsein-
heiten Nummern 12 bis 16 und 26 bis 30 werden die
im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teile
der Tiefgarage, soweit sich diese auferhalb der
beiden Gebdude "GroRer Markt 26" und "Schwanen-
strafe" befindet, als Gesamtberechtigten gemaR
§ 428 BGB zur Sondernutzung zugewiesen.

(3) Anlagen zur Teilungserkldrung

Dieser Teilungserkldrung werden folgende Anlagen als

Bestandteile beigefligt :

a) die flir das Verhiltnis der Wohnungs- und Teileigen-
timer untereinander maRgebliche Gemeinschaftsordnung
{Anlage 1),

b) die Listen der zu bildenden Wohnungs- und Teileigen-

| - tumseinheiten (Anlagen 2, 2a),
c} der Sondernutzungsrechtsplan (Anlage 3, Fassaden-
plan) .

(4) Eintragung in das Grundbuch

Der Grundstiickseigentiimer bewilligt und beantragt, die
Wohnungs- und Teileigentumseinheiten nach MaRgabe die-
ser Teilungserklérung nebst Anlagen (Listen), des Auf-
teilungsplanes und der Gemeinschaftsordnung in das
Grundbuch einzutragen.



; Eine Baubeschreibung ist nicht Inhalt des Wohnungsei -
gentums.

(5) Hinweisg

Der Notar hat darauf hingewiesen, daf das Wohnungs- be-
ziehungsweise Teileigentum erst mit der Eintragung ins
Grundbuch entsteht. '

(6) Vollmacht

Der Grundstilickseigentiimer bevollmdchtigt
!’ a) Herrn Hans Weyers, Notariatsblrovorsteher,
b) Herrn Glinter Michels, Notariatsassistent,
beide zu Kleve, TiergartenstraRe 28,
unter Befreiung von einer Haftung und so, daR jeder al-
lein handeln kann, die Aufteilung in Wohnungs- und
Teileigentum und die Gemeinschaftsordnung zu &ndern und
zu erganzen, Wohnungseigentum in Teileigentum umzuwan-
deln und umgekehrt sowie Grundbucheintragungen jeder
Art zu bewirken. Jeder Bevollmachtigte ist insbesondere
auch befugt, Bestandteilszuschreibungen und Grund-
stlcksvereinigungen zu bewirken und alle zum grundbuch-
lichen Vollzug dieser Teilungserkladrung erforderlichen
-~ Erklarungen abzugeben.

Diese Niederschrift nebst Anlagen wurde dem Erschienenen vom
Notar vorgelesen, von ihm genehmigt und eigenhindig unter-
schrieben worden, der anliegende Plan (Fassandenplan) wurde
ihm zur Durchsicht vorgelegt und von ihm ebenfalls geneh-
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Anlage 1 zur Teilungserkldrung vom 29. November 1995

Gemeinschaftsordnung fiir das Wohnungseigentum

"Groffer Markt 26 / Schwanenstrafle!

Das Verhdltnis der Wohnungseigentilimer (Wohnungs- und Teil-
eigentlmer) untereinander bestimmt sich nach den Vorschrif-
ten des Wohnungseigentumsgesetzes, soweit im folgenden keine
abweichenden Regelungen getroffen werden.

(1) Benutzung des Eigentums - Sondernutzungsrechte

. a) Die Wohnungseigentiimer haben das Recht, die in ihrem
Sondereigentum stehenden Geb&udeteile nach Belieben
zu benutzen, soweit nicht das Gesetz, die Teilungs-
erkldrung, die Bestimmungen dieser Gemeinschaftsord-
nung oder Rechte Dritter entgegenstehen.

In gleicher Weise sind sie berechtigt, die zum ge-
meinschaftlichen Gebrauch bestimmten R&ume, Anlagen
und Einrichtungen sowie die gemeinschaftlichen
Grundstiicksflachen im Rahmen der Haus- und Wohnord-
nung mitzubenutzen, soweit nicht Sondernutzungsrech-

te anderer Wohnungseigentiimer entgegenstehen.

Die Wohnungseigentlmer haben die ihnen zustehenden
Rechte so auszulben, daf® dadurch keinem der anderen
Miteigentimer oder Mitbenutzer ein Nachteil er-
wachst, der lber das bei einem geordneten Zusammen-
leben unvermeidbare Maf3 hinausgeht.

b b) Jeder Wohnungseigentiimer darf die innere Aufteilung
seiner Sondereigentumsriume nach Belieben verdndern.
Soweit dadurch das gemeinschaftliche Eigentum be-
rihrt wird, bedarf er dazu der Zustimmung des oder
der anderen Miteigentiimer. Die im gemeinschaftlichen




c)

d)

e)

Eigentum stehenden Teile des Gebaudes dirfen die
Wohnungseigentiimer nicht eigenmdchtig verdndern.

Die Wohnungen und Nebenrdume dirfen nur zu Wohn-
zwecken benutzt werden. Die Auslbung eines Berufes
oder Gewerbes in der Wohnung bedarf einer schriftli-
chen Zustimmung des Verwalters, die jedoch nur aus
wichtigem Grund verweigert werden darf. Die Zustim-
mung kann widerruflich erteilt werden und von der
Erfallung von Auflagen abhdngig gemacht werden.

Hinsichtlich der zum Teileigentum Nummer 1 des Auf-
teilungsplanes gehérenden und als Laden, Bliro oder
Praxis zu nutzenden R&ume wird eine gastronomische
Nutzung jeder Art (auch als Café) ausdriicklich
untersagt.

Art und Weise der Auslibung der den Wdhnungseigentﬁ—
mern zustehenden Rechte, der Nutzung des Sonderei-
gentums und der Mitnutzung des gemeinschaftlichen
Eigentums werden durch eine Hausordnung geregelt.
Die Hausordnung ist vom Verwalter aufzustellen und
von der Eigentﬁmerversammlung mit Zweidrittelmehr-
heit zu beschlieRen beziehungsweise abzuindern.

Ein Sondernutzungsrecht ist das Recht des jeweiligen
Eigentlimers eines bestimmten Wohnungseigentums oder
mehrerer Wohnungseigentlimer eines bestimmten Gebiu-
des, einen bestimmten Teil des Gemeinschaftseigen-
tums unter Ausschluf der Gbrigen Miteigentiimer al-
lein zu nutzen. Es steht dem oder den Berechtigten
dauernd und unentgeltlich zu. Hinsichtlich der In-
standhaltungspflicht und etwaiger Betriebskosten ist
es wie Sondereigentum zu behandeln; dem Sondernut-
zungsberechtigten einer Freifldche obliegt insbeson-
dere auch deren Begrinung und girtnerische Pflege.



(2)

Jeder Sondernutzungsberechtigte ist verpflichtet,
sein Recht so auszultben, daf die Interessen der
Ubrigen Miteigentimer dadurch nicht beriihrt werden.
Jeder Miteigentimer ist insbesondere berechtigt, die
einem Sondernutzungsrecht unterliegenden Grund-
stlicks- oder Gebdudeteile zu betreten und erforder-
lichenfalls durch Dritte betreten zu lassen, wenn
und soweit dies der Zuganglichkeit des Gemein-
schaftseigentums, seines Sondereigentums oder seiner
Sondernutzungsrechtsfliche dient.

Pflichten der Wohnungseigentlimer

Jeder Wohnungseigenttmer hat sein Sondereigentum auf
seine Kosten ordnungsgemif instandzuhalten und erfor-
derlichenfalls instandzusetzen.

Die Unterhaltungspflicht der Wohnungseigentiimer er-
Streckt sich auf die AuRenseiten der im‘Bereich des
Sondereigentums vorhandenen Fenster, Roll&dden und Woh-
nungsabschluftliren sowie die Estriche und Innenseiten
der Balkone, Loggien und Terrassen, soweit solche vor-
handen sind. Aufenseiten der Fenster dirfen nur so
gestrichen und Balkone, Loggien und Terrassen nur so
gestaltet werden, daR sich ein einheitliches Bild
ergibt.

Die rechtzeitige Vornahme von Schénheitsreparaturen ist
Sache des Wohnungseigentiimers. Die Behebung von Glas-
schaden im raumlichen Bereich des Sondereigentums an
Fenstern und Tliren obliegt unbeschadet zivilrechtlicher
Anspriche ohne Ricksicht auf die Schadensursache dem
Wohnungseigentiimer oder Sondernutzungsberechtigten auch
dann, wenn die Fenster oder Tiiren zum Gemeinschaftsei-
gentum gehdren (AuBenfenster und Balkontiren) .



Die Wohnungseigenttiimer haben die zur Beseitigung von
Schiaden am gemeinschaftlichen Eigentum erforderlichen
Einwirkungen auf ihr Sondereigentum zu dulden.

Die Wohnungseigentiimer haben im Verhdltnis ihrer Mit-
eigentumsanteile eine Instandhaltungsrﬁcklage fir das
gemeinschaftliche Eigentum zu bilden. Uber den Zeit-
punkt und die Art ihrer Verwendung beschliefen sie mit
Stimmenmehrheit .

Jeder Wohnungseigentiimer hat dafir einzustehen, daR das
aufgrund der Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung
und des Wohnungseigentumsgesetzes von ihm verlangte
Verhalten auch von den Personen ausgetbt wird, die
seinem Hausstand angehdren oder denen er die Benutzung
des Eigentums liberl&gt .

Die Vorschriften {iber die Instandhaltung und Instand-
setzung von Sondereigentum gelten sinngemiR fiir die In-
standhaltung und Instandsetzung von Gemeinschaftseigen-
tum, an dem dem jeweiligen Eigentlmer einer bestimmten
Wohnung oder Garage oder eines bestimmten Geb&udes Son-
dernutzungsrechte eingerdumt worden sind.

Anzeigepflicht und Besichtigqungsrecht

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm be-
merkte Schiden und Méngei am Grundstlick, deren Beseiti-
gung den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich cbliegt,
dem Verwalter unverziglich anzuzeigen. Der Verwalter
ist berechtigt, in zeitlichen Abstdnden von einem Jahr
nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnungen auf
Instandhaltungsarbeiten im Sinne von § 7 Absatz 2 WEG
und auf den Zustand der sich im Bereich des Sonderei -
gentums befindlichen Teile des gemeinschaftlichen Ei-
gentums zu Uberpriifen. Aus wichtigem Grund ist auch ei-
ne Uberpriifung auBer der Reihe zulissig.



{4)

(5)

Ubertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist veriuBerlich und vererblich.
Einer Zustimmung des Verwalters zur Verauferung bedarf
es nicht. Jedoch ist jede Verauferung dem Verwalter
durch Ubersendung einer Abschrift des Verauflerungsver-
trages anzuzeigen.

Versicherungen

Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigen-
tum als Ganzes ist durch den Verwalter eine verbundene
Gebaudeversicherung zum gleitenden Neuwert abzuschlies-
sen, durch die das Gebidudefeuer-, Leitungswasser- und
Sturmschadenrisiko abgesichert wird.

Die gesetzliche Haftpflicht der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentlmer ist durch eine vom Verwalter abzu-
schlieRende Haftpflichtversicherung in angemessener
Hbhe abzusichern. Diese Versicherung soll zugleich auch
die persdénliche gesetzliche Haftpflicht des Verwalters
und der Wohnungseigentiimer bei der Betdtigung im Inter-
esse und fir die Zwecke der Gemeinschaft erfassen, und
zwar auch aus Anspriichen eines Wohnungseigentiimers
gegen den Verwalter, nicht jedoch die gesetzliche Haft-
pflicht aus Sondereigentum. Der Verwalter ist berech-
tigt, weitere Versicherungen abzuschliefen, wenn und
soweit er dies fir erforderlich halt.

Der erste AbschluR der Versicherungen erfolgt durch den
das Wohnungseigentum begrindenden Grundstilickseigentii-

mer.

Die Versicherung von Glasschiden im Bereich des Sonder-
eigentums obliegt den einzelnen Wohnungseigentiimern,
wenn und solange eine gemeinschaftliche Versicherung
nicht besteht.



{6)

(7)

Wiederaufbau bei Zerstdrung

Wird ein Gebaude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind
die Miteigentlimer untereinander verpflichtet, den vor
Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzu-
stellen, wenn die Kosten der Wiederherstellung durch
Versicherungen oder durch sonstige Anspriiche voll ge-
deckt sind. Decken die Versicherungen oder die sonsti-
gen Anspriche den vollen Wiederherstellungsaufwand
nicht, so ist jeder der genannten Miteigentiimer ver-
pflichtet, den nicht gedeckten Teil in H&he des seinem
Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu tragen.

Jeder der betroffenen Miteigentlmer kann sich innerhalb
eines Monats nach Bekanntgabe der festgestellten Ent-
schadigungsanspriiche und Versicherungssummen und der
nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederauf-
baus oder der Wiederherstellung von der Verpflichtung
zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederher-
stellung durch VerduRerung seines Wohnungseigentums
befreien.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein
uniberwindliches Hindernis entgegen, so ist jeder der
betroffenen Miteigentiimer berechtigt, die Aufhebung der
Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung
ist ausgeschlossen, wenn sich ein anderer Miteigentlimer
oder ein Dritter bereitérklért, das Wohnungseigentum
des die Aufhebung verlangenden Miteigentlimers zum
Schatzwert zu lbernehmen und gegen die Ubernahme durch
ihn keine Bedenken bestehen.

Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Geht ein Wohnungseigentum auf mehrere Personen ilber, so
haben diese auf Verlangen der anderen Miteigentlmer ei-
nen Bevollmédchtigten zu bestellen oder zu benennen, der



(8)

berechtigt ist, fiir sie Willenserkldrungen und Zuste]-
lungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum
stehen, in Empfang zu nehmen.

Entziehung des Wohnungseigentums

Abweichend von und erganzend zu der gesetzlichen Rege-
lung wird bestimmt:

Die Voraussetzungen fiir die Entziehung des Wohnungs-
eigentums liegen auch vor,

- wenn ein Wohnungseigentﬁmer mit der Erfillung seiner
Verpflichtung zur Lasten- und Rostentragung linger
als drei Monate und mit mindestens der dreifachen
Monatsleistung im Verzug ist,

- wenn er seinen Zahlungsverpflichtungen der Gemein-
schaft gegeniliber trotz schriftlicher, auf die
Rechﬁsfolgen hinweisender Mahnung des Verwalters
Uber einen langeren Zeitraum, mindestens aber {iber
ein Jahr, nur sehr unregelmaRig nachkommt oder

- wWenn eine Zwangsvollstreckung gegen ihn wegen einer
Forderung der Gemeinschaft fruchtlos geblieben ist.

Die VerduRerung kann in diesen F&llen nicht mehr ver-
langt werden, wenn seit Kenntnis des Verwalters von den
die Entziehung begriindenden Tatsachen mehr als sechs
Monate, ohne Rilicksicht auf diese Kenntnis mehr als zZwel
Jahre verstrichen sind, es sei denn, daf das Verbleiben
des betreffenden Wohnungseigentiimers in der Gemein-
schaft flir diese unzumutbar ist.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemein-
schaftlich zu, so kann die Entziehung des Eigentums zu
ungunsten samtlicher Mitberechtigter verlangt werden,
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sofern auch nur in der Person eines Mitberechtigten die
Voraussetzungen flir das Entziehungsverlangen begriindet
sind.

Kosten- und Lastenverteilung

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, nach den
folgenden Bestimmungen zur Deckung der Lasten und Ko-
sten beizutragen.

Nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile haben die

Wohnungseigentiimer zu tragen:

- die &ffentlichen Abgaben, soweit diese nicht nach
§ 61 WEG gesondert erhoben werden; das gleiche gilt
fir die Strom- und Wasserkosten, soweit die Entnahme
nicht gesondert gemessen wird,

- die Versicherungspramien,

- die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung,
soweit ihnen diese gemeinsam obliegen; dazu gehdren
auch die Kosten flr Instandhaltung und Instandset-
zung der Aufenseiten von Loggien und Balkonen,

- die sonstigen Betriebskosten, soweit nichts anderes
erwahnt ist und fir sie keine besonderen Bestimmun-
gen getroffen werden.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der gemeinschaft-
lichen Geb&udeteile, an denen Sondernutzungsrechte be-
grindet worden sind, obliegt den Sondernutzungsberech-
tigten entsprechend dem Verhiltnis ihrer Miteigentums-
anteile zueinander.

Die Heizungskosten werden getrennt ermittelt und ent-
richtet.
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Die Verwalterverglitung ist von allen Wohnungseigentii-
mern der Einheiten 1 bis 12 und 17 bis 25 je Wohnungs-
eigentumseinheit in gleicher H&he zu tragen.

Der Verwalter ist verpflichtet, flir den SchluR eines
jeden Geschédftsjahres, das jeweils vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember liuft, den Wohnungseigentiimern eine
Abrechnung iiber die auf sie entfallenden Bewirtschaf-
tungskosten und die von ihnen darauf geleisteten Zah-
lungen (Wohngeld) vorzulegen. Soweit demnach die gelei-
steten Zahlungen (Wohngeld) nicht zum Kostenausgleich
ausreichen, ist der Wohnungseigentiimer verpflichtet,
unverzuglich Nachzahlung zu leisten. Soweit die Abrech-
nung einen UberschuR ausweist, ist dieser auf sonstige
vom Wohnungseigentimer geschuldete Leistungen, sonst
aber auf das néchste'Geschéftsjahr anzurechnen.

Wohngeld

Die HOGhe des Wohngeldes wird vom Verwalter nach MaBgabe
und aufgrund eines Wirtschaftsplanes festgestellt und
den Wohnungseigentiimern jeweils rechtzeitig bekannt-
gegeben. Im Falle des Zahlungsverzuges sind Zinsen in
Hohe von 5 -finf- vom Hundert Uber dem jeweiligen Dis-
kontsatz der Deutschen Bundesbank, mindestens jedoch in
HOhe von 8 -acht- vom Hundert jadhrlich zu zahlen, und
zwar ab Félligkeit. Der Verwalter kann im Einzelfall
auf die Erhebung von Verzugszinsen verzichten.

Solange die Héhe des Wohngeldes noch nicht verbindlich
festgelegt ist, haben die Wohnungseigentiimer darauf
Abschlagszahlungen zu leisten, deren Hdhe der Verwalter
bestimmt.
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Instandsetzungsriicklage

Die Wohnungseigentlimer sind zur Ansammlung einer In-
standsetzungsriicklage fir das gemeinschaftliche Eigen-
tum verpflichtet, deren Anteile sich nach den Miteigen-
tumsanteilen errechnen. Fiir jedes einzelne Gebiude und
einzelne Gebdudekomplexe kann jeweils eine getrennte
Instandsetzungsriicklage auf getrennten Konten gebildet

werden.

Die Héhe der Instandsetzungsriicklage wird in den ersten
finf Jahren vom Verwalter bestimmt . AnschlieRend kann
die Eigentﬁmerversammlung mit 3/4-Mehrheit eine andere
Regelung beschliefen. Der fiir die Instandsetzungsriick-
lage bestimmte Jahresbetrag wird mit dem meonatlich zu
zahlenden Wohngeld entrichtet.

Die Instandsetzungsrﬁcklage steht nur der Gemeinschaft
der Wohnungseigentimer zu. Ein Auszahlungéanspruch des
einzelnen Wohnungseigentlimers besteht nicht.

Im Ubrigen darf tiber eine Verwendung zu anderen Zwecken
als zur Instandhaltung oder Instandsetzung nur mit
vorheriger Genehmigung der Realglaubiger beschlossen
werden.

Bel einer WeiterverduRerung des Wohnungseigentums gehen
die Rechte des veriuBernden Wohnungseigentiimers an der
angesammelten Instandsetzungsriicklage ohne Auseinander-

setzung auf den Erwerber tiber.

Die Instandsetzungsriicklage ist einem besonderen Konto
zuzuflhren, Uber das der Verwalter nur mit Zustimmung
eines weiteren Wohnungseigentiimers innerhalb dieses
Gebdudes bzw. Gebdaudekomplexes verfliigen darf.



.12) EigentlUmerversammlung

a)

b)

c)

d)

e)

Angelegenheiten Uber die nach dem Wohnungseigentums-
gesetz oder nach dem Inhalt dieser Teilungserklidrung
die Wohnungseigentiimer durch Beschluf entscheiden
kénnen, werden durch Beschluf3fassung in einer Ver-

sammlung der Wohnungseigentiimer geordnet.

Angelegenheiten, die nur ein bestimmtes Gebiude oder
einen bestimmten Gebdudekomplex betreffen, werden in
der Eigentlmerversammlung in dem durch diese festzu-
legenden Umfang durch die unmittelbar betroffenen
Wohnungseigentlimer unter Ausschluf der Ubrigen Woh-
nungseigentlimer geregelt. Letztere sind insoweit
nicht stimmberechtigt.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Woh-
nungseigentlimerversammlung einzuberufen. Darluber
hinaus muf3 der Verwalter die Wohnungseigentlimerver-
sammlung dann einberufen, wenn mehr als 1/4 der Woh-
nungseigentimer die Einberufung unter Angabe des Ge-
genstands verlangen.

Fir die OrdnungsmiBigkeit der Einberufung gentigt die
Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter von
dem Wohnungseigentlimer zuletzt mitgeteilt worden
ist.

Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluRfahig,
wenn mehr als die Halfte der Miteigentumsanteile
vertreten ist. Ein Wohnungseigentiimer kann sich nur
durch den Verwalter, einen anderen Wohnungseigentii-
mer, seinen Ehegatten oder einen Abkdémmling aufgrund
schriftlicher Vollmacht vertreten lassen.

Ist die Versammlung nicht beschluBfihig, so hat der
Verwalter eine zweite Versammlung einzuberufen.



{13)

g)

h)

3}

Diese ist in jedem Falle beschluffdhig. Hierauf ist
in der Einladung hinzuweisen.

Das Stimmrecht der Wohnungseigentiimer bestimmt sich
nach der Anzahl der Wohnungseigentumsrechte. Ein
Wohnungseigentimer hat fir jedes grundbuchlich ge-
sondert eingetragene Wohnungseigentum (Wohnungsei -
gentum in diesem Sinne ist auch das Teileigentum
Nr. 1) je eine Stimme. Er kann mit allen ihm zuste-
henden Stimmen nur eine gleichartige Entscheidung
treffen.

Zu Beginn der Wohnungseigentﬁmerversammlung ist vom
Verwalter die ordnungsmaRige Einberufung und die Be-
schluBfahigkeit festzustellen. Bei der Feststellung
der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht
vertretenen Wohnungseigentimer nicht gerechnet. § 18
Absatz 3 des WEG bleibt unberihrt.

Auch ohne Wohnungseigentﬁmerversammlung ist ein Be-
schluf gliltig, wenn alle Wohnungseigentimer ihre Zu-
stimmung zu diesem BeschluR erklédren.

In Ergdnzung von § 23 WEG wird bestimmt, daRf zur
Gliltigkeit eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer-
versammlung auRer den dort genannten Voraussetzungen
die Protokollierung des Beschlusses erforderlich
isc.

Verwalter

Der Verwalter wird auf die Dauer von 5 Jahren bestellt.

Wiederholte Bestellung ist zulissig.

Uber die Bestellung des Verwalters beschlieRen die Woh-

nungseigentimer mit Stimmenmehrheit .



Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die Woh-
nungseigentimer jederzeit mit einfacher Stimmenmehrheit

die Abberufung des Verwalters beschliefen.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich
aus § 27 WEG sowie aus den Bestimmungen dieser Erkla-

rung.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Ver-
walter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fir und gegen die Wohnungseigentliimer im
Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrdge abzu-
schlieflen und sonstige Rechtsgeschdfts vorzunehmen
und

b) die von den Wohnungseigentiimern zu entrichtenden Be-
trage einzuziehen und diese namens der Ubrigen Woh-
nungseigentimer gegeniiber einem séumigeh.Wohnungsei—
gentimer gerichtlich geltend zu machen.

Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der ganzlichen
oder teilweisen Ver&duRerung seines Wohnungseigentums
den Erwerber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen
Verwalter abgeschlossenen Verwaltervertrag zu ver-
pflichten.

Als Anlage zur Teilungserkldrung vom 29. November 1995 ge-
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Liste der Eigentumseinheiten

(GroBer Markt 26)

AP = Aufteilungsplan
AP Nr. = Laufende Nr, des Aufteilungsplanes
DG = DachgeschoR
DoGa =] Doppelstockgarage (Duplex-Einheit)
EG = E_rc%geschoﬁ
) = inten
Hausb, = Hausbezeichnung (GroBer Markt = “GM*, SchwanenstraBe = "Schw.”)
KG = KellergeschoB
L = links
m. & mitte
QG = Obergeschof
r. = rechts
SNR = Sondemutzungsrecht
SP = Spitzboden
TE = Tellsigentum
TG = Tiefgarage
UG = UntergeschoB
V. = vorne
Vorr = Vorratsraum
WE = Wohnungseigentum
WG = Wintergarten
rep\A0131
Die Lage im GeschoBB (vomerhinten, links/rechts) ist aus der Blickrichtung des Eingangs (vom GroBen Markt her) angegeben.
1 2 3 4 i s | 6 | 1 | s 9 10
AP J WE / TE Anteil in Hausb./ | GeschoB } Lageim | Vorr. Balkon | Sonst. | Sondernmtrungsrechte
Nr. L_1.’11).000 TG ! GeschoB ﬁ im KG i Raum Angabe des Planes
] ] | [ ! f
5.000 ‘
s -
1 TE 1118 GM EG | -- | 240 - | - Werbeflache
I i | Fassadenplan {rot)
2 ' WwE 259 GM | 1.0G | wr. ] 1 w f A o
3 | wE 206 GM : 1.0G | hr | 1 1 " -
4 WE | 266 GM L1. 0OG | v.l. A R X e =
5 | WE | o281 aM |1oa a1 | 4 s |
| ; ] |
6 | we 259 GM 206G wr | 1 | - | oo ]
7 | WE | 208 aM 206 [ hr | 1 | q =N
! ! i !
8 | WE | 266 GM 206 w1 [ [
T i T
9| WE | 8 | aev 206! ni. | 1 | v
10 | WE ) 2 | e | ba | r | 3 1 | sp --
J I i Loggia
11| WE | e46 | aMm | oG B 1 1 | sp
i | Loggia |
12| TE 80 ' TG ; KG ] s | s - -
(DoGa) I ! i i
13| TE 80 ‘ TG | Ka N T -
(DoGa) ! ; :
14 TE 80 TG KG - - o -
(DoGa)
15 TE 80 TG KG - - -- = s
(DoGa)
16 TE 80 _ TG KG - - -.- == o
(DoGa) 1 L

T

i il s.r




Anlage 2a:
Liste der Eigentumseinheiten

(SchwanenstraBe)
AP = Aufteilungspian
/ APNr. = Laufende Nr. des Aufteilungsplanes
DG = DachgeschoB
DoGa = Doppelstockgarage (Duplex-Einhait)
EG = Erdgeschoi
h. = hinten
Hausb., = Hausbezeichnung (Grofer Markt 26 = 'GM", SchwanenstraBe = “Schw.")
KG = Kellergescho3
I. = links e
m. = mitte
' ' oG = Obergeschof
- r. = rechts
SNR = Sondemutzungsrecht
SP = Spitzboden
TE = Teileigentum
TG = Tiefgarage
uG = UntergeschoR
V. = vorne
Varr. = Vorratsraum
WE = Wohnungseigentum
WG = Wintergarten
rep\AO0131a
-~ Die Lage im GeschoB (vorne/hinten, links/mitte/rec hts) ist aus der Blickrichtung von der SchwanenstraB8e her angegeben.
v
[ i 2 3 4 5 f 6 7 8 9 10
AP WE/TE Anteil in Hausb./ | Geschol Lage im Vorr. | Balkon Sonst, Sondernutzungsrechte
NT. 1/10.000 TG | GeschoB im EG | Raum Angabe des Planes
T T T T
l | 5.000 | i !
1-17 WE ] 553 Schw. EG [ V. 1 1 -.- Terrasse
| I AP
2-18 | we 583 Schw. | 1.0G | wvhi. | 1 | 1 Atrium
! | | AP
I | |
319 | WE 3 | schw. | 1.0G | vm | 1 1
4-20 | we 501 [ Schw. | 1. OG_I: vhr. 1 1 Atrium
! i AP
- [ | |
5- 21 WE l 494 ; schw. | 2. 0G vhi. | 1 1 - Terrasse
] 5 ! AP
T T
~ 6-22 | we 335 J Schw. 1206 | wm | 1 1
7-23 | WE 413 ) Schw. | 2. 0G |‘ v.hr. ] 1 1 —I - Terrasse
| i . ! | AP
e sl | 824 | we 746 | Schw. | DG | wir, | 1 1| P
- | 58 : z 1
A p i T
At Tg 05 | we 60 | schw. | DG | b#r | 1 1 | sp o
iy :
2% | TE 80 TG KG S
l (DoGa) ;
27 | 1 | 80 TG KG w | wE | o
[ (DoGa) | J
28 TE 80 TG KG J -
(DoGa)
| L.
20 | e 80 TG KG L T
i G
= ;"[r::!ﬁ;‘.-« (DoGa) [
metbeiy | 39 | e 0 | Te KG ’
Ajparii | Seresey | L
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