EXPOSE

Angebotsnummer:
63185/VKB-920

Schone renovierte 3-Zimmer-
Wohnung mit Balkon in ruhiger
Lage von Konigswinter

PELES

IMMOBILIENTEAM



Seit mehr als 25 Jahren bringen wir Menschen und
Immobilien erfolgreich zusammen

Der Kauf eines Eigenheims ist ein Stuck Lebenskultur und oft eine Lebensentscheidung fur lange Zeit. Kauf und Verkauf setzen
ein Stuck Vertrauen und Sympathie voraus. Gerne begleiten wir Sie als Ihr Maklerburo auf diesem ganz personlichen Weg zu
Ihrer Wunsch-Immobilie.

Erfahrung aus erster Hand
Seit 30 Jahren ist Birgit Pees in der Immobilienbranche tatig. 1993 grindete sie das Immobilienteam Pees, das heute mit
seinen drei Buros in Kénigswinter-Ittenbach, Asbach und Horhausen fur viele Kunden in der gesamten Region tatig ist.

Beratung auf sicherem Fundament
Mehr als zehn fest angestellte Mitarbeiter sind in unserem Team tatig. Als anerkannter Ausbildungsbetrieb und Mitglied im
Immobilienverband Deutschland (IVD, friher RDM) sind eine fundierte Aus- und Weiterbildung fir uns selbstverstandlich.
Unsere langjahrige Erfahrung erganzen wir regelmalig durch Fachseminare etwa zur Wertermittlung, zur Energieeinsparver-
ordnung, Immobilienfinanzierung uvm.

Service rund um den Kauf

Wir bieten lhnen mehr als den Nachweis einer fir Sie attraktiven Immobilie. Um Sie bei allen Entscheidungen rund um den
Kauf Ihres Eigenheims begleiten zu kénnen, kooperieren wir mit Banken, Notaren und Handwerkern, die wir Ihnen aus lang-
jahriger Erfahrung bestens empfehlen kénnen.

Netzwerk

Interessant fir Sie als Kunde ist unser besonderes Netzwerk durch die Westdeutsche Immobilien Borse WIB24 - 60 Unterneh-
men arbeiten hier eng zusammen und bindeln fir Sie Immobilienangebote und Nachfragen. Uns beauftragen und mehr
als 60 Makler arbeiten fiir Sie!

In diesem Exposé haben wir viele Informationen fur Sie zusammengestellt, die Ihnen einen ersten Eindruck von der Immo-
bilie vermitteln. Wir mochten Sie gleichzeitig einladen, das Objekt persénlich mit uns zu besichtigen. Gerne nehmen wir uns
Zeit fUr Sie. Bitte rufen Sie uns an, um einen Termin zu vereinbaren.

Wir freuen uns bereits au
Ihr Immobilien Team P

WICHTIGE INFORMATION !
Doppelmaklertatigkeit -
vision betragt jeweils 3,57 % i
Kaufpreis unter 100.000 € entsteht eine Gebuhr i.H.v. 5,95 % inkl. 19 % MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem
Vertragsabschluss; mindestens jedoch 2.950 € inkl. 19 % MwsSt. fur Kaufer und Verkaufer.

i-sirgf sowohl fur den Kaufer, als auch fur den Verkaufer provisionspflichtig tatig. Die Verkaufer- und Kauferpro-

I. 19% MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem Vertragsabschluss. Bei einem

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir sie darauf hinweisen mussen, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen vom Verkau-
fer/ Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Uberprift worden
sind. Eine Haftung unserer Firma ist deshalb ausgeschlossen. Unsere Haftung wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten be-

grenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten keinen Kdrperschaden erleidet oder sein Leben verliert.




53639 Konigswinter-Berghausen - ca. 30 Minuten bis Bonn,
ca. 3 km bis Oberpleis - fuBlaufig zum nachsten Restaurant
und nur wenige Minuten zur A3-Auffahrt

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Stral3e, in
der Nahe von dem nur ca. 3 km entfernten
Oberpleis in dem sich das Schulzentrum - mit
Kindergarten, Grund- und weiterfihrende
Schule - von Kénigswinter befindet.

Hier finden Sie alles flr den taglichen Bedarf:
Arzte, Apotheken, Gastronomien und Super-
markte. Zudem ist Oberpleis der Mittelpunkt
der Konigswinterer Bergregion.

Die nur wenige Kilometer entfernte Autobahn
A3 bietet eine optimale Verkehrsanbindung
nach Koln und Bonn (ca. 30 Minuten) sowie
Koblenz und Frankfurt.

Die Stadt Konigswinter erstreckt sich vom
Rheinufer Uber das Siebengebirge und das
Pleiser Hugelland bis zu den Hohen des vor-
deren Westerwaldes.

Kdnigswinter grenzt unmittelbar an Bonn und
gehort zum Rhein-Sieg-Kreis.

Mit der Burgruine des Drachenfels aus dem
12. Jahrhundert und der seit 1883 betriebe-
nen Zahnradbahn gehort er zu dem meistbe-
stiegenem Berg Deutschlands.

Ebenfalls zu Konigswinter gehort das Hotel
Petersberg, heute Gastehaus der Bundesre-
gierung sowie der mit dem Europa-Diplom
ausgezeichneten Naturpark Siebengebirge.



Hausbeschreibung

Ideal flur zwei bis drei Personen. Sie suchen ein
grol3zuigiges Zuhause in ruhiger Lage? - Dann sind
Sie hier genau richtig!

Das in massiver Bauweise errichtete Wohnhaus
mit drei Wohneinheiten befindet sich in einem
gepflegten Zustand.

Hier eine kurze Beschreibung:

Die renovierte Wohnung befindet sich im 1. Ober-
geschoss und verflgt Uber ca. 101 m2 Wohnflache.
Es erwartet Sie ein lichtdurchfluteter Wohn-/
Essbereich mit direktem Zugang auf den Balkon,
eine grol3zlgig geschnittene Kuche, zwei Schlaf-
zimmer und ein helles Duschbad mit Fenster.
Geschmackvoller Vinylboden (Holzoptik) in den
Schlafraumen und ein renoviertes Duschbad
lassen keine Winsche mehr offen.

Die Fenster sind isolierverglast und mit Rollladen
versehen.

Im Untergeschoss gibt es einen kleinen Keller-
raum, der Ihnen zusatzliche Stauflache bietet.

Geheizt wird mittels Gaszentralheizung. Die Kos-
ten hierfir sind in den Nebenkosten enthalten.

Schéne Stunden an der frischen Luft kénnen Sie
ebenfalls auf der Wiesenflache am Haus geniel3en.
Deshalb ware Spall an der Gartenpflege win-
schenswert. Fur Ihre Pkw’s stehen lhnen ein Car-
port und ein Stellplatz zur Verflgung.

Die Wohnung ist bezugsfrei ab dem 01.10.2026.

Die Miete setzt sich wie folgt zusammen:
Kaltmiete 920 € + Carport und Stellplatz 60 € +
300 € NK = Gesamtmiete 1.280 €.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? - Dann vereinba-
ren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
02223-909 88 88. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.



Hier einige FLACHE:
Besonderheiten: ca. 101 m?

_ ZIMMER:
. 2 Schlafzimmer

3

« helles Wohnzimmer

. melboc.ien in BAUJAHR:

Holzoptik ) .

. Balkon 1987, spater renoviert

. renoviertes Duschbad

. Carport + Stellplatz CARPORT/STELLPLATZ:

« Gartenmitbenutzung 1/1

. Keller
Kaltmiete:
020 €
Nebenkosten:
300 €
Carport + Stellplatz:
60 €

Gesami;miete: 1.280 €




Ansichten der Wohnung
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Energieausweis

EXPRESS-PASS 251794 http:/www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i vesmgessce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

Registriernummer > NW-2019-002638508
(ader: ,Registriernummer wurde beantragt am...')

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

i N
Energiebedarf
Endenergiebedarf
1056 KWh(m®a)
| o | E | FOCEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primérenergiebedarf
| 1166 kWhimea)
Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primédrenergiebedarf verwendetes Verfahren
Gebdaude Ist-Wert 11661 kWh/(m?-a)
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V
EnEV-Anforderungswert 8450 kWh/(m?*a)
0 Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille
Gebaude Ist-Wert H'; 077 Wim*K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
EnEV-Anforderungswert H'; 040 W/(m?-K) e Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
. Sommerlicher Warmeschutz (beu Neubau) wurde eir 7
- A an (Pflichtangabe in
Energiebedarf dieses Gebadudes mmbirmanenen 105,57 kWh/(m?2-a) )
[ I h @ - -
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Kéltebedarfs 1{ o |
:ufGrund des Erneuerbare-Ener:ien-Wirm e-g:esetzes (EEWdrmeG) i E 100 125 150 175 200 225 »250
r ' ail: C
% ) F >
% TEE f v & &
Vol gy
ErsatzmaBnahmen ‘s
& &
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die ErsatzmaRnahme '§ “’ff
nach § 7 Absatz1 Nummer2 EEWirmeG erfiillt. *
- w
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten [ =
Erlauterungen zum Verfahren
O Die in Yerbindung mit § 8 EEWarmeG um % . .
verschérften Anforde rungswerte der EnEV sind eingehalten Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
Verscharfter Anforderungswert Primére nergiebedart KWhI(m? a) zu unterschiedlichen Ergebnissen fUhren kannen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
Verscharfter Anforderungswert fur die energetische Qualitat Angegeenen et EReINEIROCIeC hlisse iU cenitats A AL heEn
der Gebaude hille HT: Wi(m2K) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
ERACRENARIE sind spezilische Werte nach der EREV pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groier ist als die
Wohnflache des Gebaudes
\ 7\, »

3) freiwillige Angabe

1) siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fuftnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4)nur bei Neubau sowie bei Maodernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEY  5) nur bei Neubau
B) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG  7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Platz fur lhre Notizen



Konigswinter - Rhein-Sieg

Unsere Niederlassungen:

53567 Asbach
HauptstraBe 7
Tel. 0 26 83-94 81 20

53639 Konigswinter-Ittenbach
Konigswinterer Str. 310
Tel. 022 23-909 88 88

Geschaftsbedingungen/ Wichtige Infos

Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehal-
ten.

Wir empfehlen jedem Kunden, sich Uber den genauen ErschlieBungszu-
stand, Baugenehmigung sowie Uber evtl. Baulasten bei der zustandigen
Behorde zu erkundigen. Auf Nachfrage teilen wir lhnen diese Behorden
gerne mit.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass samtliche Informationen, einschlieBlich
unserer Objektnachweise, nur fir den Empfanger bestimmt sind. Diesem
ist es nicht erlaubt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
unsere Zustimmung, die schriftlich erfolgen muss, an Dritte weiterzuge-
ben. Verstolst der Empfanger gegen diese Verpflichtung und schlieRt ein
Dritter den Hauptvertrag ab, so ist der Empfanger verpflichtet, uns die
vereinbarte Provision inklusive der geltenden Mehrwertsteuer zu entrich-
ten.

Finanzierung:

Durch gute Kontakte zu regionalen Banken und Finanzierungspartnern
sind wir in der Lage, Ihnen bei der gesamten Finanzierung unverbindlich
behilflich zu sein.

Berufshaftpflichtversicherung:
Mit allen vier Buros bei der HDI-Gerling Firmen und Privat Vers. AG, Post-
fach 10 24 64, 50464 Koln.

Ist unser Kunde Kaufmann i.S. 8 1 HGB, eine juristische Person des offent-
lichen Rechts oder ein &ffentlich rechtliches Sondervermdégen oder hat der
Kunde keinen Wohn- oder Geschaftssitz in Deutschland, so ist als Erful-
lungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtun-
gen und Anspriiche und als Gerichtsstand unser Geschaftssitz vereinbart.

Mitgliedschaften

“wig24 ivd

WESTDEUTSCHE
IMMOBILIENBORSE e.V.
VORSTANDSMITGLIED

1V

RDM VDM

www.immobilien-pees.de

&€
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Westerwald

56593 Horhausen
In der Dell 2 / Rheinstr.
Tel. 026 87-20 40

56593 Horhausen- Huf
Huf 8
Tel. 026 87-12 24

Streitschlichtung

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgeset-
zes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkei-
ten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem auf3erge-
richtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Die Firma Immobilienteam Pees ist Mitglied im IVD und aufgrund der
Satzung des IVD verpflichtet, gegentiber der Ombudsstelle eine schriftli-
che Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Firma
Immobilienteam Pees IVD grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobi-
lien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Ber-
lin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommuni-

kationsdaten,  Verfahrensordnung) erhalten Sie unter http:/
www.ombudsmann-immobilien.net.

Online-Streitbeilegung gemal Art. 14 Abs. 1 ODR-VO

Die Europadische Kommission stellt eine Plattform zur Online-

Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/
consumers/odr.

Sind einzelne Vertragsteile ganz oder teilweise nicht Vertragsbestandteil
geworden oder unwirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam.

IMMOBILIENBORSE

BONN/RHEIN-SIEG

www.immo-pees.de



