EXPOSE

Angebotsnummer:
63185/EKS-377

Schone Penthousewohnung im 1. OG
mit Gartenanteil im Siebengebirge
zum Kauf! 20 Min. Bonn,

Ndhe A3 Abf. Siebengebirge

PELES

IMMOBILIENTEAM



Seit mehr als 25 Jahren bringen wir Menschen und
Immobilien erfolgreich zusammen

Der Kauf eines Eigenheims ist ein Stlick Lebenskultur und oft eine Lebensentscheidung fur lange Zeit. Kauf und Verkauf setzen
ein Stuck Vertrauen und Sympathie voraus. Gerne begleiten wir Sie als Ihr Maklerburo auf diesem ganz personlichen Weg zu
Ihrer Wunsch-Immobilie.

Erfahrung aus erster Hand
Seit 30 Jahren ist Birgit Pees in der Immobilienbranche tatig. 1993 griindete sie das Immobilienteam Pees, das heute mit
seinen drei Buros in Kénigswinter-Ittenbach, Asbach und Horhausen fur viele Kunden in der gesamten Region tatig ist.

Beratung auf sicherem Fundament
Mehr als zehn fest angestellte Mitarbeiter sind in unserem Team tatig. Als anerkannter Ausbildungsbetrieb und Mitglied im
Immobilienverband Deutschland (IVD, friher RDM) sind eine fundierte Aus- und Weiterbildung fir uns selbstverstandlich.
Unsere langjahrige Erfahrung erganzen wir regelmal3ig durch Fachseminare etwa zur Wertermittlung, zur Energieeinsparver-
ordnung, Immobilienfinanzierung uvm.

Service rund um den Kauf

Wir bieten Thnen mehr als den Nachweis einer fiir Sie attraktiven Immobilie. Um Sie bei allen Entscheidungen rund um den
Kauf Ihres Eigenheims begleiten zu konnen, kooperieren wir mit Banken, Notaren und Handwerkern, die wir Ihnen aus lang-
jahriger Erfahrung bestens empfehlen kénnen.

Netzwerk

Interessant fur Sie als Kunde ist unser besonderes Netzwerk durch die Westdeutsche Immobilien Borse WIB24 - 60 Unterneh-
men arbeiten hier eng zusammen und blndeln fir Sie Immobilienangebote und Nachfragen. Uns beauftragen und mehr
als 60 Makler arbeiten fiir Sie!

In diesem Exposé haben wir viele Informationen fur Sie zusammengestellt, die Ihnen einen ersten Eindruck von der Immo-
bilie vermitteln. Wir méchten Sie gleichzeitig einladen, das Objekt persénlich mit uns zu besichtigen. Gerne nehmen wir uns

Zeit fur Sie. Bitte rufen Sie uns inen Termin zu vereinbaren.

Wir freuen uns bereits Zuf Ihre dung!

Ihr Immobilien Team Pees

WICHTIGE INFORMATION !
Doppelmaklertatigkeit - Wit sind sowohl fiir den Kéufer, als auch fir den Verkaufer provisionspflichtig tatig. Die Verkaufer- und Kauferpro-
vision betragt jeweils 3,57 % |r{kl. 19% MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem Vertragsabschluss. Bei einem
Kaufpreis unter 100.000 € entsteht eine Gebuhr i.H.v. 5,95 % inkl. 19 % MwSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem
Vertragsabschluss; mindestens jedoch 2.950 € inkl. 19 % MwsSt. fir Kdufer und Verkaufer.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir sie darauf hinweisen mussen, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen vom Verkau-
fer/ Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Gberprift worden
sind. Eine Haftung unserer Firma ist deshalb ausgeschlossen. Unsere Haftung wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten be-

grenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.




Konigswinter-Stadtteil, 20 Min. Bonn,
12 Min. A3 Abf. Siebengebirge, 10 Min. Oberpleis

Lage des Anwesens

Die Lage uberzeugt durch ihre sehr gute Infra-
struktur und die Nahe zu Bonn und Siegburg -
beide Stadte sind in nur etwa 15 bis 20 Automi-
nuten erreichbar.

Auch die Autobahnauffahrten zur A3, A59 und
A562 liegen in einem Umkreis von weniger als 10
Minuten. Eine gute Anbindung an den offentli-
chen Nahverkehr ist Gber mehrere Buslinien ge-
geben.

Daruber hinaus erreichen Sie die nachstgelegene
U-Bahn-Haltestelle in Bonn-Ramersdorf in ca. 10
Minuten mit dem Auto.

Vor Ort finden Sie alles, was Sie fur den taglichen
Bedarf bendtigen: ein groBer Supermarkt, Ba-
cker, Metzger, Postagentur, Apotheke, Banken,
Arzte und ein Friseur befinden sich in unmittel-
barer Nahe.

GrolRere Einkaufszentren erreichen Sie in weni-
gen Fahrminuten - etwa in Pltzchen oder Ober-
pleis. Die Buslinie 537, die nur ca. 350 m entfernt
abfahrt, bringt Sie regelmaliig Uber Bonn-Beuel
direkt zum Bonner Hauptbahnhof.

Auch fur Familien ist die Lage ideal: Eine Grund-
schule und ein Kindergarten befinden sich je-
weils nur wenige Gehminuten entfernt.

Zudem gibt es Restaurants, Reitanlagen, Spiel-
platze (der nachste liegt nur ca. 5 Gehminuten
entfernt) und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.
Die Umgebung bietet ein attraktives, familien-
freundliches Wohnumfeld mit einer gehobenen
Nachbarschaft und idealen Bedingungen fur Spa-
ziergange und sportliche Aktivitaten.




Hausbeschreibung

Die Penthousewohnung befindet sich im Dachge-
schoss eines gepflegten Dreifamilienhauses in
Konigswinter-Stieldorf.

Das Haus wurde 1992 massiv gebaut und verfugt
Uber 5 Zimmer (+ Hobbyraum),

Wannen- und Duschbad, Gaste-WC sowie einem
Balkon und einer Loggia.

Die Wohnraume sind Uberwiegend mit schénen
Echtholzbdden versehen.

Fliesen wurden im Hauptbad und im Treppenhaus
verlegt.

Das Highlight der Wohnung ist der dazugehorige
Gartenanteil mit Gartenhaus und Terrasse, ideal
far schone Grillabende oder eine Sitzlounge.

Zur Wohnung gehort ein ca. 20 m? separater
Hobbyraum, als Gastezimmer oder Home Office
genutzt, mit gepflegtem, weild gefliesten Dusch-
bad im Gartengeschoss,

von dem Sie den Garten erreichen.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gasheizung,
welche 2015 neu eingebaut wurde.

Flr zusatzlichen Stauraum gibt es einen separaten
Kellerraum und an der Dachterrasse einen trocke-
nen Lagerraum fur Polster und Gartenmobel.
AulRerdem steht ein gro3er gemeinschaftlich
genutzter Waschraum zur Verfugung.

Fur lhren PKW stehen Ihnen zwei Stellplatze zur
Verflugung.

Das Hausgeld betragt derzeit 270 €.
Haben wir lhr Interesse geweckt? - Dann verein-
baren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

02223 909 8888.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Wohnung
vorstellen zu durfen.



Hier einige
Besonderheiten:

. Gute Anbindung

« Super hell

. Eigene moderne
Gasheizung von 2015

. Teilw. Echtholzbdden

. Rollladen

. Balkon

« Loggiaca.11 m2

. Gartenanteil von 43 %

. 2 Bader + Gaste-WC

. 2 Stellplatze

. uvm.

FLACHE:
ca. 126 m2 + ca. 20 m? Hobbyraum

ZIMMER:
5 + Hobbyraum

BAUJAHR:
1992, spater renoviert

STELLPLATZE:
2

HAUSGELD:

270 €

KAUFPREIS:
377.000 €

KAUFERPROVISION 3,57 % inkl. 19 % Mwst.



Dachgeschoss - Wohnzimmer




Balkon






Schlafzimmer mit Bad en Suite

299




Badezimmer

Wannen— und Duchbad
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Jugendzimmer






Gartengeschoss mit Zugang zum Garten
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Gartengeschoss
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Geb#dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

PR
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: NW-2025-005702721
AL ECERT R TS

Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen 384 kg CO,-Aquivalent /(m'-a)

Endenerglebedarf dieses Gebiludes
156,3 kWhi(m?*-a)

e oo | E | r

100 128 160 175 200 225 >250

173,9 kWh/(m*a)
Primérenerglebedarf dieses Geb4udes

Anforderungen qemas GEG * r el

i XX Vertahren nach DIN V 18599
Primarenergisbedar] 0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudaverfanren’)
IstWert 1739 KkWhim*a)  Anfarderungswert 93,4 KWh/(m*a) I Vereinfachungen nach § 60 Absalz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy'
Ist-Wert 060 WHmMK) Anforderungswert 070 WKmMK)
Semmerficher Warmeschulz {bei Neubau) O eingehalten

Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 166,3 kWh/(m?-a)

IR ENITERESY
S8
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung emeuerbarer Energlen® O firHeizung [ for Warmwasser e )
O Nutzung zur Erfdllung der §5%-EE-Regel gem3® § 71 Absatz 1 in @EE[AB | c | o | e | FOVICEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 80 75 100 125 150 175 200 225 >250
0 Erfullung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erfallungscptionen T o
nach § 71 Absalz 1,3,4 und 6 in Verbindung mit§ 71 bis h GEG® = s 7
O Hausabergabestation (Warmenetz) {§ 71b) ¥ 5 ’ Qf zf
L] Warmepumpe (§ 71¢)
O Stremdirekikeizung (§ 71d) XX
O Solartharmische Anlage (§ 71e) FEE
O Heizungsanlage fur Biomasse acer Wasserstaffl-derivate (§ 711,g) &§
[ Warmapumpan-Hybridheizung (§ 71h) & & f
0 Solarthemie-Hybridhelzung (§71h) FORNKS &
[0 Dezentrale, elsktrische Wanmwasserbereltung (§ 71 Absatz 5) f

0 Erfullung der 65%-EE-Regel aut Grundlags einer Barechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  agtell War- Antell EE® Antell EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energle stellung anlage Anlagen

| Erléauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
. Verfahren zu, dieim Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren

Summe* %

g . kdnnen. Insb: d genstandardisierter Randbedingungen erlau-
o el [ O e oM sl prap— ben die angegebenen Werle keine RiickschlUsse auf den tatsachlichen
. Energleverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
* | zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche
% (Ay), die im Allgemeinen grdRer ist als die Wehnfliche des Gebiudes.
L . Summe® %
| (] weitere Eintrdge und Erauterungen in der Anlage _—
e — S — e —

~

1 sieghe Fullnote 1 auf Seite 1 des Crergieasswaises nur bei einem gerre nsamer Nachweis mil mehraren Arlagen

¢ nur Lei Neubau sovde bel Medernisierung im Fall § 80 Absa'z 2 GEG Summe einschiiaBlich cs]gehenaxfalls weiforer Eintrége in der Anlzge

* Mehrfachneanurg méglich = Anlagen, cie vor dzm 1. Januar 2024 2um Zwack der Intatriebrabmz in

4 EFH: Eirfamilientaus, MFH: Mehfam lienhaus enem Gebauce eingedaut oder aufges:elit worden sind oder eines Uber-

5 Anteil der Ei g€ an der Wadi i ing &ller Anlagen gangsregelung untetallen, geman Berachnung im Einzelfzll

®  Anteil =k ar der WarmeLereilstellung der Einzelanlagelal er Anlagzn 19 Antell ZE an d2r Wérmekereitstellung cdar ¢am Warme-/Kiliaencrgictadarf

Sofwa'c AG. Ji ‘20 Wahnen & Gewerbe 12.2.¢
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Gartengrundstuck




Konigswinter - Rhein-Sieg

Unsere Niederlassungen:

53639 Konigswinter-Ittenbach
Kénigswinterer Str. 310
Tel. 022 23-909 88 88

53567 Asbach
HauptstraBe 7
Tel. 026 83-94 81 20

Geschaftsbedingungen/ Wichtige Infos

Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehal-
ten.

Wir empfehlen jedem Kunden, sich Gber den genauen ErschlieBungszu-
stand, Baugenehmigung sowie Uber evtl. Baulasten bei der zustandigen
Behorde zu erkundigen. Auf Nachfrage teilen wir Ihnen diese Behorden
gerne mit.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass samtliche Informationen, einschlief3lich
unserer Objektnachweise, nur fir den Empfanger bestimmt sind. Diesem
ist es nicht erlaubt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
unsere Zustimmung, die schriftlich erfolgen muss, an Dritte weiterzuge-
ben. Verstol3t der Empfanger gegen diese Verpflichtung und schlieRt ein
Dritter den Hauptvertrag ab, so ist der Empfanger verpflichtet, uns die
vereinbarte Provision inklusive der geltenden Mehrwertsteuer zu entrich-
ten.

Finanzierung:

Durch gute Kontakte zu regionalen Banken und Finanzierungspartnern
sind wir in der Lage, Ihnen bei der gesamten Finanzierung unverbindlich
behilflich zu sein.

Berufshaftpflichtversicherung:
Mit allen vier Buros bei der HDI-Gerling Firmen und Privat Vers. AG, Post-
fach 10 24 64, 50464 Kéln.

Ist unser Kunde Kaufmann i.S. 8 1 HGB, eine juristische Person des 6ffent-
lichen Rechts oder ein &ffentlich rechtliches Sondervermdégen oder hat der
Kunde keinen Wohn- oder Geschaftssitz in Deutschland, so ist als Erfil-
lungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtun-
gen und Anspriche und als Gerichtsstand unser Geschaftssitz vereinbart.

Mitgliedschaften

‘Wig24

WESTDEUTSCHE
IMMOBILIENBORSE e.V.
VORSTANDSMITGLIED

RDM VDM

www.immobilien-pees.de

PEES

IMMOBILIENTEAM

Westerwald

56593 Horhausen
In der Dell 2 / Rheinstr.
Tel. 026 87-20 40

56593 Horhausen- Huf
Huf 8
Tel.026 87-12 24

Streitschlichtung

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgeset-
zes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkei-
ten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem aulRerge-
richtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Die Firma Immobilienteam Pees ist Mitglied im IVD und aufgrund der
Satzung des IVD verpflichtet, gegentuber der Ombudsstelle eine schriftli-
che Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Firma
Immobilienteam Pees IVD grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobi-
lien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Ber-
lin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommuni-

kationsdaten,  Verfahrensordnung) erhalten Sie unter http:/
www.ombudsmann-immobilien.net.

Online-Streitbeilegung gemal3 Art. 14 Abs. 1 ODR-VO

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-

Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/
consumers/odr.

Sind einzelne Vertragsteile ganz oder teilweise nicht Vertragsbestandteil
geworden oder unwirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam.

IMMOBILIENBORSE

BONN/RHEIN-SIEG

WWW.immo-pees.de



