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Landhaus mit Einliegerwohnung auf
groBziigigem Grundstiick in der
Na3he von StraBenhaus!

PELES

IMMOBILIENTEAM




Seit mehr als 25 Jahren bringen wir Menschen und
Immobilien erfolgreich zusammen

Der Kauf eines Eigenheims ist ein Stlick Lebenskultur und oft eine Lebensentscheidung fur lange Zeit. Kauf und Verkauf setzen
ein Stuck Vertrauen und Sympathie voraus. Gerne begleiten wir Sie als Ihr Maklerburo auf diesem ganz personlichen Weg zu
Ihrer Wunsch-Immobilie.

Erfahrung aus erster Hand
Seit 30 Jahren ist Birgit Pees in der Immobilienbranche tatig. 1993 griindete sie das Immobilienteam Pees, das heute mit
seinen drei Buros in Kénigswinter-Ittenbach, Asbach und Horhausen fur viele Kunden in der gesamten Region tatig ist.

Beratung auf sicherem Fundament
Mehr als zehn fest angestellte Mitarbeiter sind in unserem Team tatig. Als anerkannter Ausbildungsbetrieb und Mitglied im
Immobilienverband Deutschland (IVD, friher RDM) sind eine fundierte Aus- und Weiterbildung fir uns selbstverstandlich.
Unsere langjahrige Erfahrung erganzen wir regelmal3ig durch Fachseminare etwa zur Wertermittlung, zur Energieeinsparver-
ordnung, Immobilienfinanzierung uvm.

Service rund um den Kauf

Wir bieten Thnen mehr als den Nachweis einer fiir Sie attraktiven Immobilie. Um Sie bei allen Entscheidungen rund um den
Kauf Ihres Eigenheims begleiten zu konnen, kooperieren wir mit Banken, Notaren und Handwerkern, die wir Ihnen aus lang-
jahriger Erfahrung bestens empfehlen kénnen.

Netzwerk

Interessant fur Sie als Kunde ist unser besonderes Netzwerk durch die Westdeutsche Immobilien Borse WIB24 - 60 Unterneh-
men arbeiten hier eng zusammen und blndeln fir Sie Immobilienangebote und Nachfragen. Uns beauftragen und mehr
als 60 Makler arbeiten fiir Sie!

In diesem Exposé haben wir viele Informationen fur Sie zusammengestellt, die Ihnen einen ersten Eindruck von der Immo-
bilie vermitteln. Wir méchten Sie gleichzeitig einladen, das Objekt persénlich mit uns zu besichtigen. Gerne nehmen wir uns

Zeit fur Sie. Bitte rufen Sie uns inen Termin zu vereinbaren.

Wir freuen uns bereits Zuf Ihre dung!

Ihr Immobilien Team Pees

WICHTIGE INFORMATION !
Doppelmaklertatigkeit - Wit sind sowohl fiir den Kéufer, als auch fir den Verkaufer provisionspflichtig tatig. Die Verkaufer- und Kauferpro-
vision betragt jeweils 3,57 % |r{kl. 19% MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem Vertragsabschluss. Bei einem
Kaufpreis unter 100.000 € entsteht eine Gebuhr i.H.v. 5,95 % inkl. 19 % MwSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem
Vertragsabschluss; mindestens jedoch 2.950 € inkl. 19 % MwsSt. fir Kdufer und Verkaufer.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir sie darauf hinweisen mussen, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen vom Verkau-
fer/ Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Gberprift worden
sind. Eine Haftung unserer Firma ist deshalb ausgeschlossen. Unsere Haftung wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten be-

grenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.




Nahe StralRenhaus - Infrastruktur nur 3 Minuten entfernt.
Ca. 5 Minuten bis zur A3 Auffahrt Neuwied/Rengsdorf.

Lage des Anwesens

Niederhonnefeld ist ein ruhig und naturnah gele-
gener Ortsteil der Gemeinde StralRenhaus im
Landkreis Neuwied, eingebettet in den grinen
Naturpark Rhein-Westerwald und gleichzeitig
verkehrsgunstig angebunden.

Fur Familien bietet die Umgebung eine ausge-
zeichnete Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
Betreuungseinrichtungen und Schulen: Bereits in
StraBenhaus selbst befinden sich mehrere Kinder-
tagesstatten, darunter die Kita ,Waldmeister” und
die Kita ,Schéne Aussicht”, die jeweils altersge-
rechte Betreuungs- und Bildungsangebote fur die
Kleinsten bieten. Die Grundschule StraRenhaus ist
nur wenige Minuten entfernt und bildet einen
zentralen Bildungsstandort fur Kinder aus Nieder-
honnefeld und den umliegenden Ortsteilen. In
direkter Nahe zur Schule befinden sich zudem
weitere Kindergarten, sodass die Wege fur
Familien kurz und sicher sind.

Die Kreisstadt Neuwied ist ca. 15 km entfernt, Bonn ca. 35 Minuten.

Weiterfihrende Schulen, wie Realschulen, Gymna-
sien und Gesamtschulen, sind in den umliegenden
groBeren Gemeinden und Stadten gut erreichbar.

Das vielfaltige Angebot von Sport-, Freizeit- und
Erholungsmoéglichkeiten im Naturpark sowie
Vereine und saisonale Veranstaltungen unterstrei-
chen den hohen Wohn- und Lebenswert fir
Familien jeden Alters. Ein besonderes Highlight
der Infrastruktur vor Ort ist das Naturschwimm-
bad Niederhonnefeld, das inmitten der grinen
Umgebung Erfrischung, Spiel und Entspannung
far alle Altersgruppen bietet und seit Generatio-
nen ein beliebter Treffpunkt fur Bewohner und
Besucher ist.



Dieses massiv gebaute Landhaus mit Einliegerwohnung
verfugt Uber ca. 310 m2 Wohnflache auf einem 1.750 m2
weitldufigem Grundstick mit Blick in die Natur. Das
grol3ziigige Raumangebot mit seinen 8 Zimmern bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Bei Bedarf besteht
zudem die Mdglichkeit, zwei angrenzende Baugrundstu-
cke zu erwerben.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender
Windfang. Von hier aus gelangen Sie direkt in den grol3-
zugigen Wohn- und Essbereich, der durch seine hohen
Decken und die grofRen Fensterflichen besonders hell
und offen wirkt. Ein hochwertiger Kachelofen kann fur
eine angenehme Wohnatmosphare sorgen (neuer
Brennhammer erforderlich). Vom Wohnbereich aus be-
steht Zugang zur grollen Westterrasse mit Holzdielen
und einem herrlichen Weitblick ins Grine.

Weiterhin befindet sich im Erdgeschoss ein Kinderzim-
mer oder alternativ nutzbaren Hobbyraum mit hellem
Laminatboden. Angrenzend befindet sich ein weiteres
Zimmer mit Zugang zum nach Osten ausgerichteter Bal-
kon. - ideal, um den Morgenkaffee in der Sonne zu ge-
nielRen. Erganzt wird diese Etage durch ein Gaste-WC
sowie ein Badezimmer mit Dusche und Eckbadewanne.

Uber eine Wendeltreppe im Erdgeschoss gelangt man
auf eine offene Galerie, die sich hervorragend als Biblio-
thek oder Leseecke eignet. Weiterhin befindet sich hier
ein grolBes, lichtdurchflutetes Schlafzimmer mit
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ausreichend Stauraum. Angrenzend liegen ein separates
Ankleidezimmer sowie ein zusatzlicher Abstellraum.

Vom Windfang im Erdgeschoss aus gelangt man ins Un-
tergeschoss, der einen Hauswirtschaftsraum mit Wasch-
kiche, einen separaten Technikraum sowie Lager- und
Abstellflachen bietet.

Zusatzlich befindet sich im Untergeschoss eine vollstan-
dig abgeschlossene Einliegerwohnung mit eigenem
Zugang, die eine Wohnflache von 94 m? aufweist und
aktuell fiir 490 € Kaltmiete vermietet ist. Uber den sepa-
raten Windfang betritt man die Wohnung und gelangt
zunachst in die Kuche, die durch einen abgegrenzten
Abstellraum erganzt wird und somit praktischen Stellfla-
che bietet. Vom lichtdurchfluteten Esszimmer gelangt
man in das gemdutliche Wohnzimmer mit direkten
Zugang zur Westterrasse. Diese bietet einen schénen
Weitblick und ladt dazu ein, die Abendsonne in ruhiger
Umgebung zu genieRen. Unmittelbar daneben befindet
sich ein modernes Duschbad.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Olheizung. Das
Dach wurde 2008 vollstandig erneuert und mit Natur-
schiefer eingedeckt.

Der liebevoll angelegte Garten Uberzeugt durch eine
hochwertige Gartenhitte mit Dachuberstand und an-
grenzender Terrasse, die zum Verweilen einladt. Der
Teich ist harmonisch in die Gartenlandschaft integriert.



Besonderheiten:

e grolBer Wohn und Essbe-
reich mit hohen Decken

« komplett neues Dach mit
Naturschiefer

« gemdutliche Galerie

« Einliegerwohnung

« Gartenhutte

« grolBes Areal mit wunder-
schéner Aussicht

« zwei Baugrundstucke
konnen bei Bedarf
hinzuerworben werden

« zwei Garagen

FLACHE:
ca. 310 m2

ZIMMER:
8

GRUNDSTUCKSFLACHE:
ca. 1.750 m2

BAUJAHR:
1975

GARAGEN/STELLPLATZE:
2/3

KAUFPREIS:
427.000 €

KAUFERPROVISION 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.



Fotos Erdgeschoss

Wohn und

Esszimmer mit Zugang
zur Terrasse, hohe De-
cken und Kachelofen




Fotos Erdgeschoss

Kiiche

Terrasse mit
Blick ins
Griine




Fotos Erdgeschoss

Kinderzimmer /
Hobbyraum

Badezimmer mit
Eckbadewanne




Fotos Erdgeschoss

Biiro mit Zugang
zum Balkon




Fotos Obergeschoss

Galerie
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Schlafzimmer




Fotos Aul3en

Gartenhiitte
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Energieausweis

in Bearbeitung!
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Auf einem weitlaufigen Grundstuck gelegen, vereint dieses
Haus modernes Wohnen mit naturnaher Idylle und viel Platz
fur Erholung und Freizeit.




Konigswinter - Rhein-Sieg

Unsere Niederlassungen:

53639 Konigswinter-Ittenbach
Kénigswinterer Str. 310
Tel. 022 23-909 88 88

53567 Asbach
HauptstraBe 7
Tel. 026 83-94 81 20

Geschaftsbedingungen/ Wichtige Infos

Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehal-
ten.

Wir empfehlen jedem Kunden, sich Gber den genauen ErschlieBungszu-
stand, Baugenehmigung sowie Uber evtl. Baulasten bei der zustandigen
Behorde zu erkundigen. Auf Nachfrage teilen wir Ihnen diese Behorden
gerne mit.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass samtliche Informationen, einschlief3lich
unserer Objektnachweise, nur fir den Empfanger bestimmt sind. Diesem
ist es nicht erlaubt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
unsere Zustimmung, die schriftlich erfolgen muss, an Dritte weiterzuge-
ben. Verstol3t der Empfanger gegen diese Verpflichtung und schlieRt ein
Dritter den Hauptvertrag ab, so ist der Empfanger verpflichtet, uns die
vereinbarte Provision inklusive der geltenden Mehrwertsteuer zu entrich-
ten.

Finanzierung:

Durch gute Kontakte zu regionalen Banken und Finanzierungspartnern
sind wir in der Lage, Ihnen bei der gesamten Finanzierung unverbindlich
behilflich zu sein.

Berufshaftpflichtversicherung:
Mit allen vier Buros bei der HDI-Gerling Firmen und Privat Vers. AG, Post-
fach 10 24 64, 50464 Kéln.

Ist unser Kunde Kaufmann i.S. 8 1 HGB, eine juristische Person des 6ffent-
lichen Rechts oder ein &ffentlich rechtliches Sondervermdégen oder hat der
Kunde keinen Wohn- oder Geschaftssitz in Deutschland, so ist als Erful-
lungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtun-
gen und Anspriliche und als Gerichtsstand unser Geschéftssitz vereinbart.

Mitgliedschaften

“Wwir24 ivd

WESTDEUTSCHE
IMMOBILIENBORSE e.V.
VORSTANDSMITGLIED

1V

RDM VDM

www.immobilien-pees.de

PEES

IMMOBILIENTEAM

Westerwald

56593 Horhausen
In der Dell 2 / Rheinstr.
Tel. 026 87-20 40

56593 Horhausen- Huf
Huf 8
Tel.026 87-12 24

Streitschlichtung

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgeset-
zes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkei-
ten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem aulRerge-
richtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Die Firma Immobilienteam Pees ist Mitglied im IVD und aufgrund der
Satzung des IVD verpflichtet, gegentuber der Ombudsstelle eine schriftli-
che Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Firma
Immobilienteam Pees IVD grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobi-
lien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Ber-
lin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommuni-

kationsdaten,  Verfahrensordnung) erhalten Sie unter http:/
www.ombudsmann-immobilien.net.

Online-Streitbeilegung gemald Art. 14 Abs. 1 ODR-VO

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-

Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/
consumers/odr.

Sind einzelne Vertragsteile ganz oder teilweise nicht Vertragsbestandteil
geworden oder unwirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam.

IMMOBILIENBORSE

BONN/RHEIN-SIEG

WWW.immo-pees.de



