EXPOSE

Angebotsnummer:
63185/VHW-460-3

Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit
Balkon + Garage in zentraler Lage
von Windhagen

PELES

IMMOBILIENTEAM



Seit mehr als 25 Jahren bringen wir Menschen und
Immobilien erfolgreich zusammen

Der Kauf eines Eigenheims ist ein Stick Lebenskultur und oft eine Lebensentscheidung fur lange Zeit. Kauf und Verkauf
setzen ein Stuck Vertrauen und Sympathie voraus. Gerne begleiten wir Sie als Ihr Maklerburo auf diesem ganz personli-
chen Weg zu lhrer Wunsch-Immobilie.

Erfahrung aus erster Hand

Seit 30 Jahren ist Birgit Pees in der Immobilienbranche tatig. 1993 grindete sie das Immobilienteam Pees, das heute
mit seinen drei Buros in Konigswinter-lttenbach, Asbach und Horhausen fir viele Kunden in der gesamten Region
tatig ist.

Beratung auf sicherem Fundament

Mehr als zehn fest angestellte Mitarbeiter sind in unserem Team tétig. Als anerkannter Ausbildungsbetrieb und Mitglied
im Immobilienverband Deutschland (IVD, friher RDM) sind eine fundierte Aus- und Weiterbildung fur uns selbstver-
standlich. Unsere langjahrige Erfahrung erganzen wir regelmallig durch Fachseminare etwa zur Wertermittlung, zur
Energieeinsparverordnung, Immobilienfinanzierung uvm.

Service rund um den Kauf

Wir bieten lhnen mehr als den Nachweis einer fur Sie attraktiven Immobilie. Um Sie bei allen Entscheidungen rund um
den Kauf Ihres Eigenheims begleiten zu kdnnen, kooperieren wir mit Banken, Notaren und Handwerkern, die wir lhnen
aus langjahriger Erfahrung bestens empfehlen konnen.

Netzwerk

Interessant fur Sie als Kunde ist unser besonderes Netzwerk durch die Westdeutsche Immobilien Bérse WIB24 - 60 Un-
ternehmen arbeiten hier eng zusammen und bindeln fir Sie Immobilienangebote und Nachfragen.Uns beauftragen
und mehr als 60 Makler arbeiten fir Sie!

In diesem Exposé haben wir viele Informationen fur Sie zusammengestellt, die Ihnen einen ersten Eindruck von der
Immobilie vermitteln. Wir mochten Sie gleichzeitig einladen, das Objekt persdnlich mit uns zu besichtigen. Gerne neh-

Doppelmaklertatigkeit - Wir sindfgowohl fur den Kaufer, als auch fir den Verkaufer provisionspflichtig tatig. Die Verkdufer- und Kau-
ferprovision betragt jeweils 3,57 % inkl. 19% MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem Vertragsabschluss.
Bei einem Kaufpreis unter 100.000 € entsteht eine Gebuhr i.H.v. 5,95 % inkl. 19 % MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig
bei notariellem Vertragsabschluss; mindestens jedoch 2.950 € inkl. 19 % MwsSt. fur Kaufer und Verkaufer.

Bitte haben Sie Verstdndnis, dass wir sie darauf hinweisen mussen, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen vom
Verkaufer/ Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit tber-




Wohnung im 2. Obergeschoss in zentraler Wohnlage von
53578 Windhagen
Nur 3 Minuten zur A3 Bad Honnef

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem
schénen Wohngebiet in exponierter Lage. Der
Ort liegt direkt am Rande des Siebengebirges
in landschaftlich wunderschéner Umgebung.
Die Landesgrenze zu NRW ist nur wenige 100
Meter entfernt. Die Vorteile, die sich hier-
durch ergeben, sind zum Beispiel erheblich
gunstigere Kindergartengebuhren sowie auch
eine bessere Chance auf einen Kindergarten-
platz in direkter Umgebung.

Biken und wandern ist in dieser schénen
Hohenlage, zwischen dem Siebengebirge und
oberhalb des Rheintales, mit vielen Wander-
und Radwegen und tollen Ausflugszielen gut
moglich. Im nahe gelegenen Bad Honnef-
Aegidienberg oder in Windhagen befinden

sich Kindergarten, Kindertagesstatte und
Grundschule. Weiterfuhrende Schulen gibt es
in Bad Honnef, Linz und Neustadt.

Arzte, Apotheken, Bicker, Bank, Friseur, div.
Einzelhandelsgeschafte (Lidl, Aldi, dm usw.)
und die verschiedensten Gewerbetreibenden
finden Sie im Umkreis von 2 km. Die
Infrastruktur ist als wirklich gut zu bezeich-
nen. Eine Vielzahl von Vereinen und Sport-
moglichkeiten bieten verschiedene Freizeit-
aktivitaten. Ein grolRer Golfplatz ist in der
Nahe.

Zur A3 Koln-Frankfurt, Abfahrt Bad Honnef/
Linz sind es nur wenige Minuten. Die Stadte
Bonn und Kéln sind von hier in ca. 25-40 Au-
tominuten zu erreichen, Bad Honnef und Linz
erreichen Sie in ca.15 Autominuten.



Beschreibung

Ideal fiir zwei bis drei Personen:
Ihr neues Zuhause im Herzen von Windhagen

Sie suchen eine grof3zlgig geschnittene Wohnung
in zentraler Lage? Dann lassen Sie sich von diesem
Wohnangebot Uberzeugen!

Die rund 83 m2 grof3e Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten 6-Parteienhauses
und besticht durch ihre helle, freundliche
Atmosphare sowie eine durchdachte Raumauftei-
lung.

Im Mittelpunkt steht das lichtdurchflutete Wohn-
zimmer mit direktem Zugang zum Balkon. Zwei
gemutliche Schlafzimmer, ein modernes Wannen-
Duschbad sowie ein praktischer Abstellraum
erganzen das Raumangebot. Die gepflegte Einbau-
kuche ist bereits im Mietpreis enthalten und zahlt
zur Ausstattung der Wohnung.

Die Boden sind mit Fliesen und modernem Lami-
nat ausgestattet. Beheizt wird die Wohnung Utber

Wohnbereich

eine Gaszentralheizung; die Heizkosten sind
bereits in den Nebenkosten enthalten.

Fur Ihr Fahrzeug steht eine Garage bereit, und ein
eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Warmmiete setzt sich wie folgt zusammen:
- Kaltmiete: 690 €

- Garage: 50 €

- Nebenkostenvorauszahlung: 150 €
=Warmmiete: 890 €

Die Wohnung ist ab sofort oder nach Verein-
barung bezugsfrei.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir
uns auf lhren Anruf unter 02683-948120, um ei-
nen personlichen Besichtigungstermin zu verein-
baren.
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[Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen]
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur desEi hs ist durch die ieei Ig Vorgeg Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Qu: Gebi dche (Ay) nach der Energil P . dieim groBer st als
die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden vom Energl ab.
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) gegebener audl h: oder InkWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH:

GrofRer Balkon

FLACHE:
ca. 83 m2

ZIMMER:
3

BAUJAHR:
2000

STELLPLATZ/GARAGE:
171

KAUTION:
1.380 €

KALTMIETE: 690 €
GARAGE: 50 €

NEBENKOSTEN-
VORAUSZAHLUNG: 150 €

GESAMTMIETE: 1.250 €




Ansichten Kliche

Gepflegte
Einbaukiiche

Einrichtungsbeispiel




Ansichten Schlafzimmer / Bad

Homeoffice

Schlafzimmer

Bad mit Badewanne und Dusche

-
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Konigswinter - Rhein-Sieg

Unsere Niederlassungen:

53639 Konigswinter-Ittenbach
Kénigswinterer Str. 310
Tel. 022 23-909 88 88

53567 Asbach
HauptstraBe 7
Tel. 026 83-94 81 20

Geschaftsbedingungen/ Wichtige Infos

Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehal-

ten.

Wir empfehlen jedem Kunden, sich tber den genauen Erschlieungszu-
stand, Baugenehmigung sowie Uber evtl. Baulasten bei der zustandigen
Behorde zu erkundigen. Auf Nachfrage teilen wir Ihnen diese Behorden
gerne mit.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass samtliche Informationen, einschlieRlich
unserer Objektnachweise, nur fir den Empfanger bestimmt sind. Diesem
ist es nicht erlaubt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
unsere Zustimmung, die schriftlich erfolgen muss, an Dritte weiterzuge-
ben. Verstol3t der Empfanger gegen diese Verpflichtung und schlieRt ein
Dritter den Hauptvertrag ab, so ist der Empfanger verpflichtet, uns die
vereinbarte Provision inklusive der geltenden Mehrwertsteuer zu entrich-
ten.

Finanzierung:

Durch gute Kontakte zu regionalen Banken und Finanzierungspartnern
sind wir in der Lage, Ihnen bei der gesamten Finanzierung unverbindlich
behilflich zu sein.

Berufshaftpflichtversicherung:
Mit allen vier Buros bei der HDI-Gerling Firmen und Privat Vers. AG, Post-
fach 10 24 64, 50464 KdIn.

Ist unser Kunde Kaufmann i.S. 8 1 HGB, eine juristische Person des 6ffent-
lichen Rechts oder ein &ffentlich rechtliches Sondervermégen oder hat der
Kunde keinen Wohn- oder Geschaftssitz in Deutschland, so ist als Erful-
lungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtun-
gen und Anspriiche und als Gerichtsstand unser Geschaftssitz vereinbart.

Mitgliedschaften
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Westerwald

56593 Horhausen
In der Dell 2 / Rheinstr.
Tel. 026 87-20 40

56593 Horhausen- Huf
Huf 8
Tel. 026 87-12 24

Streitschlichtung

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgeset-
zes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkei-
ten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem auRerge-
richtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Die Firma Immobilienteam Pees ist Mitglied im IVD und aufgrund der
Satzung des IVD verpflichtet, gegentber der Ombudsstelle eine schriftli-
che Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Firma
Immobilienteam Pees IVD grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobi-
lien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Ber-
lin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommuni-

kationsdaten,  Verfahrensordnung) erhalten Sie unter http://
www.ombudsmann-immobilien.net.

Online-Streitbeilegung gemal Art. 14 Abs. 1 ODR-VO

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-

Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/
consumers/odr.

Sind einzelne Vertragsteile ganz oder teilweise nicht Vertragsbestandteil
geworden oder unwirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam.

IMMOBILIENBORSE

BONN/RHEIN-SIEG

WWW.immo-pees.de



