EXPOSE

Angebotsnummer:
63185/RBH-373

Neubau eines Mehrfamilienhauses -
EG moderne Eigentumswohnungen zentral
aber ruhig im Luftkurort Horhausen!
30 Min Kreuz Bonn / Siegburg

PEES

IMMOBILIENTEAM



Seit mehr als 25 Jahren bringen wir Menschen und
Immobilien erfolgreich zusammen

Der Kauf eines Eigenheims ist ein Stlick Lebenskultur und oft eine Lebensentscheidung fir lange Zeit. Kauf und Verkauf setzen
ein Stuck Vertrauen und Sympathie voraus. Gerne begleiten wir Sie als Ihr Maklerbiro auf diesem ganz persénlichen Weg zu
Ihrer Wunsch-Immobilie.

Erfahrung aus erster Hand
Seit 30 Jahren ist Birgit Pees in der Immobilienbranche tatig. 1993 grindete sie das Immobilienteam Pees, das heute mit
seinen drei Buros in Kdnigswinter-Ittenbach, Asbach und Horhausen fur viele Kunden in der gesamten Region tatig ist.

Beratung auf sicherem Fundament

Mehr als zehn fest angestellte Mitarbeiter sind in unserem Team tatig. Als anerkannter Ausbildungsbetrieb und Mitglied im
Immobilienverband Deutschland (IVD, friher RDM) sind eine fundierte Aus- und Weiterbildung fir uns selbstverstandlich.
Unsere langjahrige Erfahrung erganzen wir regelmafRig durch Fachseminare etwa zur Wertermittlung, zur Energieeinsparver-
ordnung, Immobilienfinanzierung uvm.

Service rund um den Kauf

Wir bieten Thnen mehr als den Nachweis einer fur Sie attraktiven Immobilie. Um Sie bei allen Entscheidungen rund um den
Kauf Ihres Eigenheims begleiten zu kdnnen, kooperieren wir mit Banken, Notaren und Handwerkern, die wir Ihnen aus lang-
jahriger Erfahrung bestens empfehlen kénnen.

Netzwerk

Interessant fir Sie als Kunde ist unser besonderes Netzwerk durch die Westdeutsche Immobilien Borse WIB24 - 60 Unterneh-
men arbeiten hier eng zusammen und bundeln fur Sie Immobilienangebote und Nachfragen. Uns beauftragen und mehr
als 60 Makler arbeiten fir Sie!

In diesem Exposé haben wir viele Informationen fiir Sie zusammengestellt, die lhnen einen ersten Eindruck von der Immo-
bilie vermitteln. Wir mdchten Sie gleichzeitig einladen, das Objekt persdnlich mit uns zu besichtigen. Gerne nehmen wir uns
Zeit fur Sie. Bitte rufen Sie uns an, um einen Termin zu vereinbaren.

Wir freuen uns bereits au
lhr Immobilien Team P

WICHTIGE INFORMATION !
Doppelmaklertatigkeit - Wir-sirigf sowohl fur den Kaufer, als auch fur den Verkaufer provisionspflichtig tatig. Die Verkaufer- und Kauferpro-
vision betragt jeweils 3,57 % i
Kaufpreis unter 100.000 € entsteht eine Gebuhr i.H.v. 5,95 % inkl. 19 % MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem
Vertragsabschluss; mindestens jedoch 2.950 € inkl. 19 % MwsSt. fur Kdufer und Verkaufer.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir sie darauf hinweisen missen, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen vom Verkau-

I. 19% MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem Vertragsabschluss. Bei einem

fer/ Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Gberprift worden
sind. Eine Haftung unserer Firma ist deshalb ausgeschlossen. Unsere Haftung wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten be-

grenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.




Neubau in Horhausen!
A3 Neuwied/ Rengsdorf,
35 Min. Koblenz und 30 Min. Kreuz Bonn / Siegburg

Lage des Anwesens

Das Anwesen liegt in  schéner
ruhiger Lage in dem Zentrumsort Hor-
hausen. Zentral und dennoch ruhig und
nur 300 Meter vom Waldrand entfernt—
fir ausgedehnte Spaziergange oder fur
Biker ideal,

Der Zentralort befindet sich im Natur-
park Rhein/Westerwald. Das Wester-
waldstadtchen bietet traditionelle Mark-
te, zahlreiche Veranstaltungen, vielseiti-
ge Freizeitmdglichkeiten. Fur den tagli-
chen Bedarf stehen Supermarkte wie zB
Edeka, Lidl, RoBmann, Einzelhandelsge-
schafte, Arzte, Apotheken und Banken
Kindergarten, komplettes Schulsystem
usw. zur Verfugung. Alles ist fuBlaufig er-
reichbar.

Horhausen ist ein wunderschoner, wach-
sender Zentrumsort mit hohem Erho-
lungswert, guter Infrastruktur und guten
Anbindungen.

Die A3 ist nur wenige Fahrminuten ent-
fernt.

Die ICE Bahnhofe Montabaur und Sieg-
burg sind in kurzer Zeit erreichbar.

Sportlich ist in Horhausen und direktem
Umfeld ein grol3es Angebot vorhanden,
von Tennis Uber Reitanlage, Ful3ball,
Leichtathletik, Tischtennis, Yoga, Senio-
ren und Rehasport, Sportplatze div. Ver-
eine usw.



In Horhausen entsteht in Kurze ein
modernes Mehrfamilienhaus mit funf

exklusiven Eigentumswohnungen,
das zeitgemalRes und komfortables
Wohnen in hochwertiger Ausfuhrung
bietet.

Die barrierearmen 3- bis 4 Zimmer-
Wohnungen verfigen Uber Wohnfla-
chen von ca. 95 m2 bis ca. 143 m2 und
zeichnen sich durch offene Grundris-
se, lichtdurchflute Wohnbereich so-
wie stilvoll ausgestattete Bader aus.
Grof3zuigige Terrassen bzw. Balkon
erweitern den Wohnraum nach au-
Ren.

Ein gerdumiger Personenaufzug er-
moglicht einen barrierefreien
Zugang zu allen Etagen.

Stellplatze und Carports kdnnen bei
Bedarf zusatzlich erworben werden.

Die  Beheizung des Gebdudes
erfolgt  mittels einer zentralen
Luftwarmepumpe

Die Wohnanlage wird
voraussichtlich Ende 2026 / Anfang
2027 bezugsfertig.



Hier einige WOHNUNG IM ERDGESCHOSS
Besonderheiten:

FLACHE:
« Barrierefreie Zugange, Erdgeschoss ca. 95 m?
schwellenreduzierte Wohnungen
o Bader und WCs sind mit qualitativ ZIMMER: 3

hochwertigen Fliesen verlegt

« Jede Wohnung mit Balkon oder
Terrasse

o  GroBBraumiger Personenaufzug

o Ausstattung mit Produkten Namhafter

BAUJAHR: 2026 /2027

Markenhersteller STELLPLATZ:
«  Gasunabhangige Energieversorgung Frei wahlbar
« Hocheffiziente Luft-Wasser-
Warmepumpe
. FuRbodenheizung Kaufpreis nur 351.700 €

o  Elektrische Rollldden mit
elektronischer Endabschaltung
. uvm.

Provisionsfrei fur den Kaufer




Preisliste

Carportstellplatz 20.000 €/ Stk.
Aul3enstellplatz 10.000 €/ Stk.

Die Zuordnung der Stellplatze und Carport
-Stellplatze ist aktuell noch flexibel. Ein
Erwerb ist unabhangig von der jeweiligen
Wohnung maoglich.




Wohnung 1 Erdgeschoss:
Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine helle, L-formige Diele, die sofort einen einladenden Ein-

druck  vermittelt. Nach rechts gelangen Sie in den offenen  Wohn-  und
Kidchenbereich - ein idealer Ort zum Kochen, Entspannen und gemeinsamen Verweilen. Von hier aus
6ffnen sich die TUren zur sonnigen Terrasse, die zu gemutlichen Stunden im Freien einladt. Auf der lin-
ken Seite des Flurs finden Sie das moderne Duschbad und das praktische Gaste-WC. Angrenzend liegt
das Schlafzimmer sowie ein Buro.
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Wohnung 1EG
Diele 12,55 m?
Wohnen/ Essen/ Kochen 39,07 m?
Badezimmer 7,49 m?
Gaste WC 2,45 m?
Biiro 7,61 m?
Schlafzimmer 16,77 m?>
Abstellraum 7,11 m?
Terrasse 50 % 9,64 m?
Gesamtwohnfliche 93,05 m* x98 % = 100,63 m°




700 EURO
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Wohnung 2 Erdgeschoss
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Wohnung 2 EG D
Diele 11,24 m?
Wohnen/ Essen/ Kochen 39,20 m’|
Badezimmer 6,54 m’
Géaste WC 2,45 m*
Biiro 7,45 m*
Schlafzimmer 14,89 m*
Abstellraum 5,35m’]
Terrasse 50 % 9,56 m’|
Gesamtwohnfliche 87,12m"x 98 %= 94,75 m*




Wohnung 2 Erdgeschoss

351.500 EURO




Wohnung 4 Obergeschoss
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Wohnung 4 Obergeschoss

Wohnung 4 0G

Diele 10,83 m’
Wohnen/ Essen/ Kochen 42,02 m?
Badezimmer 7.7im"
Gaste WC 5,18 m’
Gastezimmer 9,89 m?
Schlafzimmer 16,75m”
Abstellraum 7,25m?
Balkon 50 % 2,88 m?
Balkon 50 % 5,07 m’
Gesamtwohnfliache 107,58 m” x 98 % = 105,43 m°

392.200 EURO




Wohnung 5 SG

Flur

Wohnen/ Essen/ Kochen
Badezimmer

Gaste WC
Gastezimmer

Blro

Flur

Schlafzimmer
Abstellraum

Balkon 50 %

Balkon 50 %
Gesamtwohnflache

6,05 m’
44,91 m’
11,49 m’

4,43m’
11,17 m?
12,31 m’

3,86 m’
16,47 m°

8,66 m°

9,14m’
16,79 m’
145,27 m*x 98 %= 142,37 m’
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Wohnung 5 Penthouse

498.800 EURO
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Exposéplan, nicht maBstablich




Konigswinter - Rhein-Sieg

Unsere Niederlassungen:

53639 Konigswinter-Ittenbach
Kénigswinterer Str. 310
Tel. 022 23-909 88 88

53567 Asbach
HauptstraBe 7
Tel. 026 83-94 81 20

Geschaftsbedingungen/ Wichtige Infos

Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehal-
ten.

Wir empfehlen jedem Kunden, sich Gber den genauen ErschlieBungszu-
stand, Baugenehmigung sowie Uber evtl. Baulasten bei der zustandigen
Behorde zu erkundigen. Auf Nachfrage teilen wir Ihnen diese Behdrden
gerne mit.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass samtliche Informationen, einschlief3lich
unserer Objektnachweise, nur fir den Empfanger bestimmt sind. Diesem
ist es nicht erlaubt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
unsere Zustimmung, die schriftlich erfolgen muss, an Dritte weiterzuge-
ben. Verstol3t der Empfanger gegen diese Verpflichtung und schlieRt ein
Dritter den Hauptvertrag ab, so ist der Empfanger verpflichtet, uns die
vereinbarte Provision inklusive der geltenden Mehrwertsteuer zu entrich-
ten.

Finanzierung:

Durch gute Kontakte zu regionalen Banken und Finanzierungspartnern
sind wir in der Lage, Ihnen bei der gesamten Finanzierung unverbindlich
behilflich zu sein.

Berufshaftpflichtversicherung:
Mit allen vier Buros bei der HDI-Gerling Firmen und Privat Vers. AG, Post-
fach 10 24 64, 50464 Kéln.

Ist unser Kunde Kaufmann i.S. 8 1 HGB, eine juristische Person des 6ffent-
lichen Rechts oder ein &ffentlich rechtliches Sondervermdégen oder hat der
Kunde keinen Wohn- oder Geschaftssitz in Deutschland, so ist als Erful-
lungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtun-
gen und Anspriiche und als Gerichtsstand unser Geschéftssitz vereinbart.

Mitgliedschaften

“wig24 ivd

WESTDEUTSCHE
IMMOBILIENBORSE e.V.
VORSTANDSMITGLIED

1Vv

RDM VDM

www.immobilien-pees.de

PELES

IMMDOBILIENTEAM

Westerwald

56593 Horhausen
In der Dell 2 / Rheinstr.
Tel. 026 87-20 40

56593 Horhausen- Huf
Huf 8
Tel. 026 87-12 24

Streitschlichtung

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MalRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgeset-
zes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkei-
ten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem aul3erge-
richtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Die Firma Immobilienteam Pees ist Mitglied im IVD und aufgrund der
Satzung des IVD verpflichtet, gegenliber der Ombudsstelle eine schriftli-
che Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Firma
Immobilienteam Pees IVD grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobi-
lien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Ber-
lin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommuni-

kationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter http://
www.ombudsmann-immobilien.net.

Online-Streitbeilegung gemal3 Art. 14 Abs. 1 ODR-VO

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online

Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/
consumers/odr.

Sind einzelne Vertragsteile ganz oder teilweise nicht Vertragsbestandteil
geworden oder unwirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam.

& VS K l IMMOBILIENBORSE

BONN/RHEIN-SIEG

WWW.immo-pees.de



