EXPOSE

Angebotsnummer:
63185/CTN-677

GroBzugiges Zuhause mit Charme
und vielen Moglichkeiten
— Pferdehaltung moglich-

PELES

IMMOBILIENTEAM



Seit mehr als 25 Jahren bringen wir Menschen und
Immobilien erfolgreich zusammen

Der Kauf eines Eigenheims ist ein Stlick Lebenskultur und oft eine Lebensentscheidung fur lange Zeit. Kauf und Verkauf setzen
ein Stuck Vertrauen und Sympathie voraus. Gerne begleiten wir Sie als Ihr Maklerburo auf diesem ganz personlichen Weg zu
Ihrer Wunsch-Immobilie.

Erfahrung aus erster Hand
Seit 30 Jahren ist Birgit Pees in der Immobilienbranche tatig. 1993 griindete sie das Immobilienteam Pees, das heute mit
seinen drei Buros in Kénigswinter-Ittenbach, Asbach und Horhausen fur viele Kunden in der gesamten Region tatig ist.

Beratung auf sicherem Fundament

Mehr als zehn fest angestellte Mitarbeiter sind in unserem Team tatig. Als anerkannter Ausbildungsbetrieb und Mitglied im
Immobilienverband Deutschland (IVD, friher RDM) sind eine fundierte Aus- und Weiterbildung fir uns selbstverstandlich.
Unsere langjahrige Erfahrung erganzen wir regelmal3ig durch Fachseminare etwa zur Wertermittlung, zur Energieeinsparver-
ordnung, Immobilienfinanzierung uvm.

Service rund um den Kauf

Wir bieten Thnen mehr als den Nachweis einer fiir Sie attraktiven Immobilie. Um Sie bei allen Entscheidungen rund um den
Kauf Ihres Eigenheims begleiten zu konnen, kooperieren wir mit Banken, Notaren und Handwerkern, die wir Ihnen aus lang-
jahriger Erfahrung bestens empfehlen kénnen.

Netzwerk

Interessant fur Sie als Kunde ist unser besonderes Netzwerk durch die Westdeutsche Immobilien Borse WIB24 - 60 Unterneh-
men arbeiten hier eng zusammen und blndeln flr Sie Immobilienangebote und Nachfragen. Uns beauftragen und mehr
als 60 Makler arbeiten fiir Sie!

In diesem Exposé haben wir viele Informationen fur Sie zusammengestellt, die Ihnen einen ersten Eindruck von der Immo-
bilie vermitteln. Wir méchten Sie gleichzeitig einladen, das Objekt persénlich mit uns zu besichtigen. Gerne nehmen wir uns

Zeit fur Sie. Bitte rufen Sie uns inen Termin zu vereinbaren.

Wir freuen uns bereits Zuf Ihre dung!

Ihr Immobilien Team Pees

WICHTIGE INFORMATION !
Doppelmaklertatigkeit - Wir sind sowohl fiir den Kéufer, als auch fir den Verkaufer provisionspflichtig tatig. Die Verkaufer- und Kéuferpro-
vision betragt jeweils 3,57 % |r{kl. 19% MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem Vertragsabschluss. Bei einem
Kaufpreis unter 100.000 € entsteht eine Gebuhr i.H.v. 5,95 % inkl. 19 % MwSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem
Vertragsabschluss; mindestens jedoch 2.950 € inkl. 19 % MwsSt. fir Kdufer und Verkaufer.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir sie darauf hinweisen mussen, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen vom Verkau-
fer/ Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Gberprift worden

sind. Eine Haftung unserer Firma ist deshalb ausgeschlossen. Unsere Haftung wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten be-

grenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.




Ruhige Endlage mit direktem Ubergang zur Natur
in Niumbrecht-Berkenrot
- Ca. 20 Min. A3/A4 -

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, natur-
naher Lage im NUmbrechter Ortsteil Berken-
roth - als letztes Haus in einer wenig befahre-
nen StralRe, umgeben von Waldern und Wie-
sen. Gleichzeitig besteht durch die direkte An-
bindung an die B478 eine gute Verkehrsanbin-
dung.

Die Ortszentren von NuUmbrecht, Rup-
pichteroth und Waldbrdl liegen jeweils rund
funf Kilometer entfernt und bieten eine gut
ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmaglich-
keiten, medizinischer Versorgung, Apotheken
sowie gastronomischen Angeboten.

Ein Kindergarten und eine Bushaltestelle sind
fulBlaufig erreichbar. Die Buslinie 302 verkehrt
stundlich und verbindet Berkenroth zuverlas-

sig mit Waldbrol, Gummersbach und Num-
brecht. Die Grundschule in Numbrecht ist et-
wa drei Kilometer entfernt, weiterfUhrende
Schulen wie das Homburgische Gymnasium
sowie die Gesamtschule und das Berufskolleg
in Waldbrol sind in wenigen Minuten mit dem
Auto erreichbar.

Ein kleiner Spielplatz im Ort unterstreicht das
familienfreundliche Wohnumfeld; zuséatzliche
Freizeitangebote bietet der nahegelegene Kur-
park NUmbrecht.

Die AutobahnanschliUsse zur A4 und A3 sind in
etwa 20 bis 30 Minuten erreichbar. Gummers-
bach, Siegburg und Bonn liegen rund 30 bis 45
Minuten entfernt, die Kdlner Innenstadt ist in
etwa einer Stunde erreichbar.



Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine
einladende, grol3zligige Diele mit stilvollen Terrakotta-
fliesen.

Zur Rechten befindet sich ein modernes Gaste-WC. Da-
hinter schlie3t sich der Heizungsraum mit angeschlosse-
ner Hundedusche und direktem Zugang zum Garten an
- perfekt fur Tierfreunde.

Im Herzen des Hauses liegt der lichtdurchflutete Wohn-
und Essbereich.

Ein stilvoller Specksteinofen sorgt flr behagliche War-
me, wahrend integrierte Lichtspots, drei Klimaanlagen
sowie eine moderne Ful3bodenheizung Uber Warme-
pumpe fur zeitgemalien Wohnkomfort sorgen.

Zwei Stufen trennen den Essbereich elegant vom Wohn-
zimmer. Die geraumige Kiiche mit moderner Induktions-
kochinsel lasst keine Winsche offen und bietet ausrei-
chend Platz fUr einen grofRen Esstisch.

Aus dem Wohnbereich gelangen Sie in den angrenzen-
den Warmwintergarten mit isolierter Bodenplatte, Heiz-
strahlern, elektrischen Aufdachmarkisen und Blick in
den liebevoll gestalteten Garten. Hier lasst es sich das
ganze Jahr Uber entspannen.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei vielseitig nutzbare
Zimmer - eines davon mit zusatzlicher Empore.
Eine praktische Abstellkammer sowie ein modernes Bad

mit Dusche und Badewanne erganzen die Etage. Alle
Wohnraume sind mit hochwertigem Parkett ausgestat-
tet. Das grol3e Schlafzimmer verflgt Uber eine integrier-
te Ankleide und Klimaanlage. Alternativ lasst sich dieser
Raum durch eine Zwischenwand problemlos in zwei Kin-
derzimmer teilen.

Der AuBlenbereich begeistert mit einer grol3zlgigen
Bangkirai-Terrasse, einem Uberdachten Whirlpool, einer
Aullensauna mit Vorraum sowie einem grollen Piz-
zaofen. Ein gemdatlicher Rundsitzplatz |adt zum Verwei-
len mit Familie und Freunden ein. Das Gartenhaus bie-
tet zusatzlichen Stauraum.

Eine Hecke schafft eine klare Trennung zwischen dem
wohnlich gestalteten Gartenbereich und dem hinteren
Grundstucksteil. Dort befindet sich ein grof3ztigiger Pad-
dock mit der Moglichkeit fur bis zu drei Pferdeboxen -
ideal fur Pferdehalter.

Zudem besteht die Mdglichkeit, ca. 20.000 m? angren-
zendes Weideland zu pachten.

Dieses charmante und grol3ziigige Zuhause kombiniert
modernen Wohnkomfort mit landlichem Lebensstil -
perfekt fur Familien und Tierfreunde mit hohen Anspru-
chen.



Technische Highlights
& Ausstattung:

Kliche mit moderner Indukti-
onskochinsel (hinzuerwerbbar)
Warmwintergarten mit
Aufdachmarkisen

Drei Klimaanlagen
Glasfaseranschluss
Hauswasserwerk mit Regen-
wasserzisterne (8.000 1)
Warmepumpe mit FuBboden-
heizung

Photovoltaikanlage (2022)
Alarmanlage

Fenster mit elektrischen Roll-
laden (2022)

Doppelgarage mit elektri-
schem Tor
Dach aus 2022
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FLACHE:
ca. 200 m?2

ZIMMER:
6

GRUNDSTUCKSFLACHE:
ca. 1.145 m2

BAUJAHR:
2006—2022 aufwendig saniert

GARAGEN/STELLPLATZE:
2/2

KAUFPREIS:
677.000 €

KAUFERPROVISION 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.



Ansichten Erdgeschoss

Kiiche mit
Esshereich

Einbaukiiche
(hinzuerwerbbar)

Wohnbereich
mit Kamin




Hundedusche
mit Zugang in
den Garten

Géste WC




Ansichten Obergeschoss
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Schlafzimmer mit
Ankleide,

kann auch wieder in
ein separates Zimmer
umgewandelt
werden

GroRRes Badezimmer
mit Badewanne und
Dusche
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Erdgeschoss

Exposéplan, nicht maBstiblich




Obergeschoss

Eltern Ankleide

—— g |

Exposéplan, nicht maBstablich



Energieausweis

E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NW-2023-004406776 @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 14,9 kg coz-l"\quivalent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
26,7 kWh/(m2a)

| o | or[mmE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
48 kWh/(m2a) 7
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 26,7 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum

Primér- | Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch (Warmwasser| Heizung | . -
von bis faktor [kWh] [kWh] [kwh]
01.01.2020 | 31.12.2022 | Strom netzbezogen 1,8 16.131 60 16.071 1,04

[ weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

oo | & | ErjCHEER
100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Geb&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



GrofR3es Paddock mit der
Maglichkeit bis zu 3 Boxen
zu gestalten.

Weitere 20.000 m2 kénnten
gepachtet werden.

Stallung, momentan Schup-
pen. Hier miissten nur noch
Zwischenwiinde eingezogen

werden.



Sitzbereich
mit Feuerstelle

Grof3e Auf3ensauna mit
Vorraum




Moderne Immobilie mit Luxus-Ausstattung!
Perfekt fur die Familie.



Konigswinter - Rhein-Sieg

Unsere Niederlassungen:

53639 Konigswinter-Ittenbach
Kénigswinterer Str. 310
Tel. 022 23-909 88 88

53567 Asbach
HauptstraBe 7
Tel. 026 83-94 81 20

Geschaftsbedingungen/ Wichtige Infos

Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehal-
ten.

Wir empfehlen jedem Kunden, sich Gber den genauen ErschlieBungszu-
stand, Baugenehmigung sowie Uber evtl. Baulasten bei der zustandigen
Behorde zu erkundigen. Auf Nachfrage teilen wir Ihnen diese Behorden
gerne mit.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass samtliche Informationen, einschlief3lich
unserer Objektnachweise, nur fir den Empfanger bestimmt sind. Diesem
ist es nicht erlaubt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
unsere Zustimmung, die schriftlich erfolgen muss, an Dritte weiterzuge-
ben. Verstol3t der Empfanger gegen diese Verpflichtung und schlieRt ein
Dritter den Hauptvertrag ab, so ist der Empfanger verpflichtet, uns die
vereinbarte Provision inklusive der geltenden Mehrwertsteuer zu entrich-
ten.

Finanzierung:

Durch gute Kontakte zu regionalen Banken und Finanzierungspartnern
sind wir in der Lage, Ihnen bei der gesamten Finanzierung unverbindlich
behilflich zu sein.

Berufshaftpflichtversicherung:
Mit allen vier Buros bei der HDI-Gerling Firmen und Privat Vers. AG, Post-
fach 10 24 64, 50464 Kéln.

Ist unser Kunde Kaufmann i.S. 8 1 HGB, eine juristische Person des 6ffent-
lichen Rechts oder ein &ffentlich rechtliches Sondervermdégen oder hat der
Kunde keinen Wohn- oder Geschaftssitz in Deutschland, so ist als Erfil-
lungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtun-
gen und Anspriche und als Gerichtsstand unser Geschaftssitz vereinbart.

Mitgliedschaften

“Wwir24 ivd

WESTDEUTSCHE
IMMOBILIENBORSE e.V.
VORSTANDSMITGLIED

1V

RDM VDM

www.immobilien-pees.de

PEES

IMMOBILIENTEAM

Westerwald

56593 Horhausen
In der Dell 2 / Rheinstr.
Tel. 026 87-20 40

56593 Horhausen- Huf
Huf 8
Tel.026 87-12 24

Streitschlichtung

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgeset-
zes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkei-
ten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem aul3erge-
richtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Die Firma Immobilienteam Pees ist Mitglied im IVD und aufgrund der
Satzung des IVD verpflichtet, gegentuber der Ombudsstelle eine schriftli-
che Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Firma
Immobilienteam Pees IVD grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobi-
lien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Ber-
lin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommuni-

kationsdaten,  Verfahrensordnung) erhalten Sie unter http:/
www.ombudsmann-immobilien.net.

Online-Streitbeilegung gemal Art. 14 Abs. 1 ODR-VO

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-

Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/
consumers/odr.

Sind einzelne Vertragsteile ganz oder teilweise nicht Vertragsbestandteil
geworden oder unwirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam.

IMMOBILIENBORSE

BONN/RHEIN-SIEG

www.immo-pees.de



