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Angebotsnummer:
63185/GLD-087

Attraktives Baugrundstiick im
schonen Wiedbachtal
ca. 15 Min. bis Neuwied!

PELES

IMMOBILIENTEAM



Seit mehr als 25 Jahren bringen wir Menschen und
Immobilien erfolgreich zusammen

Der Kauf eines Eigenheims ist ein Stlck Lebenskultur und oft eine Lebensentscheidung fur lange Zeit. Kauf und Verkauf set-
zen ein Stick Vertrauen und Sympathie voraus. Gerne begleiten wir Sie als |hr Maklerbiro auf diesem ganz personlichen
Weg zu Ihrer Wunsch-Immobilie.

Erfahrung aus erster Hand
Seit 30 Jahren ist Birgit Pees in der Immobilienbranche tatig. 1993 griindete sie das Immobilienteam Pees, das heute mit
seinen drei Buros in Kénigswinter-Ittenbach, Asbach und Horhausen fir viele Kunden in der gesamten Region tatig ist.

Beratung auf sicherem Fundament

Mehr als zehn fest angestellte Mitarbeiter sind in unserem Team tatig. Als anerkannter Ausbildungsbetrieb und Mitglied im
Immobilienverband Deutschland (IVD, friher RDM) sind eine fundierte Aus- und Weiterbildung fur uns selbstverstand-
lich. Unsere langjahrige Erfahrung erganzen wir regelmafig durch Fachseminare etwa zur Wertermittlung, zur Energieein-
sparverordnung, Immobilienfinanzierung uvm.

Service rund um den Kauf

Wir bieten Ihnen mehr als den Nachweis einer fur Sie attraktiven Immobilie. Um Sie bei allen Entscheidungen rund um
den Kauf lhres Eigenheims begleiten zu kdnnen, kooperieren wir mit Banken, Notaren und Handwerkern, die wir lhnen aus
langjahriger Erfahrung bestens empfehlen kénnen.

Netzwerk

Interessant fUr Sie als Kunde ist unser besonderes Netzwerk durch die Westdeutsche Immobilien Bérse WIB24 - 60 Unter-
nehmen arbeiten hier eng zusammen und bindeln fur Sie Immobilienangebote und Nachfragen. Uns beauftragen und
mehr als 60 Makler arbeiten fir Sie!

In diesem Exposé haben wir viele Informationen flr Sie zusammengestellt, die lhnen einen ersten Eindruck von der Im-
mobilie vermitteln. Wir mochten Sie gleichzeitig einladen, das Objekt persdnlich mit uns zu besichtigen. Gerne nehmen
wir uns Zeit fur Sie. Bitte rufen Sie uns an, um einen Termin zu vereinbaren.

Wir freuen uns bereits a
Ihr Immobilien Team Pges

WICHTIGE INFORMATION !
Doppelmaklertatigkeit - Wir §in/sowoh| far den Kaufer, als auch fur den Verkaufer provisionspflichtig tatig. Die Verkdufer- und Kaufer-
provision betragt jeweils 3,57 % inkl. 19% MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem Vertragsabschluss. Bei ei-
nem Kaufpreis unter 100.000 € entsteht eine Gebuhr i.H.v. 5,95 % inkl. 19 % MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und falig bei nota-
riellem Vertragsabschluss; mindestens jedoch 2.950 € inkl. 19 % MwsSt. fur Kaufer und Verkaufer.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir sie darauf hinweisen mussen, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen vom Verkau-
fer/ Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Uberpriftworden
sind. Eine Haftung unserer Firma ist deshalb ausgeschlossen. Unsere Haftung wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten

begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.




Das zum Verkauf stehende Baugrundstuck befin-
det sich in einem idyllischen Ort, ca. 15 Minuten
von Neuwied und Rengsdorf entfernt, eingebettet
in die malerische Landschaft des Naturparks
Rhein-Westerwald. Die ruhige und naturnahe
Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat und
ist dennoch gut an die regionale und Uberregio-
nale Infrastruktur angebunden.

Verkehrsanbindung:

Der ruhige Ort liegt an der Landesstral3e 255 mit
direkter Verbindung zu umliegenden Stadten.
Neuwied ist in ca. 15 Minuten mit dem Auto er-
reichbar und bietet Anschluss an die B42 und
B256. Die Autobahn A3 ist Uber Neuwied oder
Dierdorf in etwa 20-25 Minuten erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Buslinien
gesichert, die regelmal3ig nach Neuwied und Neu-
stadt (Wied) fahren. Der nachste Bahnhof in Neu-
wied bietet Verbindungen nach Koblenz, Kéln
und Frankfurt Gber die rechte Rheinstrecke.

Fir Fernreisen stehen die ICE-Bahnhdfe Monta-
baur und Limburg Sud zur Verfigung, jeweils in
ca. 30-40 Minuten mit dem Auto erreichbar. Von
dort bestehen schnelle Verbindungen nach Koln
und Frankfurt, einschlieRlich direktem Anschluss
an den Flughafen Frankfurt am Main.

Infrastruktur:

In den umliegenden Gemeinden, insbesondere in
Waldbreitbach und Neuwied, befinden sich zahl-
reiche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergar-
ten, medizinische Einrichtungen und weitere
Dienstleistungsangebote. Die Kombination aus
landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit urbaner
Zentren macht die Lage besonders attraktiv fur
Familien und Berufspendler.

Freizeit und Erholung:

Die Umgebung bietet vielfaltige Freizeitmdglich-
keiten. Zahlreiche Wander- und Radwege durch-
ziehen die reizvolle Landschaft des Westerwal-
des. Besonders hervorzuheben sind die Traum-
pfade wie der Hohlen- und Schluchtensteig bei
Kell und der Klosterweg von Rengsdorf nach
Waldbreitbach.

Fur Kapitalanleger und Projektentwickler bietet
die Lage damit eine zukunftssichere Kombination
aus Wohnqualitat, Anbindung und Entwicklungs-
potenzial - ideal fir moderne Wohnkonzepte im
Grunen, mit guter Marktgangigkeit.



Beschreibung

Das Grundstick umfasst derzeit eine Gesamtfla-
che von ca. 1.890 m2. Es wird zur Teilung angebo-
ten, sodass eine VerauBerung auch in geteilten
Flachen méglich ist.

Geplant ist eine gleichmalige Aufteilung in etwa
zwei gleich grol3e Grundsttcke. Die genaue Grolie
der Teilflachen steht noch nicht fest, da eine
Vermessung durch das zustandige Vermessungs-
amt noch erfolgen muss.

Das Grundstuck liegt innerhalb eines durch einen
Bebauungsplan geregelten Bereichs und unter-
liegt somit den Festsetzungen des § 30 BauGB.

Das Areal bietet ein beachtliches Entwicklungspo-
tenzial und eroffnet vielfaltige Moglichkeiten fur
eine zeitgemale Wohnbebauung - je nach Pro-
jektidee und Investitionsstrategie. Realisierbar wa-
re unter anderem die Errichtung von einem grol3-
zuigigen Einfamilienhaus.

Auszug der Daten gemaR Bebauungsplan:
GRzZ:0,4

GFZ: 0,8

Anzahl: Vollgeschosse max. Il

Art der baulichen Nutzung: WA

Das Grundsttick bietet somit ideale Voraussetzun-
gen fUr Investoren, Projektentwickler oder Bautra-
ger, die eine hochwertige und bedarfsgerechte
Wohnbebauung realisieren mochten.

Wenn Sie Fragen zu der Bebauung oder zum
Grundstuck respektive zur Teilung haben, melden
Sie sich gerne bei uns - wir freuen uns von lhnen
zu horen!



Hier einige

Besonderheiten:

« Bebauungsplan besteht
bereits

« Leitungen liegen bereits im
Grundstuck

GRUNDSTUCKSFLACHE:
ca. 900 m?

KAUFPREIS:
90.000 €

KAUFERPROVISION 5,95 % inkl. 19 % MwsSt.
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Ansichten vom Areal

Baugruhdstiick

ca. 900 m?

\ ca.900 m?

Das grofRRzugige Grundstiick in
ruhiger, naturnaher Lage bietet
vielfaltige Bebauungsmaoglich-
keiten und ist ein ideales Ange-
bot fir alle, die Wohnen im Gri-
nen mit guter Erreichbarkeit
verbinden moéchten!



Konigswinter - Rhein-Sieg

Unsere Niederlassungen:

53639 Konigswinter-Ittenbach
Kénigswinterer Str. 310
Tel. 022 23-909 88 88

53567 Asbach
HauptstraBe 7
Tel. 026 83-94 81 20

Geschaftsbedingungen/ Wichtige Infos

Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehal-
ten.

Wir empfehlen jedem Kunden, sich Gber den genauen ErschlieBungszu-
stand, Baugenehmigung sowie Uber evtl. Baulasten bei der zustandigen
Behorde zu erkundigen. Auf Nachfrage teilen wir Ihnen diese Behérden
gerne mit.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass samtliche Informationen, einschlief3lich
unserer Objektnachweise, nur fir den Empfanger bestimmt sind. Diesem
ist es nicht erlaubt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
unsere Zustimmung, die schriftlich erfolgen muss, an Dritte weiterzuge-
ben. Verstol3t der Empfanger gegen diese Verpflichtung und schliet ein
Dritter den Hauptvertrag ab, so ist der Empfanger verpflichtet, uns die
vereinbarte Provision inklusive der geltenden Mehrwertsteuer zu entrich-
ten.

Finanzierung:

Durch gute Kontakte zu regionalen Banken und Finanzierungspartnern
sind wir in der Lage, Ihnen bei der gesamten Finanzierung unverbindlich
behilflich zu sein.

Berufshaftpflichtversicherung:
Mit allen vier Buros bei der HDI-Gerling Firmen und Privat Vers. AG, Post-
fach 10 24 64, 50464 KélIn.

Ist unser Kunde Kaufmann i.S. 8 1 HGB, eine juristische Person des 6ffent-
lichen Rechts oder ein &ffentlich rechtliches Sondervermdégen oder hat der
Kunde keinen Wohn- oder Geschaftssitz in Deutschland, so ist als Erful-
lungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtun-
gen und Anspriche und als Gerichtsstand unser Geschaftssitz vereinbart.

Mitgliedschaften

‘w24

WESTDEUTSCHE
IMMOBILIENBORSE e.V.

RDM VDM
VORSTANDSMITGLIED ‘

www.immobilien-pees.de

&lVSK
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Westerwald

56593 Horhausen
In der Dell 2 / Rheinstr.
Tel. 026 87-20 40

56593 Horhausen- Huf
Huf 8
Tel. 026 87-12 24

Streitschlichtung

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgeset-
zes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkei-
ten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem aul3erge-
richtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Die Firma Immobilienteam Pees ist Mitglied im IVD und aufgrund der
Satzung des IVD verpflichtet, gegentuber der Ombudsstelle eine schriftli-
che Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Firma
Immobilienteam Pees IVD grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobi-
lien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Ber-
lin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommuni-

kationsdaten,  Verfahrensordnung) erhalten Sie unter http:/
www.ombudsmann-immobilien.net.

Online-Streitbeilegung gemal Art. 14 Abs. 1 ODR-VO

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-

Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/
consumers/odr.

Sind einzelne Vertragsteile ganz oder teilweise nicht Vertragsbestandteil
geworden oder unwirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam.

IMMOBILIENBORSE

BONN/RHEIN-SIEG

www.immo-pees.de



