EXPOSE

Angebotsnummer:
63185/TWI-337

7 o Gepflegtes Landhaus in sehr guter
| ot o s A Wohnlage im Siebengebirge!
= i~ Einseitig angebaut!

15 Minuten bis Bonn, 20 Min. Koln

PELES

IMMOBILIENTEAM



Seit mehr als 25 Jahren bringen wir Menschen und
Immobilien erfolgreich zusammen

Der Kauf eines Eigenheims ist ein Stlick Lebenskultur und oft eine Lebensentscheidung fur lange Zeit. Kauf und Verkauf setzen
ein Stuck Vertrauen und Sympathie voraus. Gerne begleiten wir Sie als Ihr Maklerbiro auf diesem ganz persénlichen Weg zu
Ihrer Wunsch-Immobilie.

Erfahrung aus erster Hand
Seit 30 Jahren ist Birgit Pees in der Immobilienbranche tatig. 1993 griindete sie das Immobilienteam Pees, das heute mit
seinen drei Buros in Kénigswinter-Ittenbach, Asbach und Horhausen fir viele Kunden in der gesamten Region tatig ist.

Beratung auf sicherem Fundament
Mehr als zehn fest angestellte Mitarbeiter sind in unserem Team tatig. Als anerkannter Ausbildungsbetrieb und Mitglied im
Immobilienverband Deutschland (IVD, friher RDM) sind eine fundierte Aus- und Weiterbildung fur uns selbstverstandlich.
Unsere langjahrige Erfahrung ergdnzen wir regelmaf3ig durch Fachseminare etwa zur Wertermittlung, zur Energieeinsparver-
ordnung, Immobilienfinanzierung uvm.

Service rund um den Kauf

Wir bieten Ihnen mehr als den Nachweis einer fur Sie attraktiven Immobilie. Um Sie bei allen Entscheidungen rund um den
Kauf Ihres Eigenheims begleiten zu kdnnen, kooperieren wir mit Banken, Notaren und Handwerkern, die wir Ihnen aus lang-
jahriger Erfahrung bestens empfehlen konnen.

Netzwerk

Interessant fur Sie als Kunde ist unser besonderes Netzwerk durch die Westdeutsche Immobilien Borse WIB24 - 60 Unterneh-
men arbeiten hier eng zusammen und blndeln flr Sie Immobilienangebote und Nachfragen. Uns beauftragen und mehr
als 60 Makler arbeiten fiir Sie!

In diesem Exposé haben wir viele Informationen fir Sie zusammengestellt, die Ihnen einen ersten Eindruck von der Immo-
bilie vermitteln. Wir méchten Sie gleichzeitig einladen, das Objekt persénlich mit uns zu besichtigen. Gerne nehmen wir uns
Zeit fur Sie. Bitte rufen Sie uns

inen Termin zu vereinbaren.

Wir freuen uns bereits Zuf lhre dung!

Ihr Immobilien Team Pees

WICHTIGE INFORMATION !
Doppelmaklertatigkeit - Wir sind sowohl fiir den Kéufer, als auch fur den Verkaufer provisionspflichtig tétig. Die Verkdufer- und Kauferpro-
vision betragt jeweils 3,57 % |r{k|. 19% MwsSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem Vertragsabschluss. Bei einem
Kaufpreis unter 100.000 € entsteht eine Gebuhr i.H.v. 5,95 % inkl. 19 % MwSt. des erzielten Kaufpreises, verdient und fallig bei notariellem
Vertragsabschluss; mindestens jedoch 2.950 € inkl. 19 % MwsSt. fur Kaufer und Verkaufer.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir sie darauf hinweisen mussen, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen vom Verkau-
fer/ Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Uberprift worden
sind. Eine Haftung unserer Firma ist deshalb ausgeschlossen. Unsere Haftung wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten be-

grenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.
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Zentralort von Kénigswinter mit allen Einkaufsmaéglichkeiten, Arzten,
Kindergarten, Grundschule uvm.
15 Min. bis Bonn!

Die Immobilie befindet sich in ruhiger
Wohnlage des Siebengebirges - am Natur-
schutzgebiet oberhalb von Kdnigswinter und
Bonn.

Es steht in schéner Wohnlage, gepragt von
gepflegten Wohnhausern im Umfeld.

Das Siebengebirge ist Deutschlands altestes
Naturschutzgebiet und der erste Naturpark
in

Nordrhein-Westfalen. 200 km Wanderwege
fihren durch schattige Laubwalder und
bieten immer wieder Ausblicke ins Rheintal,
auf die Eifel und den Westerwald.

Der Ort bietet eine gute Infrastruktur mit
Ganztagskindergarten und Ganztagsgrund-
schule, Backer, Kirchen, Friseur, Post, div. Ein-
zelhandelsgeschaften, groBem  Einkaufs-

markt, Aldi, DM, Gastronomie usw.

Der Lowenburgerhof, das Milchhauschen
und das Einkehrhauschen sind beliebte
Ausflugsziele fur Wanderer und Biker.

Durch eine gut ausgebaute Infrastruktur sind
Stadte wie Bonn (ca. 15 Minuten) oder Koln
(ca. 20 Minuten) muhelos und schnell zu
erreichen.

Bis Bonn sind es ca. 12 km.

Bis zur A3 Auffahrt Siebengebirge sind es ca.
2 km.

Verkehrsgunstig und dennoch absolut
naturnah leben!



Hausbeschreibung

Diese Immobilie wurde in massiver Bauweise er-
richtet und Uber die Jahre immer wieder reno-
viert.

Sie betreten die Immobilie Uber den Eingang mit
offenem Kamin und haben von hier aus Zugang
zum modernen Bad mit Dusche, Eckbadewanne
und einer schdnen, neuen Sauna. Ein sep. Zimmer
als BuUro sowie ein Hobbyraum, derzeit als Schlaf-
bereich genutzt, grenzen an.

Im Obergeschoss, welches sich nach hinten zum
Garten 6ffnet, erwartet Sie der grof3zuigige Wohn-
bereich mit angrenzendem wintergartenahnlichen
Anbau + gemutlichem Kaminofen. Die Kiche und
ein weiteres Zimmer sowie das erneuerte Gaste
WC befinden sich ebenfalls auf dieser Etage.

Das Dachgeschoss wurde geschmackvoll ausge-
baut mit groRem Zimmer, eigener Ankleide mit
grollem Dachflachenfenster, Oelbergblick und
eigenem Duschbad.

Diese Raume konnte man sicherlich auch zu 2 Kin-
derzimmern umbauen.

Im Untergeschoss gibt es 2 Kellerrdume - hier sind

die Waschkiche, die Heizung und eine kleine
Werkstatt untergebracht.

An und in der Immobilie wurden seit Erbauung
immer wieder Renovierungen durchgefuhrt -
groltenteils neue isolierverglaste Fenster, moder-
ne Gasheizung, moderne Fliesenarbeiten. Trotz-
dem kommt hier die Gemutlichkeit nicht zu kurz.

Am Wintergartenbereich befindet sich eine ge-
mutliche Uberdachte Terrasse, eine schdone Wie-
senflache bietet Platz flr Schaukel und Co. Zudem
befindet sich auf dem Grundstiick ein Gartenhaus
flr Feiern oder im Winter fUr die Gartenmobel.

Neben dem Haus befindet sich ein geschlossener,
grolRer Carport - hier ist viel Platz fuir den Pkw
oder fUr Fahrrader usw. Ein weiterer Stellplatz ist
im vorderen Bereich vorhanden.

Die Immobilie ist Uber eine Teilungserklarung auf-
geteilt , das zum Verkauf stehende Haus ist hier
im Sondereigentum und der komplette Garten
gehort als Sondernutzungsrecht dazu!



Besonderheiten: . FLACHE:
ca. 175 m2

. schone, gefragte Wohnlage
- schones Grundstuck - uneinsehbar ZIMMER:
. 2 Bader + Gaste WC 4 -5

. Wintergarten

. : GRUNDSTUCKSFLACHE:
. off. Kamin + Kaminofen ,
- moderne Gasheizung von 2012 ca.395m
. :Ssollerverglaste, weil3e Fenster BAUJAHR:
Toooauna 1965 und 1988
. Keller : : , -
immer wieder renoviert, zuletzt vor eini-
. Garage

gen Jahren
. Gartenhaus

. uvm. GARAGE/STELLPLATZ: 1/1

KAUFPREIS:
357.000 €

KAUFERPROVISION 3,57 % inkl. 19 % MwSt.




Zimmer



Ansichten Bad mit Sauna Erdgeschoss

Sauna und Duschbad sowie eine
Eckwanne mit Whirlfunktion




Ansichten Obergeschoss

1l
Wintergarten mit festem
Dach und Kaminofen
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Wohnbereich



Gaste WC

Zimmer




Fotos Dachgeschoss

Kinderbereich
mit eigenem

Duschbad und
Ankleide
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Wintergarten mit

Eltern oder Biiro
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Exposéplan, nicht maBstablich

1 Obergeschoss



Obergeschoss/ DG und Keller
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H - Studiozimmer
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Ankleide
Exposéplan, nicht maBstablich
Waschkiiche
Werkstatt
Heizkeller
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Exposéplan, nicht maBstablich



Eingangsetage
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Hobby oder Gaste

LR

Kamin
im
Eingangsbereich '

Exposéplan, nicht maBstablich

Erdgeschoss



Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS « o

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2024-005407355

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 304 kg Coﬂ-ﬂqui\ﬂlznt Iim2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

1265  KWhi(m?a)

e | ¢ R

150 175 200 225 >250

1392 KWhi(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 126,5 kWh/(m?*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Klifriac
i big Energietrager 2 energie- | wverbrauch |Warmwasser| Heizung altr
T faktor- [KVh] [KWh] [
01.01.2021 | 31.12.2023 ErdgasE 1,10 172082 — 172082 128
1,10 41494 41494 —

01.01.2021 | 31.12.2023 Warmwasserzuschlag i

[ weiters Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 2

MEE e | ¢ | o | e | FilIEEE
0 25 50 Vergleichswerte  beziehen

16 60 125 E0 Ads J60 238 #gbd Die  modellhaft  ermittelten
— sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
h?qf?_qfﬁ\' ,§§' c‘%’g 66“ §¢. Warmasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
& .§ q? G?-@ 3@ E“a\, &F wird.
& & & o

éébvl? Q? Q§§ ‘{?e:{? qué\w& Qé’é? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
P ,,55 tf,‘ _{'65? & é’s& &;500 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘%’y é‘& u-:? L@é‘ <§.$ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
£ & .zs'é‘ .Z-wé-‘\ Energieverbrauch als bei wergleichbaren Gebauden mit

§F §£F & Kesselh rten ist

& %gh & esselheizung zu erwarten is

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emnittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pra Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen graker ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

sighe Fulnote 1 auf Szite 1 des Energisausweises
alls auch Leerstar .
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiliznhaus

Haltgenrath Softviere AG, Verbrauchspass 5.1.2

oder Kiihl hale in kWh




Schones uneinsehbares Grundstick mit
schonem Bewuchs und Hecke, Garten-
haus, Rasenflache und dem gemdutli-
chen, Uberdachten Terrassenbereich.

Ein schones Familienhaus in ruhiger Wohnlage - einseitig angebaut mit
viel Platz und vielen Méglichkeiten zum giunstigen Preis!



Konigswinter - Rhein-Sieg

Unsere Niederlassungen:

53567 Asbach
HauptstraBe 7
Tel. 0 26 83-94 81 20

53639 Konigswinter-Ittenbach
Konigswinterer Str. 310
Tel. 022 23-909 88 88

Geschaftsbedingungen/ Wichtige Infos

Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehal-
ten.

Wir empfehlen jedem Kunden, sich Gber den genauen ErschlieBungszu-
stand, Baugenehmigung sowie Uber evtl. Baulasten bei der zustandigen
Behorde zu erkundigen. Auf Nachfrage teilen wir Ihnen diese Behorden
gerne mit.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass samtliche Informationen, einschlieRlich
unserer Objektnachweise, nur fir den Empfanger bestimmt sind. Diesem
ist es nicht erlaubt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
unsere Zustimmung, die schriftlich erfolgen muss, an Dritte weiterzuge-
ben. Verstol3t der Empfanger gegen diese Verpflichtung und schlieRt ein
Dritter den Hauptvertrag ab, so ist der Empfanger verpflichtet, uns die
vereinbarte Provision inklusive der geltenden Mehrwertsteuer zu entrich-
ten.

Finanzierung:

Durch gute Kontakte zu regionalen Banken und Finanzierungspartnern
sind wir in der Lage, lhnen bei der gesamten Finanzierung unverbindlich
behilflich zu sein.

Berufshaftpflichtversicherung:
Mit allen vier Buros bei der HDI-Gerling Firmen und Privat Vers. AG, Post-
fach 10 24 64, 50464 Koln.

Ist unser Kunde Kaufmann i.S. 8 1 HGB, eine juristische Person des &ffent-
lichen Rechts oder ein 6ffentlich rechtliches Sondervermégen oder hat der
Kunde keinen Wohn- oder Geschaftssitz in Deutschland, so ist als Erful-
lungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtun-
gen und Anspriiche und als Gerichtsstand unser Geschaftssitz vereinbart.

Mitgliedschaften

‘w24 ivd

WESTDEUTSCHE
IMMOBILIENBORSE e.V.
VORSTANDSMITGLIED

1Vv

RDM VDM

www.immobilien-pees.de

PELES

IMMOBILIENTEAM

Westerwald

56593 Horhausen
In der Dell 2 / Rheinstr.
Tel. 026 87-20 40

56593 Horhausen- Huf
Huf 8
Tel. 026 87-12 24

Streitschlichtung

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgeset-
zes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle konnen u. a. Streitigkei-
ten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem aulerge-
richtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Die Firma Immobilienteam Pees ist Mitglied im IVD und aufgrund der
Satzung des IVD verpflichtet, gegentiber der Ombudsstelle eine schriftli-
che Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Firma
Immobilienteam Pees IVD grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobi-
lien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstra8e 10, 10179 Ber-
lin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommuni-

kationsdaten,  Verfahrensordnung) erhalten Sie unter http:/
www.ombudsmann-immobilien.net.

Online-Streitbeilegung gemaR Art. 14 Abs. 1 ODR-VO

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-

Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/
consumers/odr.

Sind einzelne Vertragsteile ganz oder teilweise nicht Vertragsbestandteil
geworden oder unwirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam.

a\ VS K I IMMOBILIENBORSE

BONN/RHEIN-SIEG

www.immo-pees.de



