BAUBESCHREIBUNG

Objekt: Neubau eines Doppelhauses Familie

WilhelmstralRe, Haus
Stand 23.04.2024

DIE ERSTEN SCHRITTE ZUM EIGENEN HAUS -
EINE GUTE VORBEREITUNG UND EIN GUTER PLAN

Fur den Bau Ihres Hauses steht Ihnen ein erfahrenes Bauteam von Anfang an als
Ansprechpartner zur Verfigung. Dieses Team begleitet Sie bis zur Ubergabe Ihres neuen
Eigenheims.

PLANERISCHE LEISTUNGEN

Erstellung der Eingabeplanung im Maf3stab M 1:100, bestehend aus Grundrisse, Ansichten, Schnitt,
sowie alle nach der Landesbauordnung notwendigen Flachen- und Raumberechnungen).
Dem Auftraggeber werden mindestens 4 Ausfertigungen des Baugesuchs flr den
Bauantrag Ubergeben, zur Einreichung an die fiir ihn zustandige Behorde.

Erstellung der Statik (statische Berechnung und Konstruktionspléne). Erstellen der Werk-
und Ausfiuihrungspléane sowie der evtl. erforderlichen Detailzeichnungen im MaBstab M
1:50. Die Heizungsplanung einschlieBlich der Heizlastberechnung und Rohrnetzberechnung
werden von einem Fachplaner fiir Haustechnik erstelit.

Dem Auftraggeber werden vom Auftragnehmer vor Baubeginn und nach Fertigstellung die
Unterlagen Ubergeben, welche der Auftraggeber bendétigt, um gegeniber den Behérden
nachzuweisen, dass das Bauvorhaben unter Einhaltung der maBgeblich &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften errichtet werden wird/wurde. Es werden dem Auftraggeber
Ubergeben:

- Bauantrag nebst aller hierfiir erforderlichen Planungen und Nachweise
- Statischer Nachweis (soweit von der Behdrde gefordert)

- Schall- und Brandschutznachweis (soweit von der Behérde gefordert)
- GEG-Nachweis

BAUGRUNDGUTACHTEN

Um das Haus sicher auf dem Grundstiick zu griinden, muss ein Baugrundgutachten vor
Beginn der Planungsleistung vorliegen. Die Erstellung des Baugrundgutachtens ist im
Pauschalpreis enthalten.
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LEISTUNGEN DES AUFTRAGGEBERS ALS ZUARBEIT BIS ZUM
LANUNGSGESPRACH

Bevor der Auftragnehmer mit der Planung beginnt, bedarf es der Zuarbeit des Auftraggeb
durch Ubergabe aller nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen. Die komplette Vorlage die
Unterlagen an den Auftragnehmer gilt als Grundlage fir den Auftragnehmer zur Aufnah

der Planungsleistung.
Diese Unterlagen a-e werden nicht benétigt bei von uns projektierten Bauvorhaben.

a) Nachweis Uber die Eigentumsverhéltnisse des Grundstlickes (aktueller Grundbuchauszug, Kop
des notariell beglaubigten Grundstlickskaufvertrag, ggf. Zustimmung des
Grundstlickseigentiimers);

b) Auszug aus dem glltigen textlichen und zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (wenn
Baugebiet), bzw. der Ortssatzung;

C) GroBformatiger Lageplan im MaBstab M 1:250 oder gréBer mit Information lber die Geome
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des Grundstlickes (amtlicher Katasterbestand) und planungsrelevante Topographie (vorhandene

Bebauung, StraBen, Wege, Bewachsungen, Boschungen, Geldandehbhen, usw.);

d) Bestandspldne, Leitungsplanauskiinfte und Stellungnahme der zustdandigen Versorgung-/ und
Entsorgungsunternehmen (Leitungsplanauskiinfte Wasser, Abwasser, Strom, Gas,
Telekommunikation, Kabel-BW, etc.). Bei den Leitungsplanauskiinften Abwasser mit
Hoéhenangabe der Anschlussvorstreckung im Grundstick;

e) sonstigen notwendigen Unterlagen, z. B. Freiflaichenplanung, Grinordnungsplanung
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme, StraBenabwicklungsplanung, Biotopwertberechnung,

mit
bei

Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick (Angaben zum Wasserdurchlassigkeitsbeiwert,

GroBe der Zisterne, etc.);

Nicht im Festpreis enthalten sind die Kosten fiir Behérden und Amter wie z. B. Priif- und
Genehmigungskosten, Baugenehmigungsgebuhren bzw. bauliche und statische
Abnahmen, amtliche Vermessungskosten und Gebuhren flur die Katasterunterlagen.

PLANUNGSGESPRACH

Nach Vorlage des Baugrundgutachtens sowie aller Unterlagen, welche der Auftraggeber als
Zuarbeit zum Planungsgesprach dem Auftragnehmer Gbergeben hat (s. hierzu
Vorbereitung zum Planungsgesprach 1.1.), wird ein ausfiihrliches Planungsgesprach
vereinbart. Zu diesem Termin werden die Grundlagen der Planung und die Details fir den
Bauantrag festgelegt. Das Baugrundgutachten wird mit dem Auftraggeber besprochen und
die Grundstlicksverhaltnisse entsprechend (§ 1 des Bauvertrages) Uberprift.

Das Planungsgesprach ist die Grundlage aller folgenden planerischen Leistungen.
Individuelle Wiinsche des Auftraggebers und sich daraus oder aus dem Baugrundgutachten
eventuell ergebende vergltungspflichtige Leistungen des Auftragnehmers werden
besprochen und im Nachgang schriftlich festgehalten. Reduzierungen von Flachen und
Abmessungen durch Extraleistungen wie z. B.

Schornstein, zusatzliche Wande, Verringerung der Dachneigung, Schachte und
Verkleidungen, usw. werden durch den Auftragnehmer nicht durch zusatzliche Flachen
ausgeglichen. Planungs-anderungen, die nach dem Planungsgesprach vom Auftraggeber
gewlinscht werden, missen mit dem Auftragnehmer abgestimmt werden und sind mit
Kosten und Terminverschiebungen verbunden.
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BAUBEGINN UND ERDBAUARBEITEN

BAULEITUNG UND FREMDUBERWACHUNG DURCH BAUGUTACHTER

Die Bauleitung koordiniert die Handwerksbetriebe, flihrt Gultekontrollen durch und
Uberwacht die Ausfilhrung der einzelnen Gewerke. Durch den vom Auftragnehmer
beauftragten, unabhingigen Baugutachter (VQC, TUV oder DEKRA) findet eine
Uberpriifung des Gebdudes wahrend der Bauphase und eine Uberpriifung vor der Abnahme
statt. Die FremdUiberwachung erfolgt fir alle vom Auftragnehmer erbrachten Leistungen.

BAUSTELLENEINRICHTUNG

Flr das Einrichten der Baustelle muss auf dem Grundstlick ein Baustrom- und
Bauwasseranschluss zum Baubeginn vorhanden sein. Die notwendigen Werkzeuge und
Gerlste sowie ein Baustellen-WC werden vom Auftragnehmer bereitgestellt und sind im
Festpreis inbegriffen. Die Gebihren flr die Gebdudeabsteckung durch einen
Vermessungsingenieur und die Kosten fiir das Schnurgertst tragt der Auftragnehmer. Flr
eventuell notwendige Sperrungen von offentlichem Grund, fiir Bauzdune sowie den damit
verbundenen Verwaltungs- bzw. Nutzungsgebihren kommt der Auftraggeber auf. Die
fachgerechte Entsorgung von Bauschutt und Umverpackungen ist im Festpreis enthalten.
Bauschutt, der aus Eigenleistungen entsteht, muss vom Auftraggeber selbst entsorgt
werden.

Erdarbeiten: Der Mutterboden wird bis zu einer Starke von max.30 cm abgetragen. Nach
dem Mutterbodenabtrag erfolgt der Aushub der Baugrube soweit flr die Vertragserflllung
erforderlich. Der Bodenaushub verbleibt auf dem Grundstiick. Unterhalb der Bodenplatte
wird eine 15 cm starke Ausgleichsschicht/Kiesschicht, alternativ entsprechend
Baugrundgutachten 5 cm Magerbeton eingebaut. Auf dieser Schicht wird als Trennlage
eine PE- Folie aufgebracht. Voraussetzung fiir die vorbeschriebene Griindung sind die
gemalB Bauvertrag §1 Punkt 4 genannten Annahmen. Das Freihalten der Baugrube von
Wasser ist Eigenleistung des Auftraggebers, sofern nichts anderweitig vereinbart.

Entwadsserungsarbeiten: Die Abwasserleitungen aus dem Erd-/und Untergeschoss
werden Uber Fallrohre bis unterhalb der Bodenplatte geflihrt und zusammengefasst.
Eine Hebeanlage flir das Abwasser, sowie eine Kondensatpumpe bei Gas-
Brennwertheizgerdten oder Schornsteinen ist nicht vereinbart.

Entwasserungsleitungen AuBen im Mischsystem:
Das Verlegen der erforderlichen Grundleitungen fiir Regen-/und
Schmutzwasserleitungen innerhalb des Grundstiicks aus PVC (KG 2000) inkl. 1 Stick
Kontrollschacht bis maximal 3,00 m Tiefe und maximal 5m von Hauskante entfernt
auf dem eigenen Grundstick ist im Leistungsumfang des Auftragnehmers enthalten.
Die Weiterflihrung an die Kanalisation ist nicht Vertragsbestandteil.
Der Auftragnehmer geht hierbei von folgenden Voraussetzungen aus:
- dass die Entwasserung im Mischsystem erfolgt,
- dass ein Schachtabsturz ist nicht erforderlich wird,
- dass keine Rickstausicherungen-/Verschliisse erforderlich werden,
- keine Graben-/Grubenverbauten, bzw. SondermaBnahmen bei der Erstellung der
Entwasserungsgraben erforderlich werden,
- Die Entwasserungsgraben mit seitlich gelagertem Aushubmaterial (kein
zugefahrenes Material)
verflllt werden kénnen
Daruber hinausgehende Leistung sind nicht vereinbart und werden bei Bedarf
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gesondert angeboten.

Nicht im Angebotspreis enthalten ist das Herstellen von evtl. behérdlich
angeordneten Regenwasserversickerungs-anlagen wie z. B. Zisterne, Uberléufe,
Rigole, Versickerungs-/Retetionsflachen sowie die Entwdsserung im Trennsystem.

Erdungsanlage: Im Arbeitsraum wird ein Ringerder (Edelstahl oder gleichwertig) inkl.
zweier Anschlussfahnen aus Edelstahl ausgefiihrt. In der KellerauBenwand werden zwei
Erdungsfestpunkte fiir den Erdungsanschluss eingebaut. Uber die Anschlussfahnen wird
der Ringerder mit dem Funktionspotenzialausgleichsleiter in der Kellerbodenplatte
verbunden.

1. Rohbau:

Bodenplatte:
Die Bodenplatte entsprechend den statischen Erfordernissen; wo erforderlich frostfrei
gegriindet.

Wande:

Alle AuBenwande in den lbrigen Geschossen werden in monolithischer Bauweise aus
Porenbeton ausgefiihrt. Die nichttragenden Innenwande werden mit massiven Porenbeton,
Gipswanden, ausgefiihrt. Entsprechend den Vorgaben der Energieeinsparverordnung. Die
Wandstarke ergibt sich aus der GEG-Berechnung und kann bis zu 36,5cm betragen.

Decken:

Zur Ausfihrung kommen Stahlbeton-Massivdecken entsprechend der Statischen
Berechnung. Die Deckenunterseite ist im bewohnten Bereich tapezierfertig Q2. Im
nichtbewohnten Bereich werden die Decken und Deckenfugen nicht verspachtelt.

Dach:

Satteldach: Sparrendammung, mind. 24cm mit Luftzirkulationsraum entsprechend den
Vorgaben der Energieeinsparverordnung; Betondachsteine Braas oder gleichwertig; die
Ziegelfarbe wird durch den Architekten festgelegt.

Treppen:

Geschosstreppe:

Diese wird in Stahlholz ausgefiuhrt. Einbau eines Handlaufs aus Edelstahl. Stahlgelander
als Harfengeldnder, weiB3 lackiert; nach Mustervorlage Fa. Durr

2. Versorgungseinrichtungen:

Abwasser:
Anschluss an die 6rtliche Kanalisation ist Bauherren Leistung.
Die Fallrohre im Gebaude werden in Schall isoliertem Kunststoffrohr hergestellt.

Frischwasser:
Anschluss an die ¢rtliche Hauptleitung mit Polyathylen-Rohr bis an die Wasseruhr ist
Bauherren Leistung.

Kaltwasser:

Kunststoffrohr oder Edelstahlrohr nach Wahl des Architekten. In die Hauptleitung werden
ein Schmutzfilter und sofern erforderlich ein Druckminderer eingebaut.
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Warmwasser:

Zentrale Aufheizung durch die Zentralheizungsanlage. Ausfiihrung in Kupferrohr,
Kunststoffrohr und Edelstahlrohr nach Wahl des Architekten. Leitungsisolierung nach DIN
1786.

Heizung:

Das Wohnhaus wird mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe des Herstellers Viessmann,
Vaillant oder gleichwertig ausgestattet entsprechend den Vorgaben der GEG.

Im Fall der Ausfiihrung mit einer Warmepumpe wird der Standort des
WarmepumpenauBenbauteils durch den Architekten festgelegt.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt mit einer FuBbodenheizung. Jeder Aufenthaltsraum
wird Uber ein elektronisches Thermostatventil gesteuert. In jedem Stockwerk wird ein
Unterverteilerkasten flr die Unterbringung der FuBbodenheizkreissteuerungen

eingebaut. Der Standort der Heizkreis-Verteilerkdsten wird durch den

Architekten festgelegt.

Strom:

Den Vorschriften des zustéandigen Energieversorgungsunternehmen entsprechend wird die
Stromzufuhr durch Panzersicherung abgesichert. Die Verlegung der Kabelinstallation unter
Putz. Die Stromkreise

Werden entsprechend den VDE-Richtlinien wo erforderlich mit FI-Schalter ausgestattet.

Strom-Verteilung:

Zentraler Aufputz-Kasten im Hausanschlussraum mit Unterbringung der Stromzahleruhren
und der Sicherungsautomaten sowie FI-Schutzschaltern. Unterverteiler mit Unterbringung
der Sicherungsautomaten in jeder Wohneinheit. Der Standort der Sicherungs-
Unterverteiler wird durch den Architekten festgelegt.

Waschmaschine/Trockner:

Der Standort fiir Waschmaschinen und Trockner befindet sich im
Bad/Hausanschlussraum. Es wird jeweils ein eigener Stromkreis flir Trockner und
fir Waschmaschine eingebaut.

Spiilmaschine/Kiichenanschluss:

Die Kliche wird mit einem Spullmaschinenanschluss versehen; es wird ein Warm- und ein
Kaltwasser- und ein Abwasseranschluss installiert. Ein separater Stromkreis fir die
Spilmaschine wird installiert. Hinweis: Ein evtl. erforderlicher Mauerdurchbruch fir die
Dunstabzugshaube darf durch die Erwerber in Abhdngigkeit der Statischen Belange auf
Anfrage hergestellt werden.

Schwachstromanlage:

Die Wohnanlage wird mit einer Tlrsprech- und Klingelanlage Fabrikat “Siedle", ,STR" oder
gleichwertig ausgestattet.

Jedes Zimmer erhalt einen eigenen Fernsehanschluss. Je Zimmer wird ein CAT-7-Kabel
eingebaut. Weitere Netzwerkkabel kénnen beauftragt werden. Diese sind gesondert zu
bezahlen. Die Installation der Netzwerkanlage innerhalb der Wohnung ist nicht im
Leistungsumfang enthalten.

Hinweis:

Die notwendigen Versorgungsschachte und Verteilerkasten fir Heizung, Wasser, Abwasser
und Elektro werden durch den Architekten festgelegt. Die Schachte sind nicht in allen
Planen dargestellt. Die Klichen-Sanitaranschliisse werden in Aufputz-Bauweise montiert;
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3. Bauelemente:

Fenster:

Kunststofffenster mit innen liegendem Stahlrohrrahmen, (U-Wert (Glas): 0,8) Farbe:
auBen: weiB; innen: weiB. Lippendichtung umlaufend mit verdeckten Einhand-Beschldgen.
3-fach-Verglasung. Die Fenster werden innen mit Granit Fensterbanken ausgestattet.
Andere Steinsorten stehen zur Verfligung. Das ist mit dem Auftragnehmer zu vereinbaren.
Die Fenster im Bad/WC werden ohne Fensterbank ausgefiihrt, da hier Fliesen verwendet
werden.

Dachflachenfenster: sofern vorhanden

Die Dachflachenfenster der Marke Velux/Roto oder gleichwertig werden entsprechend der
Planvorgabe eingebaut. Die Dachflachenfenster werden mit 3-fach-Verglasung
ausgestattet. Die Ausflihrung erfolgt als Kunststofffenster mit weiBem Rahmen. (mit
Rollldden und elektrische Steuerung nur bei Schlafzimmer)

Rollladen:

Alle rechteckigen Fenster erhalten Kunststoff-Rollladen in Geschosshéhe mit Schallschutz-
Gummis. Dreieckige Fenster, Treppenhausfenster sowie Dachflachenfenster
(ausgenommen in Schlafrdumen) erhalten keine Rollldden. Die Rollladen werden mit einem
Elektromotor ausgestattet. Der Schalter fir den Rollladen befindet sich neben dem Fenster.

Zimmertiiren:

CPL-Kunststoff beschichtete Tilrblatter "WeiB"™ mit Zarge. Dartber

hinaus stehen auf Wunsch auch andere Holzarten zur Verfligung. Buntbartschloss und
Drickergarnitur, eloxiert.

Badtiir und WC-Tiire:
Wie vor.

Haustiire:

Stabile Aluminiumtire mit Glaseinsatz und Mehrfachverriegelung werden durch den
Architekten festgelegt.
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4. Wand -und Bodenbeldge

Wohnraume:

Die Fliesen sind kalkuliert mit einem Materialwert von 30,- EURO/gm. Die Fliesen sind
zudem kalkuliert fiir rechtwinklige Verlegeart mit einem Plattenformat bis max. 30cm x
60cm.

Fassade verschiedene Farben nach Wahl des Architekten verwendet. Ublicherweise wird
die Fassade in WeiB und der Sockel in anthrazit ausgefihrt.

Bad:
Das Bad wird Geschoss hoch, jedoch max. bis 2,50m Hbhe, gefliest mit Fliesen nach
Mustervorlage nach Wahl des Erwerbers. Dachschragen werden nicht gefliest.

separates WC:
Das WC wird mit Bodenfliesen ausgestattet. Die Wande werden nach Mustervorlage
ca.1l,20m ringsum mit Wandfliesen belegt.

Dachholz:
Das Dachholz wird an der auBBen sichtbaren Seite mit weiBer Farbe deckend gestrichen.

Sonstige Raume:
Diele und Wohnungsfluren: In der Eingangsdiele und in den Wohnungsfluren ist Vinylboden
nach Mustervorlage nach Wahl der Erwerber vorgesehen.

5. Badausstattungen:
Die Einrichtung in den Badern richtet sich nach den Grundrissdarstellungen M 1:100. Fir
die Bader ist die Sanitarfarbe ,,weil3" vorgesehen.

Die Badewanne in den MaBen ca. 0,75 * 1,70 m wird mit Wannenfill- und Brausebatterie
sowie mit Einhand-Ablaufgarnitur ausgestattet.

Der Waschtisch in den MaBen ca. 0,60 * 0,45 m wird mit Einhandmischbatterie
ausgestattet. Ablage oder Vormauerung nach Festlegung durch den Architekten.

Fir Wohnungen mit separatem WC: Das WC erhalt ein Kleinwaschbecken mit
Einhandmischbatterie sowie Kristallspiegel ca. 40/60;

Die Dusche wird ausgeflhrt in den MaBen ca. 0,90m * 0,90 m oder 1,00m x 1,00m; Unter-
Putz-Einhebelmischer, héhenverstellbarer Brausestange und Selecta-Brausekopf. Die
Duschkabinen sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Wandhdngende Toilette mit Unterputz-Spillkasten als Tiefspller. Alle Armaturen werden in
“verchromt™ montiert.

Auf Wunsch werden Handtuchhalter, Papierollenhalter, Zahnbecher und WC-Blrsten
montiert. Dies ist gesondert zu vereinbaren und zu vergiten.

Die Waschbecken und WCs werden in der Linie ,Vigour Derby" oder vergleichbar
ausgeflihrt. Es werden Mischerarmaturen des Herstellers Hans Grohe verwendet. Es
besteht die Mdglichkeit, abweichende Linien zu vereinbaren.

Auf Wunsch wird die Dusche bodeneben mit einer Bodenrinne ausgefiihrt. Dies verursacht
Mehrkosten von 690,- EURO und ist gesondert zu vereinbaren.
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6. Elektroausstattungen:

Wasch-/Trockenraum: im HAR
1 Steckdose mit je einem eigenen Stromkreis flir Trockner und Waschmaschine je
Waschplatz, alles auf Putz;

Treppenhaus:
Treppenhausbeleuchtung mit Eltako-Schaltung

Diele:
2 Lichtschalter; Deckenlichtanschluss; 1 Steckdose; Sprechanlage

Kiiche:

Herd Anschluss 400 V; Splilmaschinenanschluss; je 1 Steckdose flr Kihlschrank und
Dunstabzugshaube; die Entliiftungs6ffnung ist ggf. durch den Erwerber bzw.
Klichenlieferanten zu erbringen; 3 Doppelsteckdosen; 1 Deckenlichtanschluss mit
Lichtschalter, 1 Steckdose unter Lichtschalter;

Wohnen/Essen:
Insgesamt 2 Deckenlichtanschliisse sowie 2 Lichtschalter, 3 Doppelsteckdosen, 1
Steckdose unter Lichtschalter.

Schlafzimmer:
1 Deckenlichtanschluss; 1 Lichtschalter mit Steckdose; 1 Doppelsteckdose an jedem Bett;

Kinderzimmer:
1 Deckenlichtanschluss; 1 Lichtschalter mit Steckdose; 2 Doppelsteckdosen.

Bad:
1 Deckenlichtanschluss; 1 Wandlichtanschluss; 2 Steckdosen;
1 Absicherung durch FI-Sicherung.

Separates WC:
Wandlampe Uber dem Spiegel; 1 Lichtschalter; 1 Steckdose neben dem Waschbecken.

Terrasse/Balkon:
1 WandlichtanschluB mit Lichtschalter innen; 1 Steckdose innen schaltbar. Ein Anschluss
fur die elektrische Markise kann optional eingebaut werden.

Hinweise:

Die Leuchtmittel (Lampen und Birnen) sind nicht im Vertragsumfang enthalten. In den
Allgemeinraumen (Waschraum; Kellerflur; Treppenhaus; Fahrradraum; Abstellraum;
Kinderwagenraum sind Lampen und Leuchtmittel im Leistungsumfang enthalten.

Es besteht die Mdglichkeit, weitere Steckdosen und Lichtanschllisse zu vereinbaren. Fur
weitere Steckdosen betragt der Preis 100,- EURO/Stlick. Fiir weitere Lichtanschllisse
betragt der Preis 200,- EURO/Stlick. Fur zusatzliche, Gber separate Sicherungen
abgesicherte Stromkreise betragt der Preis zusatzlich 200,- EURO/Stromkreis. Die
Annahme ist abhdngig vom Bautenstand.

Silikon- und Acrylfugen sind ,,Wartungsfugen®, d.h. diese sind bei Bedarf nachzuarbeiten
und unterliegen daher nicht der Gewahrleistung.

Rauchwarnmelder:
Diese werden durch unseren Elektriker angebracht.
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Rundfunk:

Vorgesehen ist ein Anschluss an das Netz der Vodafone oder an das Netz der Deutschen
Telekom, sofern das Grundstiick durch diese Anbieter erschlossen ist diese Leistung ist
Bauherrenleistung. Auf Wunsch und abhangig vom Bautenstand wird eine Satellitenanlage
eingebaut. Dies ist gesondert zu vereinbaren und zu vergiten.

PV- Anlage:

Photovoltaikanlage

Verlegung von 2 flexiblen Leerrohren vom ausgebauten Dachgeschoss bis zum
Hausanschlussraum mit innen liegendem Zugband zur Durchfiihrung der
Anschlussleitungen flir die PV-Anlage. Verlegung einer Erdungsleitung (162) vom
ausgebauten Dachgeschoss bis zum Hausanschlussraum zum Anschluss Erdung der PV-
Anlage.

Berlicksichtigung eines 2. Zahlerplatzes im Hauptsicherungskasten welcher im
Hausanschlussraum installiert wird, jedoch ohne Zahler. Ein Zahler ist nicht Bestandteil
der oben genannten Leistung. Lieferung und Montage einer Solaranlage mit ca. 6 KW;
Fabrikat ,Heckert Solar" oder gleichwertig, inkl. SMA Hybrid Wechselrichter, inkl.
Befestigungskonstruktion, inkl. Elektromontage (Anforderungen des EVU vorausgesetzt);
Aktivierung eines Zugangs fiir Webconnect oder ahnlich fiir die Uberwachung. (Hardware
wie Internet etc. wird kundenseitig vorausgesetzt und ist im Angebotspreis nicht
enthalten.

10. Sonderwiinsche:

Diese kdnnen jederzeit, abhangig vom jeweiligen Baufortschritt, ausgefihrt werden.
Ebenso ist die Anderung der Grundrisse mdglich, sofern dies die Statik zuldsst.

Es besteht auch die Mdéglichkeit, einzelne Gewerke aus dem Leistungsumfang
herauszunehmen. Diese Posten werden dann vergltet.

Eigenleistungen des Auftraggebers und kénnen erst nach Ubernahme/Abnahme des
Bauprojektes durch den Auftraggeber erfolgen.

Es besteht weiter die Mdglichkeit, eine Klimaanlage zu installieren. Dies ist abhangig vom
Baufortschritt. Diese MaBnahme ist gesondert zu vereinbaren und zu vergiten.

Planungsstand

Als Vertragsgrundlage dient der beigefiigte Plan vom 07.05.2024 fir ein
Einfamilienhaus (AuBenabmessungen: zirka 9,50m x 9,50 m) mit den als

Nicht beschriebene Leistungen wie,

Ausstattungen, SicherungsmaBnahmen, Eingangsiberdachungen/Vordacher,
AuBenanlagen, AuBentreppen, Eingangspodeste und Pflasterarbeiten,
AuBenanlagen jedweder Art und Auffillungen unterhalb der Bodenplatte sind nicht
Vertragsbestandteil. Der Auftragnehmer geht von einer Plattengriindung der
Bodenplatte aus. Vorrangig fir die Ausfiihrungsleistung ist die Bau-
/Leistungsbeschreibung des Auftragnehmers

11. Schlussbestimmungen

Der Baubeginn ist ca. 9 Wochen nach Baugenehmigung vorgesehen; die Bezugsfertigkeit
der Wohnungen wird noch individuell festgelegt. Die Ubergabe des Hauses erfolgt
besenrein.

Hinweisposition:

Durch die individuelle Grundrissgestaltung/ Werkplanung kénnen sich im Zuge der
Statischen und Technischen Bearbeitung zusatzliche Versorgungsschachte, Stitzen und
Anderung der Innenmauerwerkstirke ergeben, deren Ausfiihrung durch den Auftraggeber
hiermit bereits akzeptiert werden und flir diesen keine Wertminderung darstellen.

Anderungen dieser Baubeschreibung bleiben vorbehalten, sofern sie aus Griinden des
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technischen Fortschritts, statischer Erfordernisse oder aus baubehdrdlichen Auflagen
erforderlich werden.

Die Baubeschreibung lag dem AG mindestens 14 Tage vor Vertragsunterschrift vor.

Egg.-Leopoldshafen, 08.05.2024

Zusatzkosten, Erganzungen:

Lieferung und Aufbau von einer Einzelfertiggaragen Preis 17.600,- €
bestehend aus:

zwei Stahlbetonraumzellen; Garagenabmessungen auBen:

ca. 2,98 mx6,00mx2,45m (LxB xH)

AuBenputz auf Kunststoffbasis Farbe weiB, Innenanstrich mit Dispersionsfarbe grau
gesprengelt, Flachdach mit dauerhafter, fugenloser und wartungsfreundlicher, heller

Beschichtung, sowie Entwdsserung mit innenliegendem Dacheinlauf mit Laubfangkorb
und KS-Fallrohr. Sektionaltor fiir Garagen, Breite ca. 2,50 m H6he ca. 2,00m, Fabr.
Hormann Typ LPU 42, M-Sicke mit Oberflache woodgrain, in der Farbe auBen, ahnl. RAL
7016 anthrazitgrau. Doppelwandig ohne Griff inkl. Garagentorantrieb Fabrikat Marantec
Typ 370, mit 2 Stlick Handsendern, Drucktaster innen ohne Zusatzverriegelung, inkl.
Garagentire 100/200, Fabrikat Hérmann innen und auBBen weiB.

Elektroausstattung bestehend aus:

1 Stick Wannenleuchten 1*58 W, 1 Stilick Schalter, 3 Stiick Steckdosen, 1 Stiick Taster
fir Torantrieb Vorbereitet flir eine Dachbegriinung. Die Dachbegrinung erfolgt durch
den Auftraggeber in Eigenleistung. Die Fundamentierung unterhalb der
Garagenbodenplatte sowie der Fundamentaushub in einer Tiefe von max. 0,80 m ist im
Angebot enthalten. Zwischen Garage und Haus wird sofern erforderlich zusatzlich ein
Abdeckblech in verzinkter Ausflihrung berlicksichtigt.

Ebenfalls berlicksichtigt ist die Regenwasserentwasserung
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Maler und Bodenbelage: Preis gesamt 30.000,- €

Die Wohnraume werden mit Vinylboden nach Mustervorlage nach Wahl der Erwerber
ausgestattet. Es kdnnen auch andere Bodenbeldge ausgefiihrt werden. Dies ist mit dem
Architekten zu vereinbaren und zu vergliten. Der Vinyl-Bodenbelag ist mit einem
Materialwert von 35,- EURO/gm kalkuliert;

Alle Wande und Decken in den Wohnraumen werden tapezierfertig verputzt bzw.
verspachtelt. Decken und Wande werden mit Raufasertapeten, grobe Struktur, versehen
und weiB gestrichen. Ausgenommen HAR der wird gestrichen.

7. AuBenanlagen: Preis 16.500,- €
Hauszugang/Rangierflache/Stellplatze: Univerbund- oder Modula-Plattenbelag oder
vergleichbar mit Betonkeil nach Wahl des Architekten. Die Terrassen werden mit
Betonplatten und Betonkeil gemaB Grundrissdarstellung ausgefiihrt. Andere
Terrassenbeldge sind als Sonderwunsch mdglich. Dies ist gesondert zu vereinbaren.

Es wird ein AuBenwasserhahn eingebaut Der Standort wird durch den

Bauherrn festgelegt. Die AuBenwasserhdahne werden in einer frostsicheren Bauart oder mit
einer Innenabstellmdglichkeit ausgefihrt.

Auf Wunsch kann der jeweilige Parkplatz mit einer Steckdose mit 230Volt ausgestattet
werden. Das ist gesondert zu vereinbaren und zu vergiten.

Pflasterflache:

Der Bereich vor dem Haus, als Zugang zum Haus. (Breite ca. 1m)

Im Bereich rechts neben dem Haus ein Stellplatz (auf dem Grundstlick) ca. 3m
Breit und 5m lang, Die Terrasse. Ca. 3m x 5m, Summe ca. 35 gm

Ausfuhrung: Pflastersteine inkl. Unterbau belegt. Die ausgewiesene Pflasterflache
wird mit ca. 8 cm starken Betonstein und offenen Fugen gepflastert.
Verrechnungssatz Pflaster Materialpreis bis 25,- €/m2 inkl. Mehrwertsteuer
(gemaB Mustervorlage des Auftragnehmers) ist im Angebotspreis enthalten.

Griinanlage:
Der Garten wird kein Rasen eingesat. Weitere Bepflanzungen und Einfriedigungen sind
nicht vorgesehen.
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