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PERSONLICHE BERATUNG.

lhre Immobilienentscheidung verdient personliche Beratung.
Ich stehe lhnen mit meiner Expertise gerne zur Seite —von der
ersten Anfrage bis zum erfolgreichen Kaufabschluss.

Kontaktieren Sie mich fur eine individuelle Beratung:

Georg Zivkovic

Immobilienberater Neubau/Kapitalanlagen
Immobilienmakler (IHK)
Bankkaufmann (IHK)

T.089 2167596 10
Georg.Zivkovic@sis.de
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OBJEKTINFORMATIONEN AUF EINEN BLICK.

Objekt-ID_1/20/020-021/010053-009400

Dachgeschosswohnung
Falkenstral3e 33, 81541 Miinchen

- Eckdaten

Zimmer 3
Wohnflache ca. 97,09 m2
Baujahr 2022
Zustand neuwertig

- Zusdtzliche Angaben

Derzeitige Nutzung frei
Garagen 2
Hausgeld 513,00 EUR

FAKTEN

- Angaben zum Energieausweis (EA)

Energieausweistyp
Energieausweis glltig bis
Endenergieverbrauch
Energieeffizienzklasse
Energieausweis Hinweise
Wesentlicher Energietrdger
Heizungsart

- Kaufpreis

Kaufpreis Dachgeschosswohnung
Kaufpreis Garagen

Gesamtkaufpreis

keine zusatzliche Kduferprovision

verbrauchsorientiert

01.03.2034

105,50 kWh/(m?*a)

D

Baujahr der Anlagentechnik: 1998
Fernwdarme

Zentralheizung

1.290.000,00 EUR
2/je 32.000,00 EUR

1.354.000,00 EUR
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WAS DAS OBJEKT AUSZEICHNET.

Die Wohnung befindet sich in einer erstklassigen Lage im beliebten Stadtteil
Au-Haidhausen, direkt am Auer-Muhlbach. Mit einer grol3ziigigen Wohnfléche
von ca. 97 m? bietet die 3-Zimmer-Wohnung einen offenen, modernen
Grundriss, der eine lichtdurchflutete und groRziigige Raumaufteilung
ermdglicht. Besonders hervorzuheben ist die traumhafte Loggia, die einen
spektakuldren Blick auf die Frauenkirche und das Miinchener Rathaus freigibt,
und somit einen auBRergewdshnlichen Riickzugsort mit einzigartigem Panorama
bietet.

Die hohen Decken verstadrken das auRergewohnliche Raumgefiihl und tragen
zu einer offenen und luftigen Atmosphare bei. In allen Wohnrdumen wurde
hochwertiges Eichholzparkett verlegt, das der Wohnung eine elegante und
stilvolle Ausstrahlung verleiht. Fur ein individuelles Wohlftihlklima sorgt die
einzelraumgesteuerte FulBbodenheizung, die flir angenehme Warme in allen
Bereichen sorgt.

Die modernen Fenster und elektrisch steuerbaren Rollldden ermdglichen nicht
nur hohen Komfort, sondern bieten auch eine zeitgeméaRe Smart-Home-
Technologie. Das Badezimmer ist mit einem Doppelwaschbecken, einer
Badewanne und einem elektrisch steuerbaren Dachflachenfenster
ausgestattet, welches zusatzliches Tageslicht in den Raum ldsst. Praktisch ist
der Abstellraum innerhalb der Wohnung, der fiir zusatzlichen Stauraum sorgt.

Fur den Komfort der Bewohner stehen ein gemeinschaftlicher Wasch- und
Trockenraum im Haus sowie ein sicherer Fahrradraum zur Verfligung.
AbschlieBbare Einzelgaragen im Innenhof kdnnen optional erworben werden,
was zusatzlichen Komfort und Sicherheit bietet. Der Kauf erfolgt fur den
Erwerber provisionsfrei.

Die Ausstattung dieser Wohnung ist von gehobenem Standard und ldsst keine
Winsche offen. Die Wohnung bietet modernen Komfort, aullergewdhnlichen
Stil und eine perfekte Symbiose aus urbanem Lifestyle und exklusivem
Wohnen.

HIGHLIGHTS

Kl-generiert | Schlafzimmer |

2"

Dachterrasse
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BESCHREIBUNG

SOFORT FREI! - EXKLUSIVES WOHNEN IM HERZEN VON AU-
HAIDHAUSEN

Diese exklusive Dachgeschosswohnung befindet sich in einer absolut
zentralen Lage im angesagten Stadtteil Au-Haidhausen und bietet eine
aullergewodhnliche Gelegenheit, eine erstklassige Wohnung in einer der
begehrtesten Innenstadtlagen Miinchens zu erwerben.

Das Neubauprojekt aus dem Jahr 2022 umfasst den aufwendigen und
stilvollen Dachausbau eines Bestandsgebdudes aus den 1960er-Jahren. Der
imposante Glasaufzug, ebenfalls 2022 erbaut, fihrt Sie direkt in die sechste
Etage, in der nur vier hochwertige Wohneinheiten den Raum teilen —fir
maximale Privatsphdre und exklusiven Wohnkomfort. Die Wohnung
beeindruckt mit groRztgigen, lichtdurchfluteten Rdumen und einem offenen
Grundriss.

Der elegante Wohn- und Essbereich 6ffnet sich zur Loggia, von der aus Sie
einen traumhaften Panoramablick auf die Mliinchener Frauenkirche und das
Rathaus geniel3en kdnnen. Das Schlafzimmer bietet viel Platz und
zusatzlichen Stauraum durch einen praktischen Abstellraum, wahrend das
weitere Zimmer als Kinderzimmer oder stilvolles Home-Office genutzt
werden kann. Ein modernes Badezimmer mit luxuriésen Details rundet das
Angebot ab.

Die Wohnung ist sowohl fiir Selbstnutzer als auch Kapitalanleger dul3erst
attraktiv und bietet eine erstklassige Infrastruktur mit fuBlaufiger Anbindung
an die U-Bahn, Einkaufsmaoglichkeiten und Gastronomie.

Kl-generiert | Wohnbereich

Kl-generiert | Wohn-/ Essbereich
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Highlights der Wohnung:

- Top Lage im beliebten Au-Haidhausen, direkt am Auer-Muhlbach

- ca. 97 m? grolde 3-Zimmer-Wohnung mit modernem, offenem Grundriss

- Traumhafte Loggia mit spektakuldrem Blick auf die Frauenkirche und das Rathaus
- Hohe Decken fir auRBergewdhnliches Raumgeftihl

- Eichholzparkett in allen Wohnrdumen

- Einzelraumgesteuerte Fullbodenheizung fir individuellen Komfort

- Smarte Fenster und elektrisch steuerbare Rollldden

- Modernes Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Badewanne und Dachflachenfenster
- Praktischer Abstellraum und Wasch-/Trockenraum im Haus

- Fahrradraum fur sicheren Abstellplatz

- Optionale Einzelgaragen im Innenhof

- Provisionsfrei fiir den Kaufer
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IMPRESSIONEN

VISUELLE EINDRUCKE.

Offene Kuiche
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IMPRESSIONEN

VISUELLE EINDRUCKE.

Wohnbereich
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IMPRESSIONEN

VISUELLE EINDRUCKE.

Schlafzimmer |
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IMPRESSIONEN

VISUELLE EINDRUCKE.

Schlafzimmer Il
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VISUELLE EINDRUCKE.

KlI-generiert | Kinderzimmer

TN

Abstellflache im Flur

Kinderzimmer

IMPRESSIONEN

Bad
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IMPRESSIONEN

VISUELLE EINDRUCKE.

Vogelperspektive
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DIE AUFTEILUNG DES OBJEKTES.

6. Obergeschoss
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EIN BLICK AUF DIE UMGEBUNG.

Die Wohnung befindet sich in einer der absolut zentralen und begehrtesten
Lagen Miinchens —im charmanten Stadtteil Au. Nur wenige Gehminuten von
den griinen Friihlingsanlagen an der Isar entfernt, vereint diese Lage perfekt
das pulsierende Stadtleben mit der Ruhe und Idylle von charmanten,
baumbestandenen WohnstraRen. Die Au zdhlt zu den beliebtesten Stadtteilen
der Isarmetropole und ist bekannt fiir ihre harmonische Mischung aus
traditionellem Flair und modernem urbanem Lebensstil.

Die zentrale Lage entlang des rechten Isarufers bietet hervorragende
Anbindungen und garantiert kurze Wege sowohl innerhalb des Stadtteils als
auch in die Miinchener Innenstadt. In nur etwa drei Gehminuten erreichen Sie
die U-Bahn-Haltestelle ,Kolumbusplatz®, von wo aus Sie direkt und schnell zum
Marienplatz, Gartnerplatz oder stadtauswdrts zum Tierpark gelangen. Zudem
befindet sich eine Bushaltestelle direkt vor der Tur, was den &ffentlichen
Nahverkehr noch komfortabler macht.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Freizeit- und Kulturangeboten, die
bequem zu Fuld erreichbar sind: Ob das historische Auer Dult-Fest, der
Nockherberg mit seinen traditionellen Braukulturveranstaltungen oder der
Mariahilfplatz — alles ist in unmittelbarer Ndhe. Auch das Isarufer, besonders die
Gegend rund um die Reichenbachbriicke, 1adt zu entspannten Spaziergangen
oder sportlichen Aktivitaten ein.

Fir den tdglichen Bedarf ist ebenfalls bestens gesorgt: In der Umgebung
finden Sie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Bars, die
das Leben in der Au noch lebenswerter machen. Zudem gewadhrleistet die
ausgezeichnete medizinische Infrastruktur mit Apotheken, Arzten, Spezialisten
und renommierten Miinchener Kliniken eine hohe Lebensqualitdt und sorgt fir
eine sorgenfreie Versorgung.
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MUNCHEN

ZUKUNFT TRIFFT LEBENSQUALITAT.

IMMOBILIENMARKT UND INVESTITIONSSICHERHEIT

Der Immobilienmarkt in Minchen gilt als einer der stabilsten in Europa.
Trotz hoher Nachfrage und begrenztem Angebot zeigt sich der Markt
werthaltig und krisenresistent. Wer hier investiert, profitiert langfristig von
kontinuierlicher Wertsteigerung und hoher Vermietbarkeit.

NATUR UND FREIZEIT

Zwischen Isarauen, Englischem Garten und den nahen Alpen bietet Min-
chen ein einzigartiges Zusammenspiel aus urbanem Leben und Natur.
Zahlreiche Parks, Seen und Radwege laden zur Freizeitgestaltung ein.

BILDUNG UND FORSCHUNG

Minchen ist ein fihrender Bildungsstandort mit einer exzellenten Hoch-
schul- und Forschungslandschaft. Die Ludwig-Maximilians-Universitat und
die Technische Universitdt zdhlen zu den besten Universitaten Europas.
Ergdnzt wird das Angebot durch renommierte Forschungseinrichtungen
wie die Max-Planck- und Fraunhofer-Institute.

INFRASTRUKTUR UND MOBILITAT

Die Metropolregion Miinchen Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infra-
struktur. Mit dem internationalen Flughafen sowie einem dichten Netz an
Verkehrsmitteln ist Minchen bestens vernetzt — regional, national und
international. Die Mobilitdtsangebote werden kontinuierlich ausgebaut

und auf nachhaltige Lésungen ausgerichtet.

INNOVATION UND TECHNOLOGIE

Als einer der fihrenden Innovationsstandorte Europas zieht Miinchen zahl-
reiche Start-ups, Tech-Unternehmen und Forschungszentren an. Die Stadt
ist ein Hotspot fur Zukunftsbranchen wie Kl, Biotechnologie und Elektro-
mobilitat.
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UNSER ANGEBOT FUR SIE.

Als 100%ige Tochter der Stadtsparkasse Minchen verfiigen wir tUber ein
breites Netzwerk in der Immobilienbranche. Als eines der grél3ten Makler-
hauser Minchens kennen wir den Markt der bayerischen Landeshaupt-
stadt wie kaum ein anderer. Fiir unsere hohe Kompetenz und Qualitat wur-
den wir bereits mehrfach ausgezeichnet.

- Immobilienverkauf

LEISTUNGSSPEKTRUM

KOOPERATIONEN UND
FINANZIERUNG

GEMEINSAM ZUM ZIEL.

Professionelle Begleitung
beim Immobilienverkauf

Immobilienbewertung

Professionelle Bewertung fir
erfolgreichen Verkauf

Investment
Gut investiert - fundiert beraten

Diskreter Verkauf

Immobilien gezieltim
Netzwerk anbieten

Immobilienmarketing

Individuelle Vermarktung
fur Ihr Objekt

2,82 Mrd.€

Objektvolumen
(2019-2025)

(5

60

bestens ausgebildete
Maklerinnen und Makler

b

e
Y,
100 %

Tochter der
Stadtsparkasse Miinchen

Mit unseren starken Partnern der Stadtsparkasse Minchen
und dem SVS Sparkassen VersicherungsService.

-> Finanzierung
Rundum Betreuung

5 sparkassen 5 stadtsparkasse
Immobilien-Service Miinchen

- Versicherung

Professionelle Beratung
S|svs

-> SSKM-Produkte
Zu allen Lebensumstdnden

.
s Stadtsparkasse
Miinchen

Fur weitere Informationen QR-Code scannen oder klicken.
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RECHTLICHE HINWEISE

Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urhe-
berrechtlich geschiitzt und durfen nicht durch
Dritte verwendet bzw. weitergegeben werden.
Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammen-
gestellt. Alle darin enthaltenen Angaben Uber
das Objekt beruhen auf Informationen des Ver-
kaufers. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.
Grundrisse sind Ca.-Angaben.

CHANCEN UND RISIKEN BEIM ERWERB VON
IMMOBILIEN ZUR KAPITALANLAGE

Jede Investition enthélt Chancen und Risiken.
Auch bei dem vorliegenden Angebot besteht die
Maoglichkeit einer wirtschaftlichen Ver-
schlechterung - sei es aus rechtlichen, wirt-
schaftlichen oder steuerlichen Griinden. Nach-
stehend sollen fir einen Erwerber die Chancen,
aber auch die Risiken einer moglichen Investi-
tion in ein Immobilienangebot dargestellt wer-
den, um die individuelle Anlageentscheidung zu
unterstutzen.

STANDORT

Der Kauf einer Immobilie kann eine sehr renta-
ble Investitionsentscheidung sein, wenn sich der
Standort auf Dauer bewahrt. Dafiir sind insbe-
sondere Lage, Verkehrsanbindung, ortliche und
regionale Wirtschaftskraft, Zukunftspotenziale,
Wirtschaftsstruktur usw. entscheidend. Werden
diese Faktoren bei der Beurteilung einer Inves-
tition nicht bericksichtigt bzw. entwickelt sich der
gewahlte Standort langfristig nicht positiv, kann
dies dazu fuhren, dass die Immobilieninvestition
fur den Kaufer keine gewinnbringende Investition
darstellt. Deshalb wird grundséatzlich empfohlen,
vor der endgiltigen Kaufentscheidung eine
personliche Besichtigung des Standorts vorzu-

nehmen, auch bei entfernten Immobilien-

angeboten.

FERTIGSTELLUNG

Nach dem Bautrégervertrag werden ein fester
Erwerbspreis und ein Fertigstellungstermin
vereinbart. Das Risiko von Kostensteigerungen,
das Bauzeitrisiko sowie das Risiko der Fertig-
stellung Ubernimmt der Bautrager. Allerdings
kann auch dieser, beispielsweise durch gravie-
rende Baumangel oder durch den Ausfall bzw.
die Insolvenz seiner Vertragspartner (Handwer-
ker, Lieferanten usw.) leistungsunfahig werden.

Dann kénnen Herstellungs-, Gewahrleistungs-
oder Schadenersatzanspriiche nur bedingt oder
gar nicht gegeniber dem  Bautrager
durchgesetzt werden.

WERTENTWICKLUNG

Eine Immobilie stellt eine langfristige Anlage-
form dar. Dennoch ist der Verkauf der Immobilie
rechtlich jederzeit moglich. Den Verkaufspreis
bestimmen die zum VerauRerungszeitpunkt
herrschenden Marktverhaltnisse. Es besteht das
Risiko, dass bei einem Verkauf zu einem un-
glnstigen Zeitpunkt Verluste entstehen oder die
Kaufersuche langere Zeit andauert. Der Wert der
Immobilie kann daher eventuell nicht kurzfristig
in Barmittel umgesetzt werden.

Zusétzlich kann ein Verkaufsdruck zu erhe-
blichen Preisreduzierungen fuhren. Allerdings
hat eine Immobilie als langfristige Anlageform
grundsatzlich eine positive Wertentwicklung.
Wird bei einem spateren Verkauf ein Gewinn
erzielt, ist die Spekulationsfrist fur private Ver-
aulerungsgeschafte (zurzeit 10 Jahre) zu be-
achten.

ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDIGUNGEN

MIETEINNAHMEN

Wie sich die Mieten zukiinftig entwickeln, hangt
von einer Reihe unterschiedlichster Faktoren ab
und kann daher nicht garantiert werden. Uber
die Dauer des Investitionszeitraumes sind die
Mietsteigerungen schwer abzuschétzen. Un-
vorhersehbare Entwicklungen, wie z. B.
gesetzliche Anderungen, gewandelte Anspriiche
der Mieter oder strukturelle Veranderungen
eines Wirtschaftsraumes, kénnen die
Mieteinnahmen positiv oder negativ
beeinflussen.

MIETGARANTIE

Die Werthaltigkeit einer Mietgarantie hangt stets
von der Bonitat des Mietgarantiegebers ab, die
ggf. vor dem Immobilienerwerb gesondert
geprift werden muss. Die tatsachlich erzielte
Miete nach Ablauf der Garantiefrist wird vom
Markt bestimmt. Sie kann deshalb hoher oder
niedriger als die Garantiemiete sein.

INSTANDHALTUNGS- UND
RENOVIERUNGSKOSTEN

Zur Abdeckung von Renovierungs- oder
InstandhaltungsmafRnahmen usw. wird in der
Regel eine Instandhaltungsriicklage gebildet.
Die Hohe der Instandhaltungsriicklage kann
aber gegebenenfalls nicht ausreichen, um die
erfahrungsgemall nach zehn bis 20 Jahren
anfallenden héheren Instandhaltungskosten zu
bezahlen. Dadurch kdnnen zusétzliche Umlagen
der Eigentimergemeinschaft erforderlich sein.
Beim Erwerb einer Eigentumswohnung aus
zweiter Hand sind neben einer intensiven
Besichtigung der  Wohnung und  der
Gemeinschaftsanlagen auch die Protokolle der
letzten Eigentimerversammlungen zu prifen,
aus denen die  beschlossenen oder
bevorstehenden MaRnahmen ersichtlich sind.

Zur Berechnung der individuellen steuerlichen
Auswirkungen wird vor einer Kaufentscheidung
die Hinzuziehung eines Steuerberaters emp-
fohlen. Auf das mdgliche Risiko einer Steuerge-
setzesanderung wird hingewiesen.

ZUSATZINFORMATIONEN FUR DEN ERWERB
VON MANAGEMENT-BZW.
BETREIBERIMMOBILIEN ZUR KAPITALANLAGE

Management-/Betreiberimmobilien, wie bei-
spielsweise Gewerbeimmobilien, Pflegeheime,
Studentenwohnheime, Boardinghduser usw.,
weisen gegeniber den allgemeinen Wohnim-
mobilien einige Besonderheiten auf - so ins-
besondere in der Bauweise, im Nutzerkreis, in
nutzungsspezifischen Vertragskonzeptionen
sowie der Drittverwendungsméglichkeit usw. Der
Erwerb ist deshalb mit weiteren Chancen und
Risiken verbunden, auf die nachfolgen-
dend hingewiesen wird.

FERTIGSTELLUNG

Sollte sich die Fertigstellung des kompletten
Gebaudes verzdogern - egal, ob durch oder
ohne Verschulden des Bautréagers oder der
von ihm beauftragen Unternehmen bzw. durch
unbekannte Einflisse von aufBen -, kann dies,
falls sich die Fertigstellung so lange verzogert
und so die vereinbarte Frist zur Ubergabe der
Spezialimmobilie an den Mieter nicht eingehal-
ten werden kann, dazu fiihren, dass der Mieter
vom Mietvertrag zuriicktritt und/oder Schaden-
ersatzanspriche geltend macht. Im Falle eines
Vertragsricktritts ist es erforderlich, einen
neuen Betreiber zu finden. Gelingt dies nicht,
wirden die Mieteinnahmen komplett ausfal-
len. Dartiber hinaus fuhrt die Verzdgerung der
Fertigstellung zu einer Verschiebung der Miet-
zahlungspflicht und damit zu erhéhten Finan-
zierungskosten.
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WERTENTWICKLUNG

Die Wertentwicklung einer Management-/Be-
treiberimmobilie h&éngt neben den zuvor ge-
nannten Bedingungen von dem Bedarf an
Immobilien konkret dieser Art und den Nut-
zungsmdoglichkeiten ab und ist stark gepragt
von dem durch die Immobilie erzielbaren Er-
trag, also den Miet-/Pachteinnahmen. Dies
kann dazu flhren, dass der Wert der Immobilie
sich negativ entwickelt und auch erheblich un-
ter dem Einstandspreis liegen kann. Daneben
ist die Wertentwicklung auch von dem Angebot
vergleichbarer Immobilien abhéangig. Werden
solche insbesondere im naheren Einzugsbe-
reich des Objekts errichtet, kdnnen sich damit
die Nachfrage, die erzielbare Miete und letztlich
auch derWert der Immobilie selbst verringern.

WEITERVERAUSSERUNG

Bei einem Verkauf zu einem ungiinstigen Zeit-
punkt kann die Kaufersuche fir eine Manage-
ment-/Betreiberimmobilie langere Zeit, auch tber
ein Jahr hinweg, dauern. Der potenzielle
Erwerber ist Uber Teilungserklarung, Gemein-
schaftsordnung und Vertrdge verpflichtet, in
die bestehenden Vertrage einzutreten.

NOTAR UND GRUNDBUCHEINTRAG

Der Notar beurkundet den Kaufvertrag des
Hauses oder der Wohnung und kiimmert sich
um die Eintragungen im Grundbuch. Die Notar-
kosten werden in Deutschland einheitlich nach
der Gebtihrenordnung der Notare berechnet und
festgelegt. Als Richtwert konnen fiir die Tatigkeit
des Notars und die Grundbucheintra-
gungen etwa 1,5 % des Kaufpreises angesetzt
werden. Sowohl die notarielle Beurkundung des
Kaufvertrages als auch die Eintragung der
Rechtsanderungen im Grundbuch sind vom Ge-
setzgeber vorgeschrieben.

HAFTUNG

Far unrichtige oder unvollstandige Angaben oder
fur die Verletzung eventuell bestehender
Aufklarungs- oder Hinweispflichten haftet die
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH nur
bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Eine
Haftung fir Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit ist
weder ausgeschlossen noch begrenzt. Eine
Haftung fur den Eintritt insbesondere der dar-
gestellten Steuervorteile oder Prognosedaten
oder fur Abweichungen insbesondere durch
zukiinftige wirtschaftliche Entwicklungen, durch
Gesetzesanderungen oder Anderungen der
Rechtsprechung kann nicht {bernommen
werden. Es kann von der Sparkassen-Immobi-
lien-Vermittlungs-GmbH keine Gewéhr fir den
Eintritt der mit der Investition verfolgten wirt-
schaftlichen, steuerlichen oder sonstigen Ziele
Ubernommen werden.

KUNDENINFORMATION GELDWASCHEGE-
SETZ

Der Gesetzgeber schreibt dem Makler vor, dass
die Kaufvertragsparteien zu identifizieren sind,
sobald der Verkaufer ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufver-
trages auBert und die Kaufvertragsparteien
hinreichend bestimmt sind. Die Identitatsprifung
hat anhand eines glltigen amtlichen Ausweises
(z. B. Reisepass oder Personalausweis) zu
erfolgen. Zusétzlich hat der Makler das vor-
gelegte Dokument vollstandig zu kopieren. Da-
riber hinaus hat der Makler zu kléren, ob der
Kunde im eigenen wirtschaftlichen Interesse
handelt oder fur einen Dritten. Festgehalten
werden muss auch, ob es sich bei dem Ver-
tragspartner und ggf. wirtschaftlich Berechtigten
um eine politisch exponierte Person (PEP) im
Sinne des GwG handelt. Samtliche Feststel-
lungen sind vom Makler fiir die Dauer von fiinf

Jahren aufzubewahren. Als Kunde sind Sie ver-
pflichtet, dem Immobilienmakler die zur Erfillung
seiner GwG-Maklerpflichten notwendigen
Informationen und Unterlagen zur Verfligung zu
stellen und sich im Laufe der Geschéftsbe-
ziehung ergebende Anderungen unverziiglich
anzuzeigen (811 Abs. 6 GwG).

KAUFERCOURTAGE

Die Courtage in Hohe von 3,57 % inkl. des der-
zeit gesetzlichen Mehrwertsteuersatzes auf den
Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des
Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss)
verdient und féllig. Die Hohe der Bruttocourta-
ge unterliegt einer Anpassung bei Steuersatz-
anderung.

NEBENKOSTEN BEIM ERWERB EINES
OBJEKTS

Die sogenannten Erwerbsnebenkosten kdnnen
bis zu 10 % des eigentlichen Kaufpreises aus-
machen. Neben den Maklergebihren (3 % zzgl.
MwsSt.) ist mit folgenden Kosten zu rechnen:

NOTAR UND GRUNDBUCHEINTRAG

Die Grunderwerbsteuer wird einmalig fallig und
ist in den verschiedenen Bundesléandern unter-
schiedlich hoch. In Bayern betragt der Wert
aktuell 3,5 % des Kaufpreises. Erwerben Sie
eine Immobilie zur Vermietung kann die Grund-
erwerbsteuer als Teil der Anschaffungskosten
steuerlich abgesetzt werden. Es empfiehlt sich
eine Beratung durch einen Steuerberater.

GRUNDSTEUER UND VERSICHERUNGEN

Die Grundsteuer wird regelméaRig féallig. Die
Hohe variiert von Gemeinde zu Gemeinde.
Konkrete Informationen zur Héhe am Ort lhrer
Immobilie kénnen beim Finanzamt erfragt wer-
den. Je nach personlicher Situation kann es

sinnvoll sein, im Zuge eines Immobilienkaufs
bestimmte Versicherungen abzuschlie3en, z. B.
eine Brandversicherung, eine Versicherung
gegen Elementarschaden, eine Kreditversi-
cherung, eine Arbeitsunfahigkeits- oder Be-
rufsunféhigkeitsversicherung oder eine Haus-
ratversicherung. Die Kosten der jeweiligen
Versicherungen koénnen in einem persdnlichen
Gesprach erlautert werden.

SANIERUNG, RENOVIERUNG UND INSTAND-
HALTUNG

Beim Kauf von gebrauchten Immobilien kénnen
Kosten flir Sanierung und Renovierung anfal-
len. Ziehen Sie einen Gutachter hinzu, um deren
Hohe realistisch einzuschatzen. Als Instandhal-
tungsriicklage wird mindestens 1,- Euro pro m?2
und Monat kalkuliert. Bei &lteren Immobilien
sollte ein hoherer Ansatz gewahlt werden.

REDUZIERUNG VON NEBENKOSTEN

Werden mit der Immobilie auch bewegliche
Ausstattungselemente  oder  Einrichtungsge-
genstande wie Kiichengerate, Markisen, Mébel
oder Garteninventar erworben, kann der dafur
angesetzte Kaufpreis im Kaufvertrag gesondert
ausgewiesen werden (es ist der Zeitwert anzu-
geben), dann wird die Grunderwerbsteuer nur
aus dem Kaufpreis berechnet, der auf die Im-
mobilie entfallt. Dadurch lassen sich die Neben-
kosten reduzieren.
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IMPRESSUM

UNTERNEHMENSANGABEN

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH
Ungererstra3e 75.80805 Miinchen
Telefon: 089 2167 595 05

E-Mail: info@sis.de

Geschéftsfuhrer: Dr. Bernhard Bauer (Sprecher der
Geschéftsfihrung). Marcus Widrich
Handelsregister: Amtsgericht Munchen
Handelsregisternummer: HRB 66654
Vorsitzender des Verwaltungsrats der
Stadtsparkasse Miinchen: Dominik Krause
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:

DE 129272684

IMMOBILIENVERMITTLUNG IN VERTRETUNG
DER SPARKASSEN-IMMOBILIEN-VERMITT-
LUNGS-GMBH

Karolinenplatz 1.80333 Miinchen

Telefon: 089 74648-0

Telefax: 089 74648-111

E-Mail: info@sparkassen-immo.de

Geschéftsfuhrer: Paul Fraunholz

Handelsregister: Amtsgericht Miinchen
Handelsregisternummer: HRB 187404

Vorsitzender des Aufsichtsrats:

Stefan Prol3er

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:

DE 272699071

Allgemeine Geschéftsbedingungen verwendet die
Sparkassen-Immobilien- Vermittlungs-GmbH nur in
den Auftragsformularen. Diese stehen innerhalb der
Ublichen Geschéftszeiten in  den Immobilien-
abteilungen der Sparkassen und in den
Beratungsstellen der LBS zur Verfiigung.

BERUFSAUFSICHTSBEHORDE

Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und
Oberbayern Max-Joseph-Strae 2. 80333 Miinchen
info@muenchen-ihk.de

BERUFSKAMMER

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und
Oberbayern Max-Joseph-Straf3e 2, 80333 Munchen
ihkmail@muenchen.ihk.de

Berufshaftpflichtversicherung fur die Maklertatigkeit
samtlicher Vermittler der Sparkassen-Immobilien-
Vermittlungs-GmbH  ist fir das gesamte
Bundesgebiet die Versicherungskammer Bayern,
Versicherungsanstalt des offentlichen Rechts.
Maximilianstraf3e 53, 80530 Munchen,
www.versicherungs-kammer-bayern.de.

VERBRAUCHERSCHLICHTUNG: OMBUDSMANN
IMMOBILIEN IVD/VPD — GRUNDERWERB UND
VERWALTUNG

www.ombudsmann-immobilien.de

Wir benutzen Kl-gestitzte Anwendungen bei der
Exposéerstellung und Bildbearbeitung.
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JAHRE Immobilien-Service

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH
Ungererstraf3e 75, 80805 Minchen

T. 089 2167 595 05

info@sis.de

Servicezeiten

Mo. bis Fr. von 08:30 - 16:30 Uhr
oder nach Vereinbarung
Ladenlokal-Offnungszeiten

in der Minchner Innenstadt im Tal 1
Mo. bis Fr. 10:00 - 17:00 Uhr
Sa. nach Vereinbarung

Termine nach Absprache selbstverstandlich auch aul3erhalb

unserer Servicezeiten moglich.

Alle Rechte vorbehalten. Nutzung nur mit ausdriicklicher Genehmigung.

Immobilien sind unsere Leidenschaft.

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Miinchen

* %k kK

Héchstnote for
S18-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH

Quelle: 1 T it WEFT 1025
I TEST: 4,250 Makler 116 IS 0020

& WirtschaftsWoche
VERTRAUENS-

SIEGER |

1. Platz
2025
Sparkassen/LBS

Branche: Immobilienmakler
Im Vergleich: 17 Unternehmen
ServiceValue GmbH
Ausgabe 44/2025

In Vertretung der Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH

www.sis.de
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