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Baubeschreibung: Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten und Tiefgarage
Kirchstr. 15, 82054 Sauerlach

ALLGEMEIN

» Projekt

In Sauerlach wird auf dem Grundstick an der Kirchstr. 15, 82054 Sauerlach ein
Mehrfamilienhaus errichtet.

Das Gebaude besteht aus Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss.

Die Erdgeschoss-Wohnungen erhalten Gartenanteile im Sondernutzungsrecht.

= Normenstand

Die Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens erfolgt, soweit diese Baubeschreibung keine
anderen Aussagen macht, nach den einschldgigen, zum Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung geltenden DIN- bzw. DIN-EN-Vorschriften und Verordnungen.

Vorrangig gelten jedoch die Festlegungen in dieser Baubeschreibung, sofern diese konkret
eine abweichende Bauausfuhrung vorsehen.

Die statische Berechnung und Ausfihrung erfolgen fiir alle tragenden Bauteile nach den
derzeit gultigen DIN-EN-Vorschriften.

Die Elektroinstallation wird entsprechend den VDE-Richtlinien in der zum Zeitpunkt der
Erteilung der Baugenehmigung giiltigen Fassung ausgefulhrt.

Warmeschutz und Schallschutz nach Energie- und Schallschutzstandards.

= Warmeschutz/Energieeffizienz

Die Gebaude werden nach den Vorgaben des seit 01.11.2020 gliltigen ,Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebauden® (Gebaudeenergiegesetz - GEG) errichtet, welche zum Zeitpunkt der Einreichung
des Bauantrages ausschlieRlich mafRgeblich sind.

Dem Kaufer wird nach Baufertigstellung ein nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen
erstellter Energieausweis gemal §§ 79-81 GEG Ubergeben. Klargestellt wird, dass dieser
keine  Angaben zum  tatsdchlichen, nutzerbedingten  Energieverbrauch  des
Vertragsgegenstands enthélt.

» Liftungskonzept

Das Luftungskonzept wird nach DIN 1946, Teil 6, Ausgabe Dezember 2019 auf eine Liiftung
zum Feuchteschutz ausgelegt. Innenliegende Bader, Duschbader und WCs (falls vorhanden)
werden nach DIN 18017, Teil 3 tiber EinzelraumlUfter mit einer Dauerabluft entliiftet. Die Zuluft
erfolgt Giber Unterschnitt in den Ttren und Nachstromelemente in der Fassade.

Andere Liuftungsstufen der DIN 1946, Teil 6 (reduzierte Luftung, Nenn- oder Intensivliiftung)
werden ausdrucklich nicht vereinbart. Diese Liftungsstufen missen iiber eine natiirliche
FensterlUftung durch den Nutzer gewabhrleistet werden.

= Schallschutz DIN 4109, Teil 5
Schallschutz im Geb&aude:

Fir den Schallschutz von Bauteilen =zwischen benachbarten Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern gelten, Uber den baurechtlich verbindlichen Mindestschallschutz nach
DIN 4109, Teil 1, Ausgabe Juli 2016 und der DIN 4109, Teil 1, Ausgabe Januar 2018 hinaus,
die Anforderungen fur einen erhéhten Schallschutz nach DIN 4109, Teil 5 ,Schallschutz im
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Hochbau, Erhéhte Anforderungen”, Ausgabe August 2020, wobei lediglich die
Wohnungseingangstlren hiervon abweichen.

Die Anforderungen an den Schallschutz zwischen benachbarten Wohnungen werden in Hohe
nachfolgender Kennwerte erbracht und vereinbart:

Luftschallschutz:

e Wohnungstrenndecken R’w 2 57 dB

e Decken lber Kellern, Hausfluren und Treppenraumen R’w =55 dB

o Decken lber Durchfahrten und Einfahrten zu Sammelgaragen R’w = 58 dB

o Wohnungstrennwénde, Treppenraumwande und
Waénde zu Hausfluren R'w 2 56 dB

o Wande neben Durchfahrten und Einfahrten zu Sammelgaragen R'w = 58 dB

e Aufzugsschachtwéande direkt neben schutzbedlrftigen Raumen Ry = 57 dB

o Wohnungseingangsturen Rw = 37 dB

bzw. Rwp 2 42 dB
R'w = bewertetes Bau-Schalldamm-Maf}
Rw = bewertetes Schalldamm-MaR von Tiren im eingebauten Zustand

Rw,P = bewertetes Schallddmm-MalR von Turen im Prifstand

Trittschallschutz:

e Wohnungstrenndecken L'hws 45 dB
o Decken Uber Durchfahrten und Einfahrten zu Sammelgaragen L'nw< 45 dB
e Decken unter Terrassen und Loggien L'hw= 45 dB
e Treppenpodeste und Treppenlaufe L'nws 47 dB
e Balkone L'hw< 58 dB

L'nw = bewerteter Norm-Trittschallpegel

Schallschutz gegen AulRenlarm:

Fir die Dimensionierung des Schallschutzes der Fassade gegen Auflenlarm werden die
baurechtlichen Mindest-Anforderungen der DIN 4109, Teil 1, Ausgabe Januar 2018
berlicksichtigt.

Schallschutz gegen Gerausche aus haustechnischen Anlagen:

An die Schalldruckpegel von Gerduschen aus haustechnischen Anlagen in fremde Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsraume sowie offene Kiichen werden erhdhte Anforderungen vereinbart, so
dass von mindestens 3 dB reduzierten Pegeln gegenliber dem Mindestschallschutz nach DIN
4109, Teil 1, Tabelle 9, Ausgabe Januar 2018 ausgegangen werden kann. Dies entspricht den
Anforderungen nach DIN 4109, Teil 5 ,Schallschutz im Hochbau, Erhéhte Anforderungen®,
Ausgabe August 2020.

Ausgenommen von den Anforderungen sind nicht reproduzierbare Nutzergerédusche, einzelne
kurzzeitige Gerduschspitzen, die beim Betétigen der Armaturen und Geréate der Trinkwasser-
Installationen (Offnen, Schliefen, Umstellen, Unterbrechen), sowie Gerédusche die durch den
Betrieb von elektrischen Rollladen und Rolltoren entstehen.
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Eingehaltener Installationspegel:

Wasserinstallationen LAF,max < 27 dB(A)

sonstige haustechnische Anlagen LAF,max < 27 dB(A)

LAF,max = A-bewerteter Schalldruckpegel

Die Aufzugsanlage (Aufzugsschacht und Aufzugstechnik) wird schalltechnisch nach DIN 8989
dimensioniert, hierbei wird ein eingehaltener Installationspegel LAF,max < 30 dB(A)
gewahrleistet.

Schallschutz gegen Gerausche von raumlufttechnischen Anlagen:

An die Schalldruckpegel von Gerauschen raumlufttechnischen Anlagen im eigenen
Wohnbereich werden die erhéhten Anforderungen nach dem Entwurf zur DIN 4109, Teil 5
»Schallschutz im Hochbau, Erhéhte Anforderungen®, Ausgabe August 2020 zugrunde gelegt:

Eingehaltener A-bewerteter Schalldruckpegel in schutzbediirftigen Rdumen:
Raumlufttechnische Anlagen LAF,max < 27 dB(A)

Schallschutz innerhalb der Wohnungen:

Fir den Ausbau innerhalb der Wohnungen (eigener Bereich) werden keine
Schallschutzanforderungen an trennende Bauteile vereinbart.

» Brandschutz

Ausfihrung geméaR den Vorgaben eines Brandschutznachweises, der unter Beriicksichtigung
der Vorgaben der Bayerischen Bauordnung erstellt wurde.

ROHBAU / BAUKONSTRUKTION

* Griindung

Stahlbeton-Bodenplatte bzw. Streifen- und Einzelfundamte, nach statischen Erfordernissen.
Unterhalb des Gebéudes unter der Bodenplatte Perimeterdammung.

» Wande Keller
Aufdenwande in Stahlbeton, nach statischen Erfordernissen, Oberflaiche schalungsglatt.

Aufiendammung zum Erdreich aus Dammplatten nach Vorgabe des Bauphysikers oder des
Architekten, Materialdicke entsprechend Warmeschutznachweis.

Tragende Innenwénde in Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton nach Vorgabe Statik.

Nichttragende Innenwande in Ziegelmauerwerk oder in Leichtbauweise. Oberfliche der
Betonwénde im Gemeinschaftsbereich schalungsglatt, Poren, Lunker und SchalungsstéRe
unverspachtelt.

Lichtschachte als Betonfertigteile mit verzinkten Abdeckrosten.
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» Tiefgarage

Der Boden der Tiefgarage wird als wasserdurchlassige Pflasterflaiche im Gefélle hergestelit.
Rampe in Beton mit griffiger Oberfliche und OS-Beschichtungssystem. Pflitzenbildung auf
dem TG-Boden innerhalb der Toleranz der DIN 18202 stellen keinen Mangel dar. Fundamente,
Wande, Stitzen und Decken in Stahlbeton mit sichtbaren FugenstéRen. Im
Spritzwasserbereich erhalten Stitzen und Wande eine

0S-Beschichtung (Oberflachenschutzsystem).
Dammung an Wand und Decke zu beheizten Rdumen unverputzt.
Hinweis:

Die regelméafige Kontrolle und Wartung von OS-Beschichtungen obliegt der
Eigentimergemeinschaft.

= Winde Wohngeschosse

AuRenwéande, aus einschaligen, hochwarmeddmmenden Ziegelmauerwerk, soweit statisch
oder schalltechnisch erforderlich, Wande oder Stutzen in Stahlbeton.

Wohnungstrenn- und Treppenhauswéande in schallddmmender Massivbauweise aus
Stahlbeton oder aus Ziegelmauerwerk.

Tragende Innenwande in Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton.

Nichttragende Innenwande in Ziegelmauerwerk oder in Leichtbauweise

= Aufzugschacht
Schachtwande in schalldammender Massivbauweise aus Stahlbeton.

= Decken

Decken tber dem Keller-, Erd-, 1. Obergeschoss und dem Aufzugschacht aus Stahlbeton als
Filigran-Elemente mit Aufbeton oder als Ortbeton. Deckenstérken nach statischer Berechnung
und schalltechnischen Erfordernissen.

Unterztige und Stlrze in Stahlbeton, wenn statisch erforderlich.

* Treppen

Treppenldufe Treppenhaus, als Stahlbeton-Fertigteile, schalltechnisch von angrenzenden
Bauteilen getrennt

= Balkone

Ausfiihrung in Stahlbeton als Fertigteile, thermisch getrennt vom Geb&dude mittels statisch
tragenden Dammelement (z.B. Schock Isokorb), Oberflache schalungsglatt, ohne weiteren
Belag, Entwasserung Uber Verdunstungsrinne und Fallrohr.

DG-Balkon Wohnung 8 systemgleich, jedoch mit Flussigabdichtung und aufgesténderten
WPC-Terrassendielen.

= Dachkonstruktion
Dachstuhl:

In zimmermannsmaRiger Holzkonstruktion aus Konstruktionsvollholz oder Brettschichtholz
nach statischer Erfordernis.
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Spenglerarbeiten:

Blecheindeckung und alle sonstigen Blecharbeiten wie Einldufe, Dachrinnen, Fallrohre,
Wandanschllsse, Notlberlaufe in Titanzink oder verzinktem Edelstahlblech oder farbig
beschichtetem Alublech.

Dachflachenfenster:

Klapp-Schwingfenster bzw. Schwingfenster, kunststoffbeschichtet, Markenfabrikat z.B. Velux
0. Roto.

mit auf’enliegenden, solarbetriebenen und mit Funk betriebenen Rollladen als Sonnenschutz.

» AuBenputz

Abgestimmtes Aullenputzsystem mit 3-lagigen Aufbau:
- Grundputz als mineralischen Maschinen-Leichtputz
- Vollflachiger Armierungsputz mit Gewebeeinlage

Mineralischer, wasserabweisender Edelputz als Oberputz, Kérnung, Struktur und Farbton
nach Farbkonzept des Architekten.

Im Spritzwasser gefahrdenden Sockelbereich kommen ein spezieller Sockelputz mit erhdhter
Wasserabweisung und eine zusatzliche mineralische Abdichtung zur Ausfiihrung.

= Putzarbeiten innen

Stahlbeton- und Ziegelwénde der Wohnungen, Wandflachen im Treppenhaus mit einlagigem
Maschinenputz.

Beschichtung der Stahlbeton-Deckenuntersichten in den Wohnungen und Treppenhaus in
Sprenkelstruktur mit strukturgebender Spritzspachtel, im Farbton weif, (bei Ausfiihrung der
Betondecken mit Halbfertigteilen (Filigrandecke).

Betonwénde und Decken der Gemeinschaftsraume im Keller bleiben ungeputzt.

AUSBAU

= Fenster

Alle Fenster, Fenstertliren und Fensterelemente erhalten hochwertige Kunststofffenster aus
verstérkten Mehrkammerprofilen aus Hart-PVC und 3-fach Warmeschutzverglasung.
Erkervorbauten in Alukonstruktion.

Kunststoff-Oberflachen, innen und aufien, nach Farbkonzept des Architekten / Bautragers.
Erdgeschoss-Badfenster erhalten eine Verglasung mit satiniertem Glas als Einblickschutz.

Fensterbriistungen in den Wohnrdumen erhaiten innenseitig Naturstein-Fensterbretter
(Material / Farbe nach Wahl des Architekten / Bautragers).

Fensterbriistungen in den Nassrdumen DU/WC und Bad/WC werden gefliest.

AuRere Fensterbank in eloxiertem oder beschichtetem Aluminium, nach Wahi des Architekten
/ Bautragers.

Austrittsbleche der Balkon- und Terrassen-Fenstertiirelemente in strukturiertem Aluminium
oder Edelstahl.

Anmerkung:
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Terrassen- und Dachterrassen-Fenstertiirelemente kénnen mit reduzierter Anschlusshohe
und vorgelagerter Entwasserungsrinne ausgefihrt werden.

Die in der DIN 18531 genannte Aufkantungshdhe von 15 cm ist fur eine bequeme Nutzung der
Terrassen- und Dachterrassen-Tlrelemente nicht geeignet, daher ist eine geringere
Aufkantungshéhe vorgesehen. Gegen das Eindringen und Hinterlaufen von Wasser sind
besondere und geeignete Malnahmen vorgesehen. Es wird jedoch ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die Entwasserungseinrichtungen kauferseitig entsprechend sorgfaltig frei
bzw. sauber zu halten sind, um einen Verschluss bzw. eine Verstopfung infolge von Schnee,
Laub etc. zu verhindern.

= Rollladen

Alle Fenster, Fenstertliren und Fensterelemente in den Wohnungen im EG, OG und DG
erhalten Rollldden mit gedammten Rollladenkasten im Mauerwerk mit auflienliegender
Revision und Kunststoffpanzer.

Soweit technisch erforderlich Ausfiihrung mit Aluminiumpanzer nach Wahl des Bautragers.
Die Erkervorbauten EG + OG erhalten einen Vorbaurolladen.

Alle Rollladen mit elektrischem Motorantrieb mit Bedienung tber Einzelschalter.

Kellergeschossfenster, Treppenhausfenster erhalten keine Rollladen. Rollladen bei
Dachflachenfenster sh. Beschreibung Dachflachenfenster.

= Trockenbau

Nichttragende Innenwénde in Trockenbau mit doppelt beplankten Gipskarton-
Metallstdnderwanden und innenliegender Mineralfaserddmmung.

Sanitar-Vorsatzschalen in den Rdumen Bad/WC, WC und DU/WC in Trockenbauweise aus
einem Metall-Tragesystem, innenliegender Mineralfaserddmmung und eventuell impragnierter
Gipskartonbeplankung. Deckenabkofferungen im Trockenbau fur Leitungsverziige in Hobby-
und Wohnraumen, soweit technisch erforderlich.

Schachte in  Trockenbauweise aus einem Metall-Tragesystem, innenliegender
Mineralfaserdammung und Gipskartonbeplankung oder als Gipskartonstdnderwand.

Anschliusse Trockenbau an massive Bauteile mit sichtbarer Fuge.

= Tiren

Hauseingangs-Tirelement aus thermisch getrennten, pulverbeschichteten Aluminiumprofilen
oder Kunststoffprofilen aus Hart-PVC.

Wohnungseingangstiren bestehen aus Turblattern mit Vollspaneinlage,
Stahlumfassungszarge und Spion und mit erhéhtem Schutz gegen Einbruch. Oberflache
Turblatt aus Schichtstoff (Resopal) oder Kunststoff. Farbton Zarge und Turblatt zur Wohnung
und zum Treppenhaus nach Farbkonzept des Architekten / Bautragers.

Innentirelemente der Wohnungen mit Holzumfassungszarge und Réhrenspan-Tirblatt, mit
weilter Oberflache.

Innentirelement von der Diele zum Raum Wohnen/Essen in den Wohnungen wie vor, jedoch
eventuell mit Lichtausschnitt aus ESG-Klarglas und Glasoberlicht.

Soweit flr die Wohnraumliiftung erforderlich, erhalten die Innenturelemente ein Liftungsgitter
oder das Turblatt wird mit Unterschnitt zum FuRboden eingebaut. In diesen Fallen ist auch bei
geschlossener Tire ggf. Schalleintrag und Lichteinfall moglich.
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Tarelemente im Gemeinschaftsbereich im KG mit Stahleckzarge und Stahlblech-Tirblatt
soweit nach Brandschutznachweis erforderlich in feuerhemmender oder feuerhemmender und
rauchdichter Ausfiihrung.

= Beschlage
Hauseingangstiirelement mit elektrischem Tur6ffner und ObertiirschlieRer.

Wohnungseingangstiirelemente mit einbruchhdmmenden Beschlidgen in RC 2, Edelstahl-
Garnitur und Obentiirschlief3er.

Innentlrelemente mit Rosetten-Garnitur.

Fenstergriffe in pulverbeschichtetem Aluminium im Farbton weit oder Alu-Natur (nach Wahl
des Bautragers).

Die SchlieBzylinder der Haustire, der Wohnungseingangstiiren, der Abstellraumtiren im
Keller und dem SchlUsselschalter fiir die Tiefgarageneinfahrt werden in eine SchlieRanlage
integriert.

= Estricharbeiten

In den Wohnungen, einschl. Hobbyraume und Bader im KG kommt schwimmender Heizestrich
auf Trittschalldémmung, Warmedammschicht und Ausgleichsschicht fur Installationsleitungen
entsprechend dem Warme- und Schallschutznachweis zur Ausfiihrung.

Im Gemeinschaftsbereich KG mit Aufbau wie vor, jedoch ohne Heizestrich.
Im KG zusatzlich mit Abdichtung gegen Bodenfeuchte.

= Bodenbeldge
Treppenhaus:

Treppenstufen, Podeste und Treppenhausflure erhalten einen Belag aus Naturstein nach Wahl
des Architekten/Bautragers.

Keller:

Gemeinschaftsrdume (KIWA, Haustechnikraum, HA-Raum/Elektroraum) mit staubbindenden
Anstrich auf geglatteten Estrich.

Wohnraume;

Alle Wohn-, Arbeits- und Schlafraume, ebenso wie offene Kiichen und Flure erhalten in der
Standardausfiihrung ein Einzelstab-Mehrschicht-Fertigparkett in Holzart Eiche natur, im
Schiffsverband  verlegt, mit furnierten Sockelleisten im Wandanschlussbereich.
(Verglitungspreis siehe allgemeine Hinweise)

Bader, DU, WC'’s:

Keramischer Belag aus Steinzeugfliesen, Standartformat 30 cm x 60 cm, in verschiedenen
Farbténen, einheitlich je Wohnung nach Mustervorlage des Bautrdgers zur Auswahl durch
Kaufer. (Verglitungspreis siehe allgemeine Hinweise)

Ein Bodenablauf und ein Tlranschlag zum angrenzenden Raum sind nicht vorgesehen.
= Wandbelédge
Bad/WC:
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Die Wande der Bader, Duschen und WC'S werden im Bereich der Duschtassen und der
Badewannen raumhoch (Wohnungen im Dachgeschoss max. 2,40 m) und im Bereich der
Sanitdrgegenstiande (Waschbecken, WC), bis zur Héhe der Ablagen, ca.1,20 m hoch gefliest.
Nicht geflieste Flachen werden verputzt bzw. gespachtelt und gestrichen.

Ausfiihrung Wandbelag mit Steingutfliesen, Standartformat 30 cm x 60 cm, nach
Mustervorlage des Bautragers zur Auswahl durch den Kaufer. (Vergltungspreis siehe
allgemeine Hinweise)

Im Bereich Kochen wird wegen der individuellen Gestaltung durch den Kichenausstatter kein
Fliesenspiegel ausgefihrt.

= Metallbau / Schlosserarbeiten
Treppenhausgelénder als Stahlgeldnder mit Edelstahlhandlauf.

Wohnungsinnentreppen als Stahl-Spindeltreppe mit Holzstufen, ohne Setzstufen, mit
Stahigelander beschichtet.

Gelanderkonstruktion der Balkone aus feuerverzinktem Stahl mit Flllelementen aus
Gitterstaben.

Freistehende Briefkastenanlage in der Néhe des Hauseingangs mit integrierter Klingelanlage
mit Gegensprechanlage und Kamera.

Abtrennung der Kellerabteile erfolgt mit Metall-Systemtrennwanden, Systemhdhe ca. 2,25m.
Turen in gleicher Ausfihrung.

= Malerarbeiten
Fassaden:

Farbliche Gestaltung der Fassade nach Farbkonzept des Architekten / Bautragers.

Wohnungen:
Anstrich der Wande mit schadstoffgeprifter Dispersionsfarbe.

Gemeinschaftsraume im Keller:

Geputzte Flachen, Betonwande und Decken mit Dispersionsanstrich im Farbton weild.
Betonflachen ohne weitere Vorbehandlung.

Treppenhaus:
Beschichtung der Wande mit scheuerbestandiger Acrylfarbe.

Innenliegende Metallteile wie Stahltlirzargen, Stahlblechtlren, Gelénder, usw. mit Kunstharz-
oder Wasserlackanstrich.

AuRenliegende Stahlkonstruktionen (Gelénder, Balkone und Dachterrassen, Ziergelander
usw.) feuerverzinkt und beschichtet, nach Farbkonzept des Architekten / Bautragers.

* Grundreinigung

Das Gebaude erhalt vor der Ubergabe eine Grundreinigung. Die Grundreinigung umfasst die
erstmalige Reinigung aller Fenster, Tiiren, Wand- und Bodenbelage, sowie die Sauberung der
AuRenanlagen von Grobverschmutzungen und die Entsorgung von Bauschutt und
Bauabféllen.
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HAUSTECHNIK

= Heizung

Warmeerzeugung fur die gesamte Wohnanlage im Heizraum KG Uber Fernwarme.
Rohrleitungen aus schwarzen geschweillten Stahlrohren oder Industrie-Edelstahl.
Dammung der Rohrleitungen nach den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG).

Alle Wohnraume erhalten eine FuRbodenheizung. Jeder Wohnraum, einschl. Bad, kénnen
durch einen Raumthermostat individuell geregelt werden. In den Rdumen Bad formschone
Handtuch-Warmekérper nach Wahl des Bautragers. Diese Heizkdrper werden rein elektrisch
betrieben.

Die Verbrauchszahlung jeder Wohnung ist vorgesehen mittels von der WEG angemieteten
Warmemengenzahler. Die notwendigen Unterteile werden durch den Bautréager installiert.

» Liftung

Die Sicherstellung einer nutzerunabhangigen Mindestluftwechselrate erfolgt in Anlehnung von
DIN 1946-6 und DIN 18017 durch elektrische Einzelraumlifter in allen Badern und ist fur die
Anforderung ,Feuchteschutz-Luftung” ausgelegt.

Bad und Duschbad nach planerischen Vorgaben mit elektrischer Einzelraumliiftung und
gemeinsamer Ablufthauptleitung. Die elektrischen Lifter laufen, sofern fur den Feuchteschutz
erforderlich, mit permanenter Grundliiftung (Stufe 1). Die Bedarfsluftung (Stufe 2) wird tber
den Lichtschalter geschaltet. Nach Ausschalten des Lichts fahren die Lufter wieder in die
Grundlast.

Fir eine ungehinderte Luftzirkulation erhalten Innentiren einen Unterschnitt von ca. 1,0-2,0
cm. Die Zuluft-Nachstrémung in die Wohnung erfolgt tber spezielle Liftungselemente nach
planerischen Vorgaben, z.B. Nachstrém-Elemente (ALD) in der Fassade, am Rollladenkasten
oder Fenster mit Falzliftung.

Hinweis:

Eine erwerberseitige Kichenabluftanlage kann in das vorliegende Liiftungssystem nicht
integriert werden. Es ist ausschlielich ein Dunstabzug mit Umluftbetrieb méglich.

= Sanitar
Die sanitére Installation wird ab dem Hauptwasserzahler ausgefihrt.

In die Hausanschlussleitung wird ein Feinfilter und Druckminderer sowie eine
Kalkschutzanlage eingebaut. Alle Sammel- und Fallrohre aus schallddmmenden Kunststoff-
Rohren oder Guss-Abflussrohren mit RAL-Gltezeichen.

Anbindeleitungen aus schalldédmmenden Kunststoff-Rohren.
Trinkwasser-Sammelleitungen und Steigleitungen aus Edelstahlrohren.
Trinkwasser-Anbindeleitungen aus Edelstahl- oder Kunststoffverbundrohren.

Dammung der Rohrleitungen nach den Vorgaben des Geb&udeenergiegesetzes (GEG) bzw.
DIN 1988.

Fir die Bewéasserung der Gartenflachen erhalt jede Sondereigentumseinheit im Erdgeschoss
mit zugeschriebenem Sondernutzungsrecht an den Gartenflachen, jeweils eine frostsichere
AufRRenarmatur an der AuRenwand.
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Die gemeinschaftliche Anlage erhélt einen zuséatzlichen ,Allgemein-Gartenwasseranschluss®.
Alle Gartenwasserleitungen sind frostsicher, um sich selbstandig zu entwéssern.

Die Warm- und Kaltwasserzahler werden von der WEG angemietet.

Durch die von der Hausverwaltung gemieteten Erfassungsgerate werden die anteiligen
Verbrauchskosten fur Warm- und Kaltwasser ermittelt. Die Kauferzustimmung zum Abschluss
eines Mietvertrags erfolgt bereits heute.

Sanitarinstallationen im Kellergeschoss erfolgen zum Teil auch Aufputz.

Sanitare Einrichtungsgegenstande fiir Bader/WCs
In den Wohnungen werden ausschliellich Markenfabrikate verwendet.

In den Sanitarbereichen werden weille Einrichtungsgegenstédnde sowie formschone,
verchromte Armaturen und Accessoires ausgefuhrt.

Sonderformwannen (wie z.B. Sechseck- oder Eckbadewannen) und zuséatzliche
Sanitarobjekte (wie z.B. Bidet), kdnnen nach der technischen und rdumlichen Machbarkeit als
Sonderleistungen gegen Aufpreis platziert werden.

Sofern es keine Anderungswiinsche vom Kaufer gibt, werden die Kalt- und
Warmwasserzapfstellen sowie die sanitaren Einrichtungsgegenstande nach Plan installiert.

Beispielhafte Ausstattung der Bader / WCs (s.a. Anmerkungen zu Markenfabrikate unter
LAllgemeine Hinweise"):

Waschtische
Vigour Waschtisch, Serie Derby

Armaturen
Grohe Concetto

Brausegarnitur
Grohe Tempesta

Badewannen
Kaldewei Saniform Plus

Duschwanne
Kaldewei Sanidusch Rechteck-Duschwanne

WCs
Vigour, Serie Derby, Wand-Tiefspil-WC, ohne Spilrand

WC-Sitz
Vigour, Serie Derby, mit Absenkautomatik

WC-Abdeckplatte:

Geberit Sigma01

Ausstattung der Kiiche

Eckventile fur Kalt- und Warmwasser sowie ein Ablauf am Installationsschacht endend.

Hinweis: Die Ermoglichung der Lage der Kiicheneinrichtungsgegenstande stellt keine
geschuldete Leistung dar. Die technischen Mdglichkeiten der Kiichenplanung sind durch den
vom Kunden zu beauftragenden Kichenbauer zu ermitteln und zu realisieren. Die Kiiche ist
vom Kunden selbst einzubauen.

Hebeanlagen im Untergeschoss der Maisonette-Wohnungen
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In den Untergeschossen der Maisonette-Wohnungen werden zur Schmutzwasserférderung
gesonderte Hebeanlagen notwendig. Diese werden in der Bodenflaiche des Abstellraumes
bzw. des Bades installiert. Sofern dort ein Fliesenbelag geschuldet ist, werden die
Revisionsdffnungen der Hebeanlagen analog zur Fliesenwahl des Erwerbers gefliest.
Ansonsten kommt ein schwarzer Kunststoffdeckel zur Ausfihrung. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Revisionsoéffnungen unabhangig vom Fugenbild des Bodenbelags
gefliest werden. Hebeanlagen sind in regelméRigen Intervallen zu warten und sind daher frei
zugénglich zu halten. Fir diese Hebeanlagen sind von den Kaufern auf eigene Kosten
Wartungsvertrdge abzuschlieRen.

Sonstige Ausstattung, Hinweise

Duschtrennwande gehoren nicht zum Leistungsumfang. Im Falle einer Bestellung als
Sonderwunsch ist ein Einbau in der Regel erst nach Ubergabe méglich, da diese Trennwande
erst nach Erstellung der Fliesenarbeiten aufgemessen werden kénnen.

» Elektroanlagen
Fundamenterdung

In Bodenplatte eingelegter Fundamenterder und auflenliegender Ringerder nach VDE.
Potentialausgleich gemar VDE-Richtlinie.

Elektroinstallation
Installation ab Hausanschluss entsprechend den VDE- und EVU-Vorschriften.

Jede Wohnung erhdlt einen separaten Zahler im Zahlerraum des Kellergeschosses. Die Wahl|
des Energielieferanten steht jedem Eigentimer frei.

In der Diele jeder Wohnung ist ein Unterputzschrank fir die Unterverteilung mit
Sicherungsautomaten und ein Multimediafeld untergebracht.

Schalterprogramm der Wohnrdume aus Serien der Firmen Merten, Busch Jéger, Berker oder
gleichwertig in alpinweif} oder polarweild nach Mustervorlage. (Ausnahme Raumthermostat fur
die FuRbodenheizung).

Die Elektroinstallation im Sondereigentum selbst versteht sich ohne Lieferung und ohne
Montage von Leuchten.

Die Abstellrdume im Keller erhalten eine Beleuchtung mit Ausschalter und eine Steckdose.
Sicherungsautomat am Zahlerplatz des Wohnungszahlers.

Jede Terrasse oder jeder Balkon erhalt einen Lichtauslass, von innen schaltbar, sowie eine
AuRensteckdose.

Jede Wohnung erhélt eine Turdffner- und Gegensprechanlage mit Videofunktion und
Klingeltastern am Haus- und Wohnungseingang

Leitungen im Kellergeschoss als Aufputz-Installation. Bei Kabelhdufungen erfolgt ggf. die
Verlegung in Kunststoff-Kabelkanélen oder in Metall-Kabelrinnen bzw. in Trockenbauweise.

Elektromobilitét

Die Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitét wird entsprechend dem GEIG (Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz) erstelit.

Jeder Stellplatz erhalt ein Leerrohr- bzw. Leerkanalsystem zur Aufnahme der durch den Kaufer
zur beauftragenden Installation des Ladepunktes.
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Ausstattung Allgemeinflachen

Treppenhaus, Kellerflure und Gemeinschaftsrdume mit Beleuchtungskorpern als Decken-
oder Wand-Leuchten, die Gber Tastschalter und Zeitautomaten gesteuert werden.

Verkehrswege in den AuBenanlagen sind beleuchtet und schalten helligkeits- und
zeitabhangig automatisch an und aus.

Ausstattung Tiefgarage:

Einfahrtstor elektrisch 6ffnend mit einer Funkfernbedienung je Stellplatz. Beleuchtung mit
Leuchtstofflampen bzw. LED (Langfeld-Wannenleuchten), Installation Aufputz.

Ausstattung Wohnungen:
Die Ausstattung der Wohnungen ist wie folgt vorgesehen (Anderungen bleiben vorbehalten):

. Diele (einschl. evtl. Absteliflachen):
1 Deckenlichtauslass mit Wechsel- bzw. Tasterschaltung bei einer Fiurlange von 1,0
bis 3,0 m
2 Deckenlichtausldsse mit Wechsel- bzw. Tasterschaltung bei einer Flurlange ab
3,0m.

1 Sprechanlage mit Video
2 Steckdosen

. Gaste - WC:
1 Deckenauslass mit 1 Schalter (+Abluft Stufe 2)
1 Wandauslass mit 1 Schalter
1 Doppelsteckdose

o Bad:
1 Deckenauslass mit 1 Schalter (+Abluft Stufe 2)
1 Wandauslass mit 1 Schalter
3 Steckdosen .
1 Anschlussdose Handtuchtrockner (gemaf Planvorgaben kann sich diese auch im
WC oder Abstellraum befinden)
1 Steckdose flir die Waschmaschine (gemaf Planvorgaben kann sich diese auch im
WC oder Abstellraum oder in der Kiiche befinden)
1 Anschlussdose Handtuchtrockner
1 Raumthermostat fir die FuRbodenheizung

° Zimmer: /Kind
1 Lichtauslass mit Schalter
2 Doppelsteckdosen
1 Einfachsteckdose
1 Leerdose fiur Multimedia
1 Raumthermostat flir die Ful’bodenheizung

. Schlafen:
1 Lichtauslass mit Kreuzschaltung zum Bett
2 Doppelsteckdosen
1 Einfachsteckdose
1 Leerdose fur Multimedia
1 Raumthermostat fiir die FuRbodenheizung

) Kiche:

1 Deckenlichtauslass mit Schalter
1 Wandlichtauslass nicht geschaltet, fiir die Unterschrankbeleuchtung
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1 Steckdose Geschirrspller

1 Steckdose Mikrowelle

1 Steckdose Kiihlschrank

1 Steckdose Umlufthaube

1 Drehstrom-Herdanschlussdose

3 Doppelsteckdosen

3 Einfachsteckdosen

1 Raumthermostat fiir die FuRbodenheizung (bei abgeschlossenem Raum)

. Wohnen/Essen:
2 Deckenlichtauslasse mit Aus- oder Wechselschalter
1 Vierfachsteckdose
2 Doppelsteckdosen
2 Einfachsteckdosen
1 Leerdose flr Multimedia
1 Raumthermostat fiir die FuRbodenheizung

° Abstellraum:
1 Lichtauslass mit Schalter
1 Steckdose

) Balkon/Terrasse:
1 Lichtauslass mit Schalter
1 Steckdose

. Hobbyraum:
1 Lichtauslass mit Schalter
2 Doppelsteckdosen
1 Einfachsteckdose
1 Leerdose flir Multimedia

. Kellerabteile (Aufputzmontage)
je 1 Steckdose
je 1 Schalter
je 1 Leuchte

° Treppenhauser:
Deckenleuchten mit Tasterschaltung, zeitgesteuert
Klingel vor jeder Wohnungstiire

° Eingang:

Sprechanlage mit einfacher Videokamera.

Aulenleuchte, helligkeits- und zeitgesteuert.

Die Zuwege erhalten AuRenleuchten, helligkeits- und zeitgesteuert.
= Rauchwarnmelder

Alle Wohnungen erhalten eine Grundausstattung mit Rauchwarnmeldern gemaR BayBO Art.
46 Abs. 4.

Die gesetzlich vorgeschriebene Wartung von Rauchwarnmeldern in der Wohnanlage erfolgt
Uber die Hausverwaltung.

* Personenaufzug

Maschinenraumloser Aufzug fir 6 Personen mit Haltestationen in allen Geschossen (UG, EG,
OG, DG), in rollstuhigerechter GréRe und Ausfuhrung (barrierefrei).
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Kabinenwénde in Laminat oder Edelstahl nach Wahl des Verkdufers, Aufzugtiiren in Edelstahl,
Kabinendecke beschichtet oder in Edelstahl, mit LED-Leuchte(n), Handlauf und grofRflachiger
Spiegel.

Alarmknopf im Bedienungstableau fur Notruf und Befreiungssystem.

= AuBRenanlage

Die Gestaltung der gesamten Aufenaniagen hat gemal den Vorgaben des genehmigten
Freiflachengestaltungsplans des Landschaftsarchitekten (Anlage 4) zu erfolgen.

Gemeinschaftseigentum:

Samtliche Gemeinschaftsflichen mit den Hauszuwegungen, Stellplatzen, Mdllstandplatz,
Rasen und Pflanzflachen, extensive Dachbegrinung auf Garagen und Tiefgaragenabfahrt
werden vollstandig durch den Bautréger erbracht.

Ausfiihrung Hauszugangsweg und Zufahrt Tiefgarage mit Betonpflaster grau, Steliplatze
Betonpflaster grau mit Rasenfuge. Bepflanzung geman Pflanzliste
Freiflachengestaltungsplan.

Die Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen zur Stral3e und zu den Nachbargrundstlicken
werden sofern sie nicht vorhanden sind durch den Bautrager erstelit. Die Ausfihrung der
neuen Zaune erfolgt als Stabgittermattenzaun, anthrazit, Hohe 120cm.

Sondernutzungsflachen, Gartenanteile:

Die Terrassenflaichen und Traufstreifen werden durch den Bautrdger hergestellt.
Terrassenbelag als Betonwerkstein  Plattenbelag, Einfassung Traufstreifen  mit
Betonkantenstein, Fillung Rollkies 16/32.

In den Pflanz- und Rasenflachen erfolgt seitens des Bautragers der Oberbodenauftrag mit
Grobplanie und die Pflanzung der Baume gemaf Freiflaichengestaltungsplan.

Die Anlage der Pflanz- und Rasenflaichen und die Bepflanzung mit Stréduchern, Hecken,
Bodendeckern, Stauden und die Rasenanlage erfolgt gemaf den Vorgaben des genehmigten
Freiflachengestaltungsplans durch die jeweiligen Kaufer.

Interne  Zaune im Grundstliick zwischen den Sondernutzungsanteilen und der
Gemeinschaftsflache Hohe ca. 80cm werden vom Bautrager erstellt.

ALLGEMEINE HINWEISE

Um eine moglichst groRziligige Ausstattung in den Raumen Bad/WC, DU/WC und WC zu
erreichen, kdnnen die nach DIN geforderten Abstdnde der Sanitdrgegenstande geringfligig
unterschritten werden.

Die angegebenen Flachenmalfe sind anhand der Rohbaumalie aus den Werkplanen ermittelt.
In den Flachenmalfen sind die Fensterelement- und Fenstertlrelement-Nischen enthalten.

Die im Prospekt dargestellten Farben erheben keinen Anspruch auf die tatsachliche
Farbgestaltung der Ausfiihrung. Anderungen bleiben vorbehalten.

Die Abbildungen sind aus Sicht des lllustrators. Sie zeigen Elemente aus fertiggesteliten
vergleichbaren Objekten, die zum Teil Sonderausstattungen sind. Anderungen sind
vorbehalten.
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Die dargestellten Bepflanzungen, Einrichtungsgegenstande und Geréte in den Planunterlagen
sind mit Ausnahme der Sanitareinrichtungsgegenstande in den Rdumen Bad/WC, DU/WC und
WC nur als Hinweis zu verstehen und gehdren nicht zum Leistungsumfang.

In allen Rdumen des Kellergeschosses kdnnen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden
sein.

Sofern auf Sonderwunsch andere Materialen, auch im gleichen Format, bei Fliesen und
Parkett ausgesucht werden, kénnen wir aufgrund von Mengenrabatten bei Wand- und
Bodenfliesen ein Vergitungspreis von 34,- €/m? brutto und bei Parkett ein Vergiitungspreis
von 53,- €/m? brutto erstatten. Die Vergltungspreise beziehen sich ausschliefllich auf das
Material.

Soweit in der Baubeschreibung Markenfabrikate oder Serien mit der Beifligung ,oder
gleichwertig® benannt sind, stellt dies keine vertraglich vereinbarte Beschaffenheit dar.

Die Benennung der Markenfabrikate oder Serien dient lediglich als beispielhafte Angabe fir
das geschuldete Qualitdtsniveau. Durch den Verkaufer dirfen auch Produkte anderer
Hersteller oder andere Serien verwendet werden, die hinsichtlich Giite, Wert und
Gebrauchsfahigkeit gleichwertig sind.

Ausfiihrungsangaben in der Baubeschreibung mit der Wahimdoglichkeit ,oder und ,bzw.”
werden vom Verkaufer festgelegt.

Haarrisse bis 0,3 mm aufgrund bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe beim
Austrocknen sind unvermeidlich und rechtfertigen keinen Anspruch auf Nacherfiillung oder
Minderung. Sie werden auch als Kriech- oder Schwindrisse bezeichnet.

Elastisch ausgebildete Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen daher nicht der
Gewéhrleistung. Sie sind regelméBig vom Kaufer bzw. von der Eigentiimergemeinschaft zu
Uberprifen, zu warten und falls erforderlich zu erneuern.

Zwischen der Oberkante des Fuflbodenbelages und den Terrassen, Balkon- und
Dachterrassenbelages, im Bereich des Fenstertiirelementes, kann ein Héhenversatz von bis
zu ca. 15 cm vorhanden sein.

Waéhrend der ersten Jahre nach Erstbezug muss aufgrund der im Bauwerk enthaltenen
Ublichen Restfeuchtigkeit regelmaBig vom Kaufer geliiftet werden. In den Abstell-/
Kellerrdumen besteht in den Sommermonaten zudem die Gefahr von Kondensatbildung an
den kalten Wand- und Bodenflaichen (Sommerkondensat). Dies stellt keinen Mangel im
Rahmen der Gewahrleistung dar.

Ab der Ubergabe besteht eine Unterhaltungs- und Wartungspflicht der Kaufer bzw. der
Eigentimergemeinschaft fur die verschiedenen Bestandteile des Sonder- und des

Gemeinschaftseigentums. Das Unterlassen der Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten fihrt zu
einer Beeintrachtigung der Haftung des Verkaufers.

Der gesetzliche Haftungsanspruch setzt einen Mangel voraus, der bei der Abnahme dem
Vertragsgegenstand bereits anhaften muss.

Vom Haftungsanspruch zu unterscheiden ist die Abnutzung von Gebrauchs- und
Verschleilteilen durch ihre bestimmungsgeméfle Verwendung. Insoweit besteht keine
Haftung des Verkaufers, soweit sich die Bauteile bei der Abnahme in mangelfreiem Zustand
befunden haben.

Fir eine individuelle technische Beratung steht lhnen auf. Wunsch unser Architekt gerne zur
Verfugung.

- Ende -
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