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M Wohnung

Q@ MollerstraBe 2, 44137 Dortmund

Mollerstr. 2-4

Brutto-Miete: 724 € * 18,6 € / m?
677 - 798 €

Die Konfidenznote fir die Bewertung: Mittel
Datum der Bewertung: 08.02.2026

Details zur Wohnung

Badezimmer: 1
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Die Farbgebung dieser Karte stellt lokale Preisunterschiede dar. Die Verkaufs- und Mietpreise pro m? sind unabhingig von der aktuellen Wohnung und werden fiir eine typische Musterimmobilie
geschatzt, wobei nur die Adresse variiert wird, so dass das Preisniveau an verschiedenen Standorten vergleichbar ist.
Unser Modell hat genligend Datenpunkte gefunden, um einen zufriedenstellenden Vertrauensbereich bereitzustellen.

Dieser Report wurde am 8. Februar 2026 erstellt

Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei nicht um eine Verkehrswertermittiung im Sinne des § 194 BauGB
handelt. Das hier verwendete Verfahren ist rein datenbasiert und kommt ohne manuelle Anpassungen
aus. PriceHubble ibernimmt keine Haftung fiir Verluste, die aus Entscheidungen resultieren, die auf

Basis der bereitgestellten Informationen und Analysen getroffen wurden.
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3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestatigt die
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Qualitat und Zustand

i Kiiche Gehoben Neu / kirzlich modernisiert

& Badezimmer Gehoben Neu / kiirzlich modernisiert

@ FuBboden Gehoben Neu / kirzlich modernisiert

ﬁ Fenster Luxus Neu / kiirzlich modernisiert
Wertentwicklung

919€ +13,7 % (+87 €)

In den letzten 3 Jahren
801€

.e--0--0
co--e-0--0"® +5,2% (+36 €)
e M Seit letztem Jahr

563 €
+ 3,5 % (+25€)
445 € Prognose fiir das

nachste Jahr
Jahr 2023 2024 2025 2026 2027

. Nl .
Dieser Report wurde am 8. Februar 2026 erstellt Bereitgestellt von Gﬁ PriceHubble

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.



.
Y
W PriceHubble

Markttrends

Netto-Miete 44137 (Postleitzahl)

Entwicklung der Angebotspreise

Durchschnittsmiete des letzten Monats

620 €

Miete 650 +0,9%

644 +0,6% o
640 —

640€ o
620 €
600 €
580 €

560 €
S S S
g0 we” pot

580 -10,7%
.

w

Auflistungen der Mietpreisverteilung

@ Marktmedianmiete im letzten Jahr

592 €

Anzahl der Immobilien

10%
100 Immobilien
<360€
80
60
40
20

400
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580

Veranderung in den letzten 3 Monaten in %

+5,2%

Veranderung im letzten Jahrin %

=31%

L ]
T~——570-17%

ne »

~e

W ®

—_564-11%
. 560 -0,7%

—_— .
% %
poo * e ¥

590 +5,3%
o
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800 1.000
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Miete Letztes Jahr

617 +11% 620 +0,5 A:.

610 +3,5% S
.,/

)] )] ©
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Miete Letztes Jahr

10%

Immobilien

>1.034 €

|
1.200
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Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit
relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittlungsverordung.
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Markttrends

Netto-Miete 44137 (Postleitzahl)

Entwicklung der Tage auf dem Markt Letztes Jahr

Durchschnitt des letzten Monats Veranderung in den letzten 3 Monaten in %

6 Tage +20,0%

Tage auf dem Markt

16 +100,0%
16 o

14
12,5 +56,3%
L

10 9+28,6%
L)

8 +60,0% 8-50,0% /
8 ~ O 7 +27,3%
2

6,5+30,0%

°
6 +9,1%
5,5-56,0%— S 5,5 -15,4% '
6 5 N~ o 5_44’4%/ \ 227 ° 3
o’ e
S Jal 5 ) S % 5 S )] )] 5 ©
?e\c’L \\l\”’(L ot g \I\"’\Q' ‘\\“\’L 3\5\1 P“gl geﬂﬂ’ O\‘"L W 7 021'1, y}(\’l.
Verteilung der Tage auf dem Markt
@ Durchschnittswert der Marktteilnehmer im letzten Jahr
7
Anzahl der Immobilien
400 0%
Immobilien
>58 Tage
300
200
100
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Anzahl der Tage auf dem Markt
. K
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Dortmund (Stadt)

Eigentiimerschaft

Haufigste Wohnform In den letzten 5 Jahren

-0.2%

Zur Miete

@ Zur Miete

@ |n Privatbesitz

Datenquelle: Infas360, 2025

Neue Immobilien

Neue Immobilien In den letzten S Jahren

6.529 -12.5%

Anzahl neuer Immobilien

10122 +21,5%
10.000 e,

9.000
8.333 +11,7 %

o
8.000 5 460 /

o-—

7.000
6.000

5.000

2018 2019 2020
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Art der Immobilie

Haufigster Immobilientyp In den letzten 5 Jahren

+8.2%

Haus 57,8%

58 %
Haus

42 %
Wohnung

Datenquelle: Infas360, 2025

6.529 +32,9%
°

5.365-47,0%
e

4.914 -8,4%.
‘/

2021 2022 2023

Datenquelle: Infas360, 2025

N
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Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit
relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittlungsverordung.
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Dortmund (Stadt)

Ubersicht der Baujahre

Die haufigsten Baujahre

1950-1979
Prozentsatz
50%
40%
30%
20%
o
10% o 12%
7% 7% 7% 5%
1%
0%
Bevor 1919 1920-1949 1950-1979 1980-1989 1990-1999 2000-2009 2010-2019 Nach 2020 Unbekannt
Baujahre
Datenquelle: Infas360, 2025
Altersgruppen Einkommensniveau
Am starksten vertretene Altersgruppe In den letzten 5 Jahren Haufigstes Einkommen In den letzten 5 Jahren
65+ +0.4% 1500-2500 +5%
Alter Monatliches Einkommen
0-18 15,7% 0-1000 1,4%
18-30 15,8% 1000-1500 12,0%
30-45 201% 1500-2500 (D 27,5%
45-60 20,9% 2500-3500 14,5%
60-65 6,5% 3500-5000 15,7%
65+ (D 211% 5000+ 18,9%
Datenquelle: Infas360, 2025 Datenquelle: Infas360, 2025
. P .
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Dortmund (Stadt)

Bildungsniveau Einwohner nach Grundbesitz
Das am meisten vertretene Bildungsniveau in der Region Die vorherrschende HaushaltsgroBe In den letzten 5 Jahren
Abitur / Fachabitur 1Person +5%
Prozentsatz
Abitur / Fachabitur 60%
D 431% 52%
Realschulabschluss 40%
22,6%
o
Hauptschulabschluss 20% 24%
24,8%
! 10% o
6% 9%
Ohne Schulabschluss oder noch in schulischer Ausbildung
10,0% 0%
1Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5undmehr Unbekannt
Anzahl der Personen
Datenquelle: Infas360, 2025 Datenquelle: Infas360, 2025

Bevolkerung

Aktuelle Bevdlkerung In den letzten 5 Jahren

601.343 +1.4%

Bevdlkerung

602.000 601.343 +0,3%
L ]

600.000 509.373 +1,1%/
o

598.000

596.000

594.252 +0,2%

593.691-0,1%
594.000 /c\ /
592.998 > 592.839 -0,1%
o— o

592.000
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Datenquelle: Infas360, 2025
. P .
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Dortmund (Stadt)

Wanderungssaldo pro 1000 Einwohner

Aktueller Wanderungssaldo In den letzten 5 Jahren

6,7 +3.5
Zahl der zugewanderten Personen abzliglich der abgewanderten Personen pro 1.000 Einwohner
15 14,2 +2.740,0%
o
10 \

6,7 -52,8%
e

5
3,2
. 2,5-21,9%
0,5-80,0% 0,5
0
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Datenquelle: Infas360, 2025
Arbeitslosenquote
Aktuelle Arbeitslosenquote In den letzten 5 Jahren
10,1% +1.3%
Bewertung
10,1% +6,3%
10% +1,0% °
10% 9,9% +15,1% (2
°
9,5% -5,0%
9,5% ~o—
9%
8,8%
]
\m -2,3%
o
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Datenquelle: Infas360, 2025
. ~
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Umwelt > Gerausch
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Ruhe Sehr laut
Fliistern Normales Gespréach Ambulanz
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Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

@ 112 Einkaufen © 296 Bildung

@ 479 Gastronomie © 198 Gesundheit

O 1107 Freizeit

£ Gehzeit
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NORD . .
Reisezeit
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@ 5 Minuten
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Q Bahnhof Dortmund Mollerbriicke 657 m
B Bus UnionstraBe 84 m
Q StraBenbahn UnionstraBe 183 m

(®) U-Bahn Polizeiprasidium 1.5 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

@ 54 Einkaufen © 98 Bildung
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Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

@ 93 Einkaufen © 205 Bildung

@ 418 Gastronomie © 154 Gesundheit

© 765 Freizeit

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Auto in verschiedenen Zeitabstdanden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhalt

und dass “es ein normales Verkehrsaufkommen auf den StraBen gibt."

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit &ffentlichen Verkehrsmitteln in unterschiedlichen Zeitabstdnden kommen kann. Der Algorithmus geht davon aus, dass die Abfahrtszeit 9 Uhr ist.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabstanden zu FuB kommen kann. Steigungen werden noch nicht beriicksichtigt.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in verschiedenen Zeitabstanden kommen kann. Steigungen werden noch nicht beriicksichtigt.
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Bauvorhaben

5 km Radius
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WEST

@ "smart Rhino | Zukunftscampus" - Neubau ei...

Die genaue Adresse ist unbekannt

© Abbruch eines Mehrfamilienhauses (4 WE) u...

Die genaue Adresse ist unbekannt

© Neubau eines Apartmenthauses (32 WE) mit ...

Die genaue Adresse ist unbekannt

@ Neubau eines Wohn- und Geschiftskomplex...
Die genaue Adresse ist unbekannt

e Abbruch von Wohnhéusern und Neubau eine...
Die genaue Adresse ist unbekannt

© Abraumhalde, Zwischenlagerung
Distanz: 570 m

@ "Enem.Gesundheitshaus Dortmund" - Errich...
Die genaue Adresse ist unbekannt

© Abbruch eines Einkaufszentrums und Neuba...
Die genaue Adresse ist unbekannt
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