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Berechnung der Wohnflache

Berechnung nach Verordnung WoFIV

D Berechnung nach Verordnung Din277

Etage Raum Lange (m) Breite (m) Faktor Nettoflache (m)
Erdgeschoss Flur 2,33 2,94 1 6,85|m?
Erdgeschoss Esszimmer 3,30 3,53 1 11,65|m?
Erdgeschoss Wohnzimmer 3,30 4,23 1 13,96|m?
Erdgeschoss Badezimmer 2,42 2,34 1 5,66 |m?
Erdgeschoss Kiiche 2,50 2,34 1 5,85|m?
Erdgeschoss Flur 0,91 2,65 1 2,41 m?
Obergeschoss Elternschlafzimmer|5,58 3,24 1 18,08 |m?
Obergeschoss Elternschlafzimmer|0,74 5,10 1 3,77 | m?
Obergeschoss WC 0,88 1,66 1 1,46|m?
Obergeschoss WC 0,39 0,48 -0,5 -0,09 | m?
Obergeschoss Kiche 2,55 3,77 1 9,61|m?
Obergeschoss Kiiche 0,45 0,09 -1 -0,04|m?
Obergeschoss Arbeitszimmer 4,12 2,48 1 10,22 |m?
Obergeschoss Kinderzimmer 2,56 4,09 1 10,47 |m?
Obergeschoss Kinderzimmer Il 4,09 3,71 1 15,17 |m?
Obergeschoss Kinderzimmer I 0,63 0,05 -1 -0,03|m?
Obergeschoss Flur 3,68 2,78 1 10,24|m?
Obergeschoss Balkon 7,88 1,03 0,25 2,03|m?
Die pauschalisierte Wohnflichenberechnung basiert auf der Wohnflichenverordnung (WoFIV). Alle

ten oder zur Wot ung v

gewdhnlichen, woh

aufgemessen. Flichen zwischen 1,00 m und 2,00 m Deck

Fléchen gehen mit dem Faktor 1in die Wohnfkichenberechnung ein. Flichen unterhalb 1,00 m Deckenhéhe werden nicht

he werden mit auf; und mit dem Faktor 1/2 in der Berechnung beriicksic htigt. Die Berechnung erfolgt durch Aufteilung in

einfache geometrische Formen (Recht- und Dreiecke) und deren Aufsummierung. Wohnflidchen im Keller, Dachgeschoss oder Spitzboden miissen fiir eine wohnwirtsc haftliche Nutzung gesetzichen

Anforderungen entsprechen. , Die Ausweisung als Wohnfliche erfolgt vorbet

~

ltlich desV ort

zur Nutzung der Réume als Wo BeiNichtvort

Genehmigung muss diese Fliche zwingend der Nutzflic he zugeordnet werden. Eine baurechtliche Uberpriifung fand nicht statt. Die Messtoleranz kann biszu 1,5 % der Vermessungsfkiche

betragen.
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Berechnung der Wohnflache

Berechnung nach Verordnung WoFIV

Objekt:
D Berechnung nach Verordnung Din277

55270 Zornheim

Etage | Raum | Lange (m) | Breite (m) | Faktor | Nettofldche (m) |
Erdgeschoss 46,38 m?
Obergeschoss 80,89 m?
| Gesamtwohnfliche 127,28 m? |
Die pausc halisierte Wohnflichenberechnung basiert auf der Wohnflichenverordnung (WoFIV). Alle
gewdhnlichen, woh ten oder zur Wol ung v t Fléchen gehen mit dem Faktor 1in die Wohnfkichenberechnung ein. Flichen unterhalb 1,00 m Deckenhéhe werden nicht
aufgemessen. Flichen zwischen 1,00 m und 2,00 m Deckenhdhe werden mit auf und mit dem Faktor 1/2 in der Berechnung beriicksic htigt. Die Berechnung erfolgt durch Aufteilung in
einfache geometrische Formen (Recht- und Dreiecke) und deren Aufsummierung. Wohnflidchenim Keller, Dachgeschoss oder Spitzboden miissen fiir eine wohnwirtsc haftliche Nutzung
gesetzichen Anforderungen entsprechen.,, Die Ausweisung als Wohnfliche erfolgt vorbehaltlich des V orhand ins einer Genehmi zur Nutzung der Rdume als Wohnraum Bei
Nichtvorhand in der hmig diese Fliche d der Nutzfliche zugeordnet werden. Eine baurec htliche Uberpriifung fand nicht statt. Die Messtoleranz kann biszu 1,5 % der

Vermessungsfliche betragen.

Erstellt durch Patrick Ben Malek 21.10.2026
T B

% ZERTIFIZIERTER
IMMOBILIENFACHMANN

Patrick Ben Malek

Pl
SPRENGNETTER
Akademie ~

QUALIFIZIERUNG

Wertermittler im
Kleindarlehensbersich
nach § 24 BelWerty

o

2023

Immoscan360+Value UG
(haftungsbeschrankt)
Telefon: 0178 927 3634
E-Mail: info@immoscan360-value.de



Immoscan360+Value UG

Berechnung der Nutzflache

Objekt: Berechnung nach Verordnung WoFIV
D Berechnung nach Verordnung Din277
55270 Zornheim

Etage Raum Lange (m) | Breite (m) Faktor Nettofliche (m)
Erdgeschoss Heizungsraum 1 11,37 |m?
Erdgeschoss Abstellraum 1 8,91|m?
Erdgeschoss | 20,28 m?

| Gesamtnutzfliche 20,28 m? |

Die pauschalisierte Wohnflichenberechnung basiert auf der Wohnflichenverordnung (WoFIV). Alle

ge 8

zten oder zur

I3 ung v 5

Flichen gehen mit dem Faktor 1 in die Wohnflichenberechnung ein. FEichen unterhalb 1,00 m Deckenhshe

werden nicht aufgemessen. Flichen zwischen 1,00 m und 2,00 m Deckenhéhe werden mit aufgemessen und mit dem Faktor 1/2 in der Berechnung beriicksichtigt. Die Berechnung

erfolgt durch Aufteil

g in

.

h

Réume als Wol

BeiNichtvorhand

inder

anhand der tatséchlich vorhandenen Grundfliche und dient

Erstellt durch Patrick Ben Malek 21.10.2026

hohat

lich des Vorhand

ische Formen (Recht- und Dreiecke) und deren Aufsummierung. Wohnflichen im Keller, Dachgeschoss oder Spitzboden miissen fiir eine
wohnwirtsc haftliche Nutzung gesetzlichen Anforderungen entsprechen.,, Die Ausweisung als Wohnflic he erfolgt i
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mussdiese Flache zwingend der Nutzfliche zugeordnet werden. Eine baurechtliche Uberpriifung fand nicht statt.Die
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