+++ Grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit Einbauklche
& Stellplatz in der Radeberger Vorstadt +++

Objekt 211 - WilhelminenstralRe 14 - 01099 Dresden

Wohnflache 8555 m?
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Baujahr 1900
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Kaltmiete 850 €

Warmmiete 1100 €
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Eckdaten

Details Kaltmiete 850 €
Einheitennummer 21 Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja
Kategorie Miete - Wohnung Nebenkosten 250 €
Unterkategorie Etagenwohnung Warmmiete 1100 €
Baujahr ca. 1900 Kaution 1700 €
Objektzustand gepflegt Provision 0,0%
Qualitat der Ausstattung normal Flachen

Letzte Modernisierung 1998 Etage 2.0GC
Verfugbar ab 01.10.2026 Etagenzahl 4
Preise Etagenlage Mitte
Stellplatz-Preis 40 € Zimmer 3
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Anzahl Schlafzimmer 2 Energieausweis: gultig bis 23.052028
Anzahl Badezimmer 1 Energieverbrauchskennwert 147,30 kKWh/(m?2*3)
Wohnflache ca. 85,55 m? Heizungsart Zentralheizung
Ausstattung Wesentlicher Energietrager Gas
Keller Ja Energieeffizienzklasse E
Einbauklche Ja Baujahr Anlagentechnik 1998
Gaste-WC Ja Entfernungen

Haustiere erlaubt Nach Vereinbarung FuBweg zu offentl. Verkehrsmitteln 2 Min.
Energie Fahrzeit nachste Autobahn 12 Min.
Energieausweis liegt vor Fahrzeit nachster Hauptbahnhof 1 Min.
Energieausweistyp Verbrauchsausweis Fahrzeit nachster Flughafen 21 Min.

Energieausweis: Ausstellungsdatum 24.08.2018
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Objektbeschreibung

Diese grof3zugig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung
befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt zehn
Wohneinheiten. Auf ca. 85,55 m? Wohnflache bietet
sie eine gelungene Kombination aus einem
grof3zugigen Raumangebot, einer durchdachten
Aufteilung und einem wohnlichen Altbaucharakter.

Nach dem Betreten der Wohnung gelangen Sie
zunachst in die geraumige Diele. Rechter Hand
befindet sich das separate Gaste-WC. Ebenfalls von
der Diele aus erreichbar ist das innenliegende
Badezimmer, das sowohl mit einer Badewanne als
auch mit einer separaten Dusche ausgestattet ist.

Von der zentralen Diele fUhrt der Weg weiter in den

Flur, der samtliche Wohn- und Schlafraume
miteinander verbindet. Ein hochwertiger, vom
Tischler angefertigter Einbauschrank aus Holz
bietet hier praktischen und zugleich optisch
ansprechenden Stauraum.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der gro3zUgige
Wohnbereich mit angrenzender offener Kuche. Die
vorhandene EinbaukUche ist bereits Bestandteil der
Wohnung und wird den Mietern zur Nutzung
Uberlassen. Durch die offene Gestaltung entsteht
ein kommunikativer Wohnmittelpunkt mit
ausreichend Platz fur einen gemutlichen
Wohnbereich und einen Esstisch.

Das Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer
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verfugen Uber gut nutzbare Grundrisse. Das
zusatzliche Zimmer kann flexibel als Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden. Die
Sudausrichtung der Wohnung sorgt insbesondere
in den Wohn- und Schlafraumen fur angenehme
Lichtverhaltnisse.

Echtholzparkett im Wohnzimmer und im
Flurbereich unterstreicht den wohnlichen
Charakter der Wohnung. Je nach Raum erganzen
Laminat- und Fliesenboden die Ausstattung. Zur
Wohnung gehdren auBerdem ein eigenes
Kellerabteil sowie ein AuRenstellplatz.

Die monatliche Kaltmiete einschlieflich der
Einbaukulche betragt 850,00 €. Hinzu kommen
eine Nebenkostenvorauszahlung von insgesamt
250,00 €, davon 115,00 € fur die allgemeinen
Betriebskosten und 135,00 € fur die Heizkosten,
sowie 40,00 € fur den AuBenstellplatz. Daraus
ergibt sich eine monatliche Gesamtmiete von
1140,00 €.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fur Paare,

kleine Familien oder Berufstatige, die gro3zUgiges
Wohnen mit einer gefragten und innenstadtnahen
Lage verbinden machten.
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Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in der begehrten
Radeberger Vorstadt, einer der gefragtesten
Wohnlagen der sachsischen Landeshauptstadt. Der
Stadtteil verbindet die unmittelbare Nahe zur
Dresdner Innenstadt mit einem hohen Freizeitwert
und einer ausgezeichneten Infrastruktur. Diese
Kombination macht den Standort seit Jahren
besonders attraktiv und sorgt fur eine nachhaltig
hohe Nachfrage auf dem Dresdner
Mietwohnungsmarkt.

Das Wohnumfeld ist gepragt von stilvoll sanierten
Grunderzeitbauten, gepflegten
Mehrfamilienhausern und ruhigen, von Baumen
gesaumten StralRen. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von der direkten Nahe zur Dresdner
Neustadt mit ihnrem vielfaltigen gastronomischen
Angebot, zahlreichen Cafés, individuellen
Geschaften und einem abwechslungsreichen

Kultur- und Nachtleben. Dadurch spricht die Lage
unterschiedliche Mietergruppen gleichermalen an
—von Berufstatigen und Studenten bis hin zu
Paaren und anspruchsvollen Singles.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie
weitere Dienstleister gewahrleisten kurze Wege im
Alltag und tragen zu einer hohen Wohngualitat bei.
Auch Kindertagesstatten, Schulen sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen sind bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mehrere
StraRenbahn- und Buslinien ermoglichen eine
schnelle Verbindung in die Dresdner Altstadt, zum
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Hauptbahnhof, zum Bahnhof Dresden-Neustadt
sowie in zahlreiche weitere Stadtteile. Auch
wichtige Arbeitgeber, Hochschulstandorte und die
Technische Universitat Dresden sind mit dem
offentlichen Nahverkehr oder dem Fahrrad gut
erreichbar. Diese ausgezeichnete Erreichbarkeit
erhoht die Attraktivitat des Standortes fur ein
breites Mietklientel.

Ein weiterer Pluspunkt ist die unmittelbare Nahe zu
den Elbwiesen und zur Dresdner Heide. Beide
Naherholungsgebiete bieten ideale Moglichkeiten
fUr Spaziergange, sportliche Aktivitaten und

Erholung im GrlUnen und schaffen einen hohen
Freizeitwert mitten in der Stadt.

Die Kombination aus reprasentativem
Wohnumfeld, hervorragender Infrastruktur,
exzellenter Verkehrsanbindung und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht die Radeberger
Vorstadt zu einem der beliebtesten Wohnstandorte
Dresdens. FUr Kapitalanleger spricht insbesondere
die dauerhaft hohe Nachfrage nach
Mietwohnungen in dieser Lage, die ausgezeichnete
Vermietbarkeit sowie das attraktive
Entwicklungspotenzial des Stadtteils.

EXIT

IMMOBILIEN



Ausstattung

- GrofRzugige 3-Zimmer-Wohnung
-Ca. 85,55 m? Wohnflache

- 2. Obergeschoss

-verfugbar ab 01.10.2026
-Mehrfamilienhaus mit insgesamt zehn
Wohneinheiten

- Baujahr ca. 1900

- Kernsanierung ca. 1998
-Sudausrichtung

- GroRzugiger Wohnbereich

- Offene Klche mit Einbaukuche

- Gut geschnittenes Schlafzimmer

- Flexibel nutzbares Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer

-Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne und
separater Dusche

- Separates Gaste-WC

- MaBgefertigter Einbauschrank aus Holz im Flur

- Echtholzparkett im Wohnzimmer und Flurbereich
- Weitere Bodenbelage aus Laminat und Fliesen

- Eigenes Kellerabteil

- AuBenstellplatz

EXIT

IMMOBILIEN



Auf3enansicht

-

. WilhelminenstraBe 14

Treppenhaus




Zugang Wohnung

10



Gaste-WC

Gaste-WC
\
N
|
—



Flur

Badezimmer

12
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Flur
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Kinderzimmer
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Schlafzimmer
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Wohn- und Esszimmer
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Wohn- und Esszimmer
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Kellerabteil
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Kontakt
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EXIT Immobilien

Glashutter Straf3e 53
01309 Dresden

T: +49 351206186 29
info@exit-immobilien.de

https//www.exit-immobilien.de/

Dave Blumel
Geschaftsfuhrer/Inhaber

T: +49 351206186 29
M: +49 174 485 365 2

info@exit-immobilien.de
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