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Heute, am zwanzigsten Oktober
neunzehnhundertfiinfundneunzig
- 20. 10. 1995 -

erschien vor mir,

Antje Beyer
Notarin in Leipzig

in meiner Geschéftsstelle in 04317 Leipzig,
Volckmarstral3e 18

v .err Christian Marten

geboren am 30.11.1837 »
wohnhaft in 49134 Wollenhorst/Hollage, Penter Stral3e 28
ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis

Auf Ansuchen des Erschienenen beurkunde ich seinen Erkldrungen gema0,
was folgt:

TEILUNGSERKLARUNG

gemal § 8 WEG mit Gemeinschaftsordnung

I
Vormerkung

f@
.
Im Grundbuch des Amtsgerichtes Leipzig ist als Eigentiimer des Grundstiickes

der

Gemarkung: Lindenau

Blatt: 852

Flurstiick: 678 t

Grof3e in gm: 330

Lage: Uhlandstraf3e 40

eingetragen: Herr Christian Marten

Yas Grundstiick ist wie folgt belastet:



e

Abteilung Il:  lastenfrej
Abteilung IlI:
Ifd. Nr. 1

DM 1.800.000,--
Wechselbank AG

DM Grundschuld zugunsten der Deutschen Hypothek

Ifd. Nr. 2

DM 250.000,-- DM Grundschuld zugunsten der Kreissparkasse Osnabri

2. Das Grundstiick ist mit einem Mehrfamilienhaus bebaut.

L.

Teilung
Der Grundstiickseigentiimer teilt hiermit das Eigentum an dem in Absc
in Miteigentum in der Weise auf, d:

igen- tum an einer in sich abgeschlos

Wohnung (Wohnungseigentum) bzw. das Sondereigentum an nicht zu \
zwecken dienenden Riumen (Teileigentum) verbunden wird.

orgenannten Grundbesitz gem. der als Anla

Der Eigentiimer wird den v
. Sanieren und moderni- sieren.

beigefiigten Baubeschreibung

Die Wohnungen und die nicht zu Wohnzwecken dienenden Riume sind in

abschlossen.

Auf die Abgeschiessenheitsbescheinigung gemaR 8 7 Abs. 4 der Stadt Lei
Bauordnungsamt West, vom 06.10. 1995, dem der Aufteilungsplan beigefig

wird verwiesen, welche damit Inhalt der gegenwartigen Urkunde wird.

Sie tragt die Registrier-Nr.: 0096/95.

Sie lag bei gegenwartiger Beurkundung vor und wurde einschlieBlich der Plane

Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt.
Auf das Beifligen dieser Unterlagen zu dieser Urkunde wird verzichtet.
tsgericht Leipzig, Grundbuchamt, zum Voll:

Diese Unterlagen sind dem Am
dieser Urkunde einzureichen.
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gs wird folgendes Wohnungseigentum gebildet:

1. 99,38/1.000stel

Miteigentumsanteil am Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

Nr. 01

bezeichnten Wohnung im ErdgeschoR nebst Absteliraum und dem dazugehdrigem
- Kellerraum im Kellergeschof mit der selben Nummer bezeichnet. Die Wohn- und

Nutzfldche betragt 60,854 gm.

2.99,02/1.000stel

| s Miteigentumsanteil am Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

Nr. 02

~ bezeichnten Wohnung im Erdgeschoﬁ nebst Abstellraum und dem dazugehérigem
Kellerraum im KellergeschoR mit der selben Nummer bezeichnet. Die Wohn- und

Nutzfliche betragt 60,739 gm.

3. 99,38/1.000stel

Miteigentumsanteil am Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

¢ Nr. 03

z-&&) i
bezeichnten Wohnung im I. Obergeschofs nebst Abstellraum und dem
dazugehérigem Kellerraum im KellergeschoR mit der selben Nummer bezeichnet.

Die Wohn- und Nutzfliche betrdgt 60,954 gm.

4. 99,03/1.000stel

Miteigentumsanteil am Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

Nr. 04
bezeichnten Wohnung im |. Obergeschol3 nebst Absteliraum und dem
dazugehérigem Kellerraum im KellergeschoR mit der selben Nummer bezeichnet.

Die Wohn- und Nutzflache betrdgt 60,739 gm.
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5. 103.47/1.000stel

Miteigentumsanteil am Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an derim
Aufteilungsplan mit

Nr. 05

bezeichnten Wohnung im Il. ObergeschoR nebst Absteliraum und dem
dazugehérigem Kellerraum im KellergeschoR mit der selben Nummer bezeichnet.
Die Wohn- und Nutzfliche betrdgt 63,476 qm.

6. 103,11/1.000stel

Miteigentumsanteil am Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

Nr. 06

bezeichnten Wohnung im Il. ObergeschoR nebst Abstellraum und dem
dazugehdrigem Kellerraum im KellergeschoR mit der selben Nummer bezeichnet.
Die Wohn- und Nutzfldche betrdgt 63,247 gm.

7. 103,47/1.000stel

Miteigentumsanteil am Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

Nr. 07

bezeichnten Wohnung im Ill. ObergeschoR nebst Absteliraum und dem
dazugehérigem Kellerraum im KellergeschoR mit der selben Nummer bezetchnet

Die Wohn- und Nutzflache betrdgt 63,476 gm.

8. 103,11/1.000stel

Miteigentumsanteil am Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

Nr. 08

bezeichnten Wohnung im [ll. Obergeschof? nebst Abstellraum und dem
dazugehérigem Kellerraum im KellergeschoR mit der selben Nummer bezeichnet.
Die Wohn- und Nutzfliche betragt 63,247 qm.
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[ 9. 94,74/1.000stel

Miteigentumsanteil am Grundstick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

Nr. 08

bezeichnten Wohnung im DachgeschoR nebst Abstellraum und dem
dazugehérigem Kellerraum im Kellergeschof3 mit der selben Nummer bezeichnet.

Die Wohn- und Nutzfliche betragt 58,089 gm.

10. 95,32/1.000stel

Miteigentumsanteil am Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit

Nr. 10

bezeichnten Wohnung im DachgeschoR nebst Abstellraum und dem
dazugehdrigem Kellerraum im KellergeschoR mit der selben Nummer bezeichnet.

Die Wohn- und Nutzfldche betrdgt 58,463 gm.

Nach Erkldrung des Grundstiickseigentimers wurden die Miteigentumsanteile, mit
denen Sondereigentum verbunden ist, auf der Grundlage des Wohn- und Nutz-
flachenverhéltnisses der in den Gebiuden befindlichen Wohnungen und nicht zu

Wohnzwecken dienenden Rdumen berechnet.

HI.
Gemeinschaftsordnung

Das Verhéltnis der Wohnungs- und Teileigentiimer untereinander bestimmt sich
nach dem Wohnungseigentumsgesetz, soweit in der dieser Urkunde als Anlage 1

beigefligten Gemeinschaftsordnung nichts anderes bestimmt ist. Auf diese Anlage
wird verwiesen. Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des jeweils mit den einzelnen
Miteigentumsanteilen verbundenen Sondereigentums. Sie wird im Grundbuch
eingetragen und wirkt fiir und gegen alle Rechtsnachfolger der Wohnungs- und

Teileigentimer.

ST ST
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V.
Erkldrungen geaeniiber dem Grundbuchamt

Der Grundstiickseigentiimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

e
Die Teilung des in Abschnitt | der Urkund

gemal Abschnitt Il dieser Urkunde:

e genannten Grundstiicks nach § 8 WEG

2.
Die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung gemaR Abschnitt Il dieser Urkunde

als Inhalt des Sondereigentums.

Um Vollzugsmitteilung an den Notar wird gebeten.

V.
Verwalterbestellung

Als erster Verwalter ist bestellt, die

PROSAX Immobilien- und
Finanzdienstleistungs GmbH

Er ist als Verwalter von den Beschrankungen des & 181 BGB
befreit.

Er ist befugt, die Verwaltung einem Dritten zu tbertragen.
Die Bestellung gilt ab dem Tage der Eintragung des
Wohnungs- und Teileigentums im Grundbuch auf die Dauer

von funf Jahren.

Je-er Wohnungs- und Teileigentimer hat im Falle der
Jilichen oder teilweisen Ubertragung oder VeriuRerung
seines Wohnungs- bzw. Teileigentums den Erwerber zum
Eintritt in diese Urkunde in den mit dem jeweiligen
Verwalter bestehenden Verwaltervertrag zu verpflichten.

VL.
Kosten, Abschriften

Jie Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges im Grundbuch
ragt der Grundstickseigentiimer.
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Von dieser Urkunde erhalten je eine beglaubigte Abschrift

- das Grundbuchamt

- der Grundstickseigentiimer 5x (3 KV)
f - der Verwalter

© - Finanzamt, Grunderwerbsteuer

****%****%**%{-***

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen samt Anlagen in
Gegenwart des Notars vorgelesen, Pléne zur Durchsicht

vorgelegt, von ihnen genehmigt und eigenhéndig
unterschrieben:

'Y Z /
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Anlage 1

zur Urkunde der Notarin Antje Beyer mit Sitz in Leipzig
vom 20. Oktober 1995

Gemeinschaftsordnung

§ 1 Grundsatz

tnis der Wohnungs- und Teileigentiimer - nachstehend kurz
h nach den

nachstehend

Das Verhél
Wohnungseigentimer genannt - untereinander bestimmt sic

Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), soweit
nichts anderes bestimmt ist.

Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt .des jeweils mit den einzelnenen
Miteigentumsanteilen verbundenen Sondereigentums. Sie wird im Grundbuch
eingetragen und wirkt fiir und gegen alle Rechtsnachfolger der Wohnungsei-
gentlimer. Die nachstehenden Bestimmungen zu "Wohnungseigentum" gelten

entsprechend fir "Teileigentum".

§ 2 Sondernutzunasrechte

Ein Sondernutzungsrechtist das Recht eines Wohnungseigentiimers, Teile des
gemeinschaftlichen Eigentums unter AusschiuR der {brigen Miteigentiimer
allein zu nutzen. Auf Sondernutzungsrechte finden grundsétzlich, soweit
zuléssig, die Bestimmungen (iber Sondereigentum entsprechende Anwendung.

§ 3 Nutzung

Die Nutzung des Wohnungseigentums ist grundsatziich nur zu Wohnzwecken
gestattet. Eine berufliche oder gewerbliche Nutzung ist nur mit schriftlicher
Einwilligung des Verwalters zuldssig; diese kann unter Auflagen und/oder
jederzeit widerruflich erteilt und darf nur aus wichtigem Grund verweigert

werden.
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§ 4 VerduRerung

Das Wohnungseigentum ist frei verduRerlich und vererblich. Die VerduRerung
bedarf der Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nicht fir die VerduRerung:

- beim Erstverkauf durch das Wohnungsunternehmen

- im Wege der Zwangsvollstreckung

- durch den Konkursverwalter
- an einen dinglich gesicherten Glaubiger
- durch einen dinglich gesicherten Glaubiger, wenn dieser ein von ihm

erworbenes Wohnungseigentumsrecht weiterverdulRert,

- an Ehegatten oder Verwandte in gerader Linie.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versagen.
Als wichtiger Grund gilt, wenn durch Tatsachen begrindete Zweifel daran

bestehen, dal? der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft obliegenden

finanziellen Verpflichtungen erfillen wird, oder daf der Erwerber oder eine zu

seinem Hausstand gehérende Person sich in die Hausgemeinschaft einfiigen

wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch MehrheitsbeschiuR der
Wohnungseigentimerversammlung ersetzt werden.

& 5 Instandhaltung, Instandsetzung

1
Das Gemeinschaftseigentum ist von allen Wohnungseigentiimern gemeinsam

zu unterhalten, instandzuhalten und instandzusetzen, soweit dies nicht nach
den Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung Sache eines einzelnen Woh-
nungseigentimers ist. Die Durchflihrung obliegt dem Verwalter.

2.
Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unter-

liegenden Teile des Gebdudes und die von ihm instandzuhaltenden Teile des
Gemeinschaftseigentums so instandzuhalten, wie dies im Interesse der Ge-
meinschaft erforderlich ist und dabei zu gewéhrleisten, dal® keinem anderen
Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner (iber das bei einem geordneten Zu-
sammenleben unvermeidliche Mal3 hinaus ein Nachteil erwé&chst.

§ 6 Wiederherstellung

Wird das Geb&ude ganz oder teilweise zerstért, sind die Wchnungsefgentﬂm‘;r
gegenseitig verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustan

wiederherzustellen, wenn die Kosten der Wiederherstellung dubrch' VAersrche-
- co ¢ AR S trbm armll madanlt ing,
gen oder durch sonstige Anspriiche gegen Dritté vOi geaecki s
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Andernfalls kann Wiederherstellung des fritheren Zustands nur verlangt
werden, wenn die Mittel hierfiir innerhalb angemessener Frist zu zumutbaren

Bedingungen aufgebracht werden kénnen.

Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, ist jeder Wohnungs-
eigentimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der
Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich ein anderer
Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit erklért, das Wohnungseigentum
des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentiimers zum Schitzwert zu
ibernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindeten Bedenken

bestehen.

§ 7 Laufende Kosten

1.
Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die auf ihn anteilsmaRig
zu tragen. Diese

entfallenden Kosten fiir das gemeinschaftliche Eigentum
Kosten werden nach MaRgabe des jéhrlich aufzustellenden Wirtschaftsplanes

berechnet und sind als "Wohngeld" monatlich im voraus, spétestens bis zum
dritten Werktag eines jeden Monats kostenfrei, auf das Wohngeldkonto zu
zahlen. Die Kosten, zu deren Deckung das Wohngeld dient, setzen sich u. a.

Zusammen aus:

a)
Betriebskosten

- Steuern und sonstige &ffentliche Lasten, Beitrdge, Abgaben u. &., die nicht
schon aufgrund Gesetzes direkt vom Wohnungseigentiimer erhoben werden;

- Kosten der Versicherungen;

- Kosten fiir Wasser und Stromverbrauch, soweit dieser auf das

Gemeinschaftseigentum entfalit:
Kosten fir Millabfuhr, Straenreinigung, Kaminkehrer:

b)
Kosten fiir Instandhal

Wohnungseigentiimern g
Ansammlung einer angemessenen Instandha

tung und Instandsetzung, soweit diese den
emeinschaftlich obliegen, insbesondere auch zur
ltungsriicklage;

c)
Verwaltungskosten, insbesondere die Vergltung far die Verwaltertatigkeit;

d)
Kosten der Heizung und Warmwasserversorgung, insbesondere die

Brennstofﬂ(osten, die Stromkosten fiir alle der Warme- und Wasserversorgung
dienenden elektrischen Einrichtungen und die Kosten fiir Reparatur und

Wartung.
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Die Kosten gem. vorstehend a) und b) sind auf die Wohnungseigentiimer im

Verhéltnis ihrer Miteigentumsanteile zu verteilen, die Kosten gem. c) tragen
die Wohnungseigentiimer zu gleichen Teilen.

Die Kosten gem. d) werden zu drei®ig v.H. nach dem Verhiltnis der
Wohnfldchen auf samtliche Wohnungseigentiimer umgelegt; fir die Verteilung
der restlichen Kosten (70 %) ist der tatsdchliche, durch entsprechende

Mefgerate zu ermittelnde Verbrauch maligebend. ‘

§ 8 Versicherunaen

Fir das gemeinschaftliche und das Sondereigentum werden folgende
Versicherungen abgeschlossen:

- Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht als
Grund- und Hauseigentiimer und dem Betrieb der Heizungsanlage;

- Gebéudebrandversicherung;
- Versicherung gegen Leitungswasserschiden, die auch die Leitungen der

Heizungsanlage und der Warmwasserversorgung mit Abwasserschiden

erfafdt;
- Gebéudesturmschadenversicherung, einschlieBlich Hagelschaden,

Sachversicherungen ist der Neuwert des versicherten Gegenstandes auf
gleitender Basis nach Bauvollendung zugrundezulegen; Haftpflichtver-
sicherungen sind in angemessener Héhe abzuschlieRen.

£ 9 Eiqentﬁmerversammfunq

Angelegenheiten, iber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach

dieser Gemeinschaﬁsordnung die Wohnungseigentiimer durch Beschluf
entscheiden kénnen, werden durch BeschluBfassung in der Eigentl-

merversammlung geordnet. Beschliisse werden mit einfacher Stimmen-
mehrheit gefal3t, soweit nicht Gesetz oder Gemeinschaftsordnung etwas
anderes vorsehen. Das Stimmrecht bestimmt sich nach den im Grundbuch
eingetragenen Miteigentumsanteilen. Steht ein Wohnungseigentum mehreren
gemeinschaftlich zu, kann das Stimmrecht nur einheitlich ausgeibt werden.
Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigentlimerversammiung einmal jéhrlich
unter Angabe der Tagesordnung einzuberufen. Die ‘Versammilung hat am Ort

der Anlage stattzufinden.

Die Einberufung erfolgt schriftlich. Die Einberufungsfrist soll, wenn nicht ein
Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens 14 Tage nach Absendung
der Einladung betragen. Den Zeitpunkt der Versammiung bestimmt der

Verwalter.
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Fir die OrdnungsmiRigkeit der Einberufung geniigt die Absendung der
Einladung an die dem Verwalter zuletzt genannte Anschrift jedes
Wohnungseigentimers. Die Eigentimerversammiung ist beschluf3fahig, wenn
mehr als die Hélfte der Miteigentumsanteile anwesend oder vertreten ist.
Vertretungsvollmachten miissen dem Verwalter schriftlich vorgelegt werden.

§ 10 Verwalter

Uber Bestellung und Abberufung des Verwalters beschliefen die Wohnungs-
eigentlimer mit einfacher Stimmenmehrheit. Rechte und Pflichten des
Verwalters ergeben sich aus den Bestimmungen des Wohnungseigentumsge-
setzes, dieser Gemeinschaftsordnung und dem Verwaltervertrag. In diesen
Verwaltervertrag treten alle kinftigen Wohnungseigentiimer ein. Dem
Verwalter ist auf Verlangen die zur Wahrnehmung seiner Befugnisse

erforderliche Vollmacht zu erteilen.

§ 11 SchluRbestimmungen

Die Ungditigkeit einer Bestimmung dieser Gemeinschaftsordnung 1Rt die
Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen unberiihrt. Unwirksame Bestim-
mungen sollen, soweit gesetzlich zuléssig, durch entsprechenden Be-

schiuf3 der Eigentlimerversammlung durch wirksame, dem sachlichen Inhalt
nach mdéglichst unverinderte Bestimmungen der Eigentiimerversammlung
ersetzt werden. Im (ibrigen entscheidet dje Eigentiimerversammlung tber

Anderungen dieser Gemeinschaftsordnung einstimmig.




