
Objekt: 54LH2025

2-Zimmer Wohnung inklusive
Garagenstellplatz am Seepark
Etagenwohnung, Freiburg

295.000,00e



Daten
PLZ 79110

Ort Freiburg

Etage 1

Wohnfläche ca. 50 m²

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Befeuerung Gas

Heizungsart Gasheizung

Etagenzahl 4

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV Ja

Stellplätze 1 Tiefgaragenstellplatz

Balkon Ja

ImmoNr 54LH2025

Kaufpreis 295.000,00e

Außen-Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 19%MwSt.3% des Kaufpreises
zzgl. 19%MwSt.

Hausgeld 264,00e

Mieteinnahmen pro Monat 800,00e

mtl. Mieteinnahmen (Ist) 800,00e



Beschreibung
Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im1. Obergeschoss eines gepflegtenMehrfamilienhauses
in begehrter Lage am Seepark. Auf rund 49,95 m² überzeugt sie durch einen optimalen Schnitt mit Wohn-
zimmer und Zugang zum Balkon, einem separaten Schlafzimmer, einer Küche, Badezimmer sowie einem
praktischen Flur.

Die Wohnung verfügt über einen Balkon und einer Garage im Haus. Das Gebäude wird professionell durch
den Bauverein Freiburg verwaltet und präsentiert sich in sehr gepflegtem Zustand.

DasObjektwird ausschließlich als Kapitalanlage veräußert. Der derzeitige Eigentümer behält ein lebenslan-
ges Mietrecht, sodass eine Nutzung für Eigenbedarf ausgeschlossen ist. Die monatliche Kaltmiete beträgt
800,- Euro, was die Wohnung zu einer attraktiven und planbaren Investition macht.

Dank der hervorragenden Lage amFlückigersee, der idealen Anbindung an den öffentlichenNahverkehr so-
wie derNähe zu Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten, ist eine nachhaltige Vermietbarkeit
langfristig gesichert.



Lage
DieWohnungbefindet sich ineinerderbeliebtestenWohnlagenFreiburgs,direktam idyllischenFlückigersee
imSeepark.Hier verbindet sich städtischesLebenmithoherWohn-undFreizeitqualität. DerweitläufigePark
mit See bietet ideale Möglichkeiten für Spaziergänge, Sport und Erholung – ein Naherholungsgebiet direkt
vor der Haustüre.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichenBedarf erreichen Sie in nur 5Minuten zu Fuß. Das beliebteWestbad
mitneugestalteterAußenanlage liegt etwa6Minutenentfernt. SchulenundKindergärten sind innerhalb von
8 bis 12 Minuten fußläufig erreichbar undmachen die Lage besonders attraktiv für Familien.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die Straßenbahnhaltestelle befindet sich
nur 2 Minuten von der Wohnung entfernt und bringt Sie schnell und bequem in die Freiburger Innenstadt
oder zum Hauptbahnhof.

Damit vereint die Lage perfekte Infrastruktur, kurze Wege und gleichzeitig ein außergewöhnliches Freizeit-
und Erholungsangebot direkt vor der Tür.
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Ihr Ansprechpartner

Martin Fütterer
Immobilienmakler (IHK)

Telefon: +49 (0)761 496 9663
E-Mail: fuetterer@bz-medien.de

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670

E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de


