BZ «medien Immobilien

lhr Immobilienangebot

Objekt: 48TH2025

GroRziigiges Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung und Garten in ruhiger
Lage von Hartheim

Einfamilienhaus, Hartheim am Rhein

795.000,00 €

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Daten

PLZ 79258

ort Hartheim am Rhein
Wohnfldache ca.253m?
Nutzfliche ca.95m?

Anzahl Zimmer 8

Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRe ca. 777 m?
Befeuerung o]l

Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Etagenzahl 2

Stellplitze 2 Garagen
Terrasse Ja

ImmoNr 48TH2025
Kaufpreis 795.000,00 €
AuBen-Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 19% MwsSt.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Beschreibung

GroRziigiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Doppelgarage und Garten in Hartheim am Rhein

In ruhiger Wohnlage von Hartheim am Rhein erwartet Sie dieses gepflegte, zweigeschossige Einfamilien-
haus mit separat zuganglicher Einliegerwohnung, Doppelgarage und schon angelegtem Garten. Das Haus
wurde 1977 erbaut und befindet sich in einem guten technischen sowie optischen Zustand. Fenster und Ol-
Zentralheizung wurden 1998 erneuert. Der Dachboden ist nicht ausbaufahig, aber 20 cm stark gedammt.

Die Gesamtwohnflache betrdgt ca. 253 m? - davon ca. 49 m? fiir die Einliegerwohnung im Untergeschoss und
ca. 204 m? auf Erd- und Obergeschoss. Eine Aufteilung in zwei separate Wohneinheiten mit eigenem Zugang
ist moglich.

Untergeschoss:

Die helle Einliegerwohnung (ca. 49 m?) mit kanadischem Ahornboden eignet sich ideal zur Vermietung oder
als Mehrgenerationenldsung. Zusatzlich stehen ca. 64 m? Nutzflache mit Vorratsraum, Heizraum, Tankraum
und groRem Lagerbereich zur Verfligung.

Erdgeschoss:
Ca. 119 m? Wohnfldche mit groRem Wohn-/Essbereich, Kiiche mit Durchreiche, Schlafzimmer, Bad, Gaste-
WC sowie Zugang zur Terrasse und in den Garten.

Obergeschoss:
Weitere ca. 85 m? mit hellen Wohn- und Schlafraumen, Bad, Kiiche und einem Abstellraum, der zum Durch-
gang fiir einen separaten Wohnungseingang umgebaut werden kann.

AuRenbereich:

Die Doppelgarage (5,60 m x 5,60 m) verfiigt liber zwei elektrische Tore. Weitere Stellplatze befinden sich da-
vor. Eine Pergola, ein hauseigener Tiefbrunnen zur Gartenbewasserung und Platz fiir einen Pool runden das
Angebot ab.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Lage

Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage in Hartheim am Rhein - ei-
ner attraktiven Gemeinde im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald. Eingebettet zwischen Freiburg und der
franzosischen Grenze, verbindet der Ort naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit ur-
baner Zentren.

Hartheim am Rhein bietet eine hohe Lebensqualitat: kurze Wege in die Natur, ein lebendiges Gemeinschafts-
leben und der nahegelegene Rhein mit idyllischen Uferlandschaften, Radwegen und Naturschutzgebieten
laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Vor Ort finden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs - darunter Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien, Arzte, Apotheken sowie ein reges Vereinsleben. Der Kindergarten ist nur ca. 450 Meter entfernt,
die Grundschule ca. 900 Meter. Realschule und Gymnasium erreichen Sie in rund 7 Kilometern.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber den nahegelegenen Autobahnzubringer (ca. 4,7 Kilometer)
gelangen Sie in etwa 20 Minuten nach Freiburg, ebenso schnell erreichen Sie Miillheim, Bad Krozingen oder
Breisach. Buslinien binden den Ort an den 6ffentlichen Nahverkehr an, die nachsten Bahnhofe befinden sich
in Heitersheim und Bad Krozingen.

Die Immobilie liegt in einem verkehrsberuhigten Wohngebiet - ideal fur Familien, Ruhesuchende und Be-
rufspendler, die naturnah und dennoch optimal angebunden leben mochten.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
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Haus - Seitenansicht

Erdgeschoss - Eingangsbereich
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Erdgeschoss - Badezimmer

Erdgeschoss - Kiiche
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Erdgeschoss - Wohn- und Essbereich

Erdgeschoss - Wohn- und Essbereich
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SN

Erdgeschoss - Zimmer 1/2
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Erdgeschoss - Zimmer 2/2

Erdgeschoss - Zimmer 3
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Obergeschoss - Flur

Lo

&

Obergeschoss - Badezimmer
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Obergeschoss - Zimmer 1

Obergeschoss - Zimmer mit Zugang zum Dachboden

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



BZ «medien Immobilien

lhr Immobilienangebot

Obergeschoss - Wohnbereich

Obergeschoss - Kiiche
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Einliegerwohnung - Eingang

Einliegerwohnung - Flur
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Einliegerwohnung - Kiiche
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Einliegerwohnung - Badezimmer

Keller - Nutzraum

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



BZ «medien Immobilien

lhr Immobilienangebot

Keller - Heizungsraum
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Garage mit elektrischen Rolltoren
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Grundriss

Vorrate

Olraum

Wohnen/Schlafen
30,94 m?*

Untergeschoss
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Terrasse

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Gultig bis: 01.07.2035 Registriernummer: BW-2025-005824285 1

Gebaude

Gebaudetyp Zweifamilienhaus

Adresse Erlenweg 1, 79258 Hartheim am Rhein

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude ° 1977

Baujahr Warmeerzeuger % 4 1998

Anzahl der Wohnungen 2

Gebéaudenutzflache (A,) 315 m? nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Heizol

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® | Heizol

Erneuerbare Energien® Art: keine Verwendung: keine

Art der Liftung ® [ Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtliftung M Liftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung

Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises E1 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&dudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

E4  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
E N E R G | E Energieausweis48 GmbH / / .
Ing. (B. Eng) Walid Alrihawi '
AUSWEIS Holweider Stralte 2a. N U
51065 KoIn
|

Ausstellungsdatum  02.07.2025

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

19.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-005824285 @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

| D

75 100 125

Anforderungen gemaB GEG 2

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Geb&udehdiille HTl

Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fiir Heizung O fiir Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemé&R § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfiillung der 65% EE Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

QO Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

QO Warmepumpe (§ 71c)

QO Stromdirektheizung (§ 71d)

QO Solarthermische Anlage (§ 71e)

QO Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

QO Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

(O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller
stellung®: anlage: Anlagen™:

Art der erneuerbaren Energie:

Summe®:
[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65% EE—Regel nicht gilt °:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE™:

8.
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage ~ Summe::

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8
° Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

5 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

C _
150

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?2a)

Vergleichswerte Endenergie *

falalelc| o | e | FElNGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren

kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&dudes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

"YAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kélteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer: BW-2025-005824285 3

Treibhausgasemissionen 50,14 kg COz-i-'\quivaIent /(m3a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéud

161,76 kWh/(m2a)
EENEE | ¢ | o |
0 25 50 75 100 125

177,93 kWh/(m?2a)

| F | e

175 200 225 >250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaud

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

161,76 kWh/(m>2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Ki
C . D ’ 3 ima-
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 Heizdl EL 1,1 45360 6318 39042 1,13
01.01.2022 | 31.12.2022 Heizdl EL 1.1 37789 6318 31471 1,34
01.01.2023 | 31.12.2023 Heizél EL 1.1 40158 6318 33840 1,42

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

BllAle | c [ o | e | FOTCHEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Wérme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005824285 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich 0O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschéatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl - . | Sl hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
niagenteiie einzéinen schritien groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
1 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Gebaudehtlle: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
2 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
O O
O O
O O

O weitere Eintrédge in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

e Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zJbeschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende

Energienutzung.
Energetische Qualitidt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden
Umfassungsflachen (AulRenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benoétigte  Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* kann fur Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&dudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht mdoglich; insbesondere koénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen. Im Fall
langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine
Pauschale berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Unsere Leistungen

1. Bewertung

Durch eine fundierte Marktanalyse ermitteln wir den aktuellen Wert Ihrer Immobilie. Unsere
langjahrige Erfahrung und Marktkenntnis ermoglichen eine realistische und strategische
Preisfestlegung, um den optimalen Verkaufserlos zu erzielen.

2, Vermarktung

Wir prasentieren lhre Immobilie bestmoglich: Hochwertige Exposés mit professionellen Fotos,
detaillierten Beschreibungen und virtuellen Rundgangen schaffen einen erstklassigen ersten
Eindruck und steigern die Attraktivitat fir potenzielle Kaufer oder Mieter.

3. Dokumentation

Wir unterstiitzen Sie bei der Zusammenstellung, Priifung und Aufbereitung aller relevanten
Unterlagen, um einen reibungslosen und rechtssicheren Verkaufsprozess zu gewdhrleisten.

4. Besichtigungen

Von der Terminvereinbarung bis zur Durchfiihrung der Besichtigungen (ibernehmen wir die
vollsténdige Koordination. Wir begleiten Interessenten professionell durch die Immobilie und
beantworten samtliche Fragen kompetent.

5. Verhandlungen

Wir fiihren zielfiihrende und transparente Verhandlungen zwischen Kaufern und Verkaufern, um
bestmaogliche Konditionen zu erzielen. Dabei stehen lhre Interessen stets im Mittelpunkt.

6. Nachbetreuung

Auch nach dem erfolgreichen Abschluss stehen wir lhnen beratend zur Seite - sei es bei offenen
Fragen, weiterfiihrenden Prozessen oder zusatzlichen Anliegen rund um Ihre Immobilie.

BZ.medien Immobilien - Expertise, Vertrauen und individuelle Losungen
fiir lhren Erfolg.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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lhr Ansprechpartner

Martin Fiitterer
Immobilienmakler (IHK)

Telefon: +49 (0)761 496 9663
E-Mail: fuetterer@bz-medien.de

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



