
Objekt: 47TH2025

Attraktives Mehrfamilienhaus Sulzburg –
modernisiert & voll vermietbar
Mehrfamilienhaus, Sulzburg

760.000,00e



Daten
PLZ 79295

Ort Sulzburg

Wohnfläche ca. 261 m²

Nutzfläche ca. 104 m²

Anzahl Zimmer 10

Grundstücksgröße ca. 231 m²

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 3

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV Ja

Stellplätze 1 Garage à 15.000,00e (Kauf)

Balkon Ja

ImmoNr 47TH2025

Kaufpreis 760.000,00e

Außen-Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 19%MwSt.



Beschreibung
Dieses vollständig leerstehende Mehrfamilienhaus überzeugt mit hochwertiger Ausstattung, einer durch-
dachten Raumaufteilung und großem Potenzial für Eigennutzer wie auch Kapitalanleger.

Im 1. und 2. Obergeschoss befinden sich jeweils großzügige 4-Zimmer-Wohnungenmit ca. 100 m² Wohnflä-
che pro Einheit. Beide wurden vom derzeitigen Eigentümer umfassend renoviert und hochwertig moderni-
siert. Edle Materialien wie Holzfenster und -türen sowie stilvolle Bodenbeläge verleihen den Räumen eine
warme, einladende Atmosphäre.

Die Wohnung im 1. Obergeschoss begeistert mit einem weitläufigen Wohnzimmer inklusive gemauerter
Kamin-Sitzbank und Zugang zu einem sonnigen Balkon. Beide Wohnungen verfügen über moderne Bade-
zimmermit Designer-Badewanne und bodentiefer Dusche, eine separate Gästetoilette sowie voll ausgestat-
tete Einbauküchen.

Das Dachgeschoss wurde ebenfalls ausgebaut und erweitert das Raumangebot ideal – ob als zusätzliche
Wohnfläche, Homeoffice oder Rückzugsort.

Das Haus ist vollständig unterkellert. Zu jeder Wohnung gehört ein separater Kellerraum, zudem sind zwei
Garagenmit direktem Zugang vorhanden. Die Beheizung erfolgt über einemoderne Gaszentralheizung; ein
Anschluss an das Fernwärmenetz ist alternativ möglich.

Ein besonderes Highlight ist die mögliche Errichtung einer Dachterrasse – ideal für zusätzlichen Freiraum
mit Blick ins Grüne.

Bei einer potenziellen Gesamtvermietung liegen die jährlichen Mieteinnahmen bei rund 36.000 Euro, was
einer attraktiven Rendite von ca. 4,7 % entspricht.

Lage
DasMehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Seitenstraße imHerzen von Sulzburg. Trotz der zentra-
len Lage genießt man hier eine angenehmeWohnatmosphäre mit viel Ruhe und Privatsphäre.

Sulzburg, eingebettet in die malerische Landschaft des Markgräflerlands, bietet eine hohe Lebensqualität
mit einem perfekten Mix aus Natur und urbaner Infrastruktur. Das Städtchen ist bekannt für seine histori-
sche Altstadt, die charmanten Gassen und die unmittelbare Nähe zur Natur – ideal für Spaziergänge, Wan-
derungen und Radtouren.

Alle wichtigen Einrichtungen des täglichen Bedarfs, darunter Bäckereien, Restaurants und Einkaufsmög-
lichkeiten, sind fußläufig erreichbar. Zudem gibt es eine gute Anbindung an die nächstgrößeren Städte wie



Freiburg und Müllheim, die sowohl mit dem Auto als auchmit öffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu errei-
chen sind. Die Lage in der Klostergasse 1a bietet somit eine perfekte Kombination aus idyllischemWohnen
und praktischer Infrastruktur.

Ausstattung
• Elektrisch bedienbare Rollläden in einigen Zimmern
• Effiziente Gaszentralheizung
• Straße bereits mit Fernwärme erschlossen, einfache Umstellung möglich



1. OG - Flur

1. OG - Wohnbereich



1. OG - Küche

1. OG - Balkon



1. OG - Badezimmer

1. OG - Zimmer



2. OG - Wohnbereich

2. OG - Küche



2. OG - Zimmer

2. OG - Badezimmer



2. OG - Schlafzimmer

2. OG - Kinderzimmer



DG - Studio

DG - Badezimmer



Drohnenaufnahme

Drohnenaufnahme



Grundriss

Erdgeschoss (Keller und Garagen)



1. Obergeschoss



2. Obergeschoss



Dachgeschoss















Ihr Ansprechpartner

Herr Thomas Holtz
Geschäftsführer

Immobiliengutachter

Telefon: +49 (0)761 496 9670
E-Mail: th@bz-medien.de

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670

E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de


