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GroRzigige Wohnung mit Ausbaupotenzial

Etagenwohnung, Ebringen

490.000,00 €

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



lhr Immobilienangebot

BZ «medien Immobilien

Daten

PLZ 79285

ort Ebringen

Etage 2.0G

Wohnfldache ca.110 m?

Anzahl Zimmer 5

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca.5712m?
Anzahlsep. WC 1

Befeuerung o]l

Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Etagenzahl 2

Kabel Sat TV Ja

Stellplitze 2 Garagen

Balkon Ja

ImmoNr 45TH2025
Kaufpreis 490.000,00 €
AuBen-Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 19% MwsSt.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Beschreibung

Das Haus wurde 1975 erbaut und 1998 durch einen Anbau erweitert. Im Zuge dessen wurden auch Teile
des Haupthauses renoviert. Die meisten Fenster wurden zwischen 1998 und 2001 erneuert, und der Anbau
wurde bereits warmegedammt. Die Heizungsanlage wurde 2021 modernisiert und wird liber einen 10.000-
Liter-Oltank mit Bio-Ol betrieben.

Das Haus verfligt liber eine Kelleretage sowie zwei separate Wohneinheiten. Die untere Wohnung wurde
im Juli an sehr freundliche neue Eigentiimer verkauft. Zum Verkauf steht nun die grof3ziigige Wohnung im
zweiten Obergeschoss.

Uber ein separates Treppenhaus erreicht man iiber eine stilvolle Holztreppe die charmante 5-Zimmer-
Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 110 m?. Der durchdachte Grundriss liberzeugt mit einem groRzi-
gigen Eingangsbereich, vier vielseitig nutzbaren Zimmern sowie einem lichtdurchfluteten Wohn- und Ess-
bereich mit direktem Zugang zum Balkon. Ein Badezimmer und ein separates Gaste-WC runden das Raum-
angebot ab.

Vom Balkon fiihrt ein stabiler Steg direkt in den Garten - so verfiigt auch diese Wohnung liber einen eigenen,
geschiitzten AufRenbereich zur privaten Nutzung.

Ein besonderes Highlight: Das geddmmte Dachgeschoss mit einer Flache von ca. 30 m? ist bereits ausbaufa-
hig und bietet weiteres Potenzial.

Die groRziigige Doppelgarage bietet neben Platz fiir zwei Fahrzeuge zusatzlichen Raum fiir Fahrrader, eine
kleine Werkstatt oder andere Nutzungsmoglichkeiten. Die Kelleretage bietet auRerdem groRe Nebenraume
wie Hobbyraum, Waschkiiche, Keller und Heizraum.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Ebringen, einer der dltesten und schonsten Weinbaugemeinden Stidbadens,
nur wenige Kilometer stidwestlich von Freiburg. Gepragt von idyllischen Weinbergen, sanften Hiigeln und ei-
ner charmanten Dorfgemeinschaft bietet Ebringen die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und
hervorragender Infrastruktur.

Ebringen liegt am Fulle des Schonbergs und bietet eine beeindruckende Naturkulisse mit zahlreichen
Wander- und Radwegen direkt vor der Haustiir. Die Umgebung ladt zu erholsamen Spaziergangen durch
die Weinberge, sportlichen Aktivitaten in der Natur und entspannten Familienausfliigen ein.

Die Gemeinde ist besonders beliebt bei Familien, da sie eine hohe Lebensqualitat mit einer guten Infrastruk-
tur verbindet.

Hier finden Sie:

+ Kindergarten und Grundschule direkt im Ort

+ Weiterfiihrende Schulen in den Nachbargemeinden und in Freiburg, gut erreichbar mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln

« Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Wochenmaérkte mit regionalen Produkten - Arzte,
Apotheken und weitere Dienstleistungen in unmittelbarer Nahe

Ebringen bietet eine hervorragende Anbindung an Freiburg:

+ Mit dem Auto: Nur etwa 15 Minuten ins Stadtzentrum uber die B3

+ Mitdem Bus: Eine nahegelegene Bushaltestelle ermoglicht regelmaRige Verbindungen nach Freiburg, mit
einer Fahrzeit von ca. 20 Minuten bis in die Innenstadt

+ Mit der Bahn: Die S-Bahn-Haltestelle Ebringen ermoglicht eine schnelle Verbindung nach Freiburg und in
die umliegenden Regionen

+ Mit dem Fahrrad: Eine direkte und gut ausgebaute Radverbindung fiihrt in wenigen Kilometern nach Frei-
burg

Dank der Nahe zur Stadt und der naturnahen Umgebung ist Ebringen der ideale Wohnort fiir Familien, die
sowohl Ruhe als auch eine schnelle Erreichbarkeit urbaner Angebote schatzen.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Wohnbereich
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Zimmer
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Treppenhaus
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Garage
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Grundriss

Balkon D

..............

Eltern
1511 m?

Wohnbereich
35m?

N

Kiiche
11,58 m?

Abstellr.
7,86 m?

---------

_______________________________________________________________________________________________
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Heizung
7,90 m?

Trockenraum
15,20 m?

Flur

10,72 m?
Werkstatt
. Keller = 15,75 m?
13,45 m? [Nindfang A 3
295m? | :

p ]!

Kellergeschoss
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ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gemaRn den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Glltig bis: 26.01.2035 Registriernummer: BW-2025-005536965 1
Gebaude
Gebéaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus
Adresse Berghauser Weg 5
79285 Ebringen
Gebaudeteil * Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1975
Baujahr Warmeerzeuger ** 2019, Brennwertheizung
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A,) 288,3 m* I O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fr Heizung * Heizol EL
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser [ Heizol EL
Erneuerbare Energien * Art:  Keine Verwendung:
Art der Liftung * ]8( Fensterlliftung [0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [J Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung * O Passive Kiihlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kaite [0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspfiichtige Klimaanlagen ; Anzahl: 0 1 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
_Energieausweises . SYE R B( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb4udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erféduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modenisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungén des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentimer O Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieSlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Hans-Ginter Franke e
Energieberatung b %,M
Flurgasse 15 3
41569 Rommerskirchen .

Energieberaiiing Ausstellungsdatum 27.01.2025
" Datum des ang deten GEG. b falls des deten Anden zes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kii oder Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

-

Software AG, Energi Prof 3D 1246




ENERGIEAUSWEIS < vomgesauce

gemaR den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BW-2025-005536965 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 59,5 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

190,0 kWhi/(m*-a)
-t -~
AENREEETe | o | ¢ | F oSSR
0 25 50 7 200 225 >250

5 100 125 150 175

210,8 KWh/(m*-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG * Flir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
: JX( Verahren nach DIN V 18599

Primarenergiebedarf O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb#udeverfahren”)
Ist-Wert 210,8 kWh/(m?-a) Anforderungswert 116,89 kWh/(m?*-a) X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Gabdudehiille H,'
Ist-Wert 0,88 W/(m*K) Anforderungswert 0,56 WI/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 190,0 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien” O fiarHeizung [0 far Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in X AEESFeElc | o | ] F

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50

75 100 125 150 176 200 225 >250

O Edillung der 65%-EE-Regel durch p hale Erfall ptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG * $

> N X X &
[J Haustbergabestation (Wéarmenetz) (§71b) o :,6” ;é” é”i&b f@? - Q@b
O wamepumpe (§ 71c) FTILE ISF £& & &
O swomdirekthelzung (§ 71d) FI 2 & § ol ;?80 §’§*
] Solarthermische Anlage (§ 71e) NS e & SR Qé’S O
O Hei lage filr Bi oder W. ff/-derivate (§ 71f,9) & QS"; f & 0@"5
[ Wamepumpen-Hybridheizung (§ 71h) RN & S
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S $é§’ Q,é}‘
go le, elekirische bereitung (§ 71 Absalz 5) E; $

[0 Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Antell EE® Antell EE©
mebereit- . der Einzel- aller 3
Art der erneuerbaren Energle stellung ” anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Summe"” % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb#udenutzflache

[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE "

% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %
[[] weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage
' slehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bel einem geme L“ “ ”" mit eren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG ] Rlich geg Eintrage in der Anlage
*  Mehrfachnennung maglich ' Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahma in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaud baut oder aufy It worden sind oder einer Uber-
“ Anteil der Einzel an der W g aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall ;
 Anteil EE an der Warmeberei g der Einzelanlage/aller Anlag: 9 Anteil EE an der Warmebereilstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

Hotigenrath Scftware AG, Energieberater Professional 3D 12.4 6



E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-005536965

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum F Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
on bis Energletrager © energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung P
faktor- |  [kWh] (kWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AENESNEEic | o | B | F NS
0 25 50 5 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
-.. _ sich auf Gebaude., in denen Warme fir Heizung und
(q@ §,§' §r§’ & S §°b ; \g“q? 'é"ﬁz:b Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
'§,e0%0 (%.S{o é’a}b QQ{; ) wird.
e’/\? CIRN {g'? (3 ‘*56& \é’q’f \\é’ g‘,s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
~
1 $( & ~Z‘® 8@ IS $ égb @q;@o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
‘2/8 Q‘} § a‘éb g»{,? #é\ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
QQQ ,zpé\\ szs\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o é‘ & G g Kesselheizung zu erwarten ist.
S

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenulzfléche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigernvroth Software AG, Energieberater Professional 3D 1246



ENERGIEAUSWEIS oo

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005536965 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K mdglich O nicht maglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu-~ als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro gingesparte
G Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Fenster Vom Fachbetrieb auf Sitz und Dichtheit a =
pritfen und ggf nacharbeiten lassen.
2 Heizung Anlagen hydraulisch abgleichen O =
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und-kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Hans-Glinter Franke, Energieberatung

ey Flurgasse 15, 41569 Rommerskirchen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Holtgenrrolh Software AG, Energieborater Professional 30 124 6



E N E RGI EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erldauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelll. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

ta | tlle —Se

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsfléche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsfldchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benttigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé#ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur. der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen. die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb#ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
ader aufgestelite Heizungen und liberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung ereuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fulnote 1 aufl Seite 1 des Energieausweises

Softy AG, E 3012486

16. Oktober 2023

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8. 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten ereuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb#udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispieisweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen. :

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

chta i bi -
Nach dem GEG besteht die Pflicht. in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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