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Objekt: 27TH2024

Schone & helle Maisonette Wohnung in
Mullheim

Maisonette, Miillheim

525.000,00 €

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Daten

PLZ

Ort

Etage

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl

Kabel Sat TV
Stellplatze

Balkon

ImmoNr

Kaufpreis

AuBen-Provision

BZ «medien Immobilien

79379
Millheim

2

ca.125m?

4

2

2

Gas
Zentralheizung
Kein Fahrstuhl
Ja

1 Carport

Ja

27TH2024
525.000,00 €
3% zzgl. MwSt.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem kleinen Mehrfamilienhaus mit nur 4 Wohneinheiten, gelegen in der be-
gehrten Bismarckstrafie in Miillheim.

Diese zweigeschossige Wohnung bietet eine einladende Atmosphare und ist durch eine elegante Wendel-
treppe verbunden, die einen besonderen Charme verspriiht. Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet
ausreichend Platz fiir Komfort und Entfaltung.

Der Teilparkettboden verleiht den Raumen eine warme und einladende Atmosphare, wahrend die Loggia mit
einer elektrischen Markise ausgestattet ist, die Sie vor Sonne und Wind schiitzt. Ein zusatzlicher Windsensor
sorgt dafiir, dass Sie sich jederzeit entspannt zurlicklehnen kdnnen.

Die Wohnung verfligt liber einen Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet, sowie iber einen Dachspei-
cher mit einer Auszugsleiter, der sich ideal fiir die Lagerung von saisonalen Gegenstanden oder Erinnerungs-
stlicken eignet.

Lage

Die Wohnung liegt eingebettet im Herzen von Miillheim, in der begehrten BismarckstraRRe. Diese charmante
Immobilie bietet nicht nur eine erstklassige Lage, sondern auch ein komfortables und stilvolles Wohnerleb-
nis.

Die Bismarckstraf3e in Miillheim zeichnet sich durch ihre ruhige und dennoch zentrale Lage aus. Hier finden
Sie eine perfekte Balance zwischen stadtischem Leben und entspannter Atmosphare. Die unmittelbare Na-
he zu Geschaften, Restaurants, Schulen und offentlichen Verkehrsmitteln macht diesen Standort duRerst
praktisch und bequem fiir den taglichen Bedarf.

Ausstattung

ZurWohnung ein praktischer Stellplatz, der lhnen bequemes Parken direkt vor der Tiir ermoglicht. So sparen
Sie sich nicht nur Zeit, sondern auch Stress bei der Parkplatzsuche.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Essbereich

Essbereich
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E-Mail: immobilien@bz-medien.de
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Badezimmer 1

Badezimmer 2
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Schlafzimmer

Gastezimmer
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Balkon

Carport
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Grundriss

BZ «medien Immobilien

wcC
2,00 m?

Wohnen
25,84 m?

Schlafen Eltern
14,43 m?

Schlafen Kind
12,58 m?2

1. Obergeschoss

BZ.medien Immobilien GmbH
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Studio
20,55 m?

|
Loggia
4,99 m?

Dachgeschoss
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Energieausweis fiir Wohngebaude FiMinol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes Registriernummer: BW-2015-000533108

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

87 kWh/(m?-a)

ENEC | 0 | E |
50 75

100 125 150 175 . 200 225 >250

0 25

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
96 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 87

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) aalille )

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager Primar- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch War Heizung faktor
G bis faktor (kWh) (kWh) (kWh)
01.01.12 31.12.12 Erdgas in kWh 1,1 51040 9840 41200 1,14
01.01.13 31.12.13 Erdgas in kWh 1,1 57293 9540 47753 1,06
01.01.14 31.12.14 Erdgas in kWh 141 47482 9190 38292 1,31
01.01.12 31.12.14 Leerstandszuschlag 1,1 0 0 0 0
01.01.12 31.12.14 Warmwasserpauschale 11 0 0 0 0
01.01.12 31.12.14 Kihlpauschale 24 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
200 225 >250  auf Gebéaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

s“f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
ff beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
éé'é: dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
&S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
q‘j‘z\f Kesselheizung zu erwarten ist.
&

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

LG-NR. 154.644-9 Bismarckstr. 28, 79379 Miillheim Seite 3

VEFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienh&user

BZ.medien-Immobilien GmbH ¢ Lérracher StraBe 3 + 79115 Freiburg
Tel.: 0761/496-9670 * Mobil: « Fax:
th@BZ-medien.de * www.bz-medien-immobilien.de
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Unsere Leistungen

1. Bewertung

Durch eine fundierte Marktanalyse ermitteln wir den aktuellen Wert Ihrer Immobilie. Unsere
langjahrige Erfahrung und Marktkenntnis ermoglichen eine realistische und strategische
Preisfestlegung, um den optimalen Verkaufserlos zu erzielen.

2, Vermarktung

Wir prasentieren lhre Immobilie bestmoglich: Hochwertige Exposés mit professionellen Fotos,
detaillierten Beschreibungen und virtuellen Rundgangen schaffen einen erstklassigen ersten
Eindruck und steigern die Attraktivitat fir potenzielle Kaufer oder Mieter.

3. Dokumentation

Wir unterstiitzen Sie bei der Zusammenstellung, Priifung und Aufbereitung aller relevanten
Unterlagen, um einen reibungslosen und rechtssicheren Verkaufsprozess zu gewdhrleisten.

4. Besichtigungen

Von der Terminvereinbarung bis zur Durchfiihrung der Besichtigungen (ibernehmen wir die
vollsténdige Koordination. Wir begleiten Interessenten professionell durch die Immobilie und
beantworten samtliche Fragen kompetent.

5. Verhandlungen

Wir fiihren zielfiihrende und transparente Verhandlungen zwischen Kaufern und Verkaufern, um
bestmaogliche Konditionen zu erzielen. Dabei stehen lhre Interessen stets im Mittelpunkt.

6. Nachbetreuung

Auch nach dem erfolgreichen Abschluss stehen wir lhnen beratend zur Seite - sei es bei offenen
Fragen, weiterfiihrenden Prozessen oder zusatzlichen Anliegen rund um Ihre Immobilie.

BZ.medien Immobilien - Expertise, Vertrauen und individuelle Losungen
fiir lhren Erfolg.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Herr Thomas Holtz

Geschaftsfuhrer
Immobiliengutachter

Telefon: +49 (0)761 496 9670
E-Mail: th@bz-medien.de

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



