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2,5 Zimmer Wohnung in Eimeldingen

Etagenwohnung, Eimeldingen

249.000,00 €
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E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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BZ «medien Immobilien

Daten
PLZ 79591
ort Eimeldingen
Etage 1
Wohnfldache ca.56 m?
Anzahl Zimmer 2,5
Heizungsart Gasheizung
Etagenzahl 1
Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz
Balkon Ja
ImmoNr 43TH2025
Kaufpreis 249.000,00 €

AuRen-Provision

3,57% des Kaufpreises

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Beschreibung

Diese helle und gut geschnittene 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1992. Mit einer Wohnfldche von ca. 56 m? bietet sie ein komfortables
Zuhause mit einer durchdachten Raumaufteilung.

Der Wohnbereich ist mit hochwertigem Parkettboden und einer offenen Einbaukiiche ausgestattet und wirkt
durch die grofRen Fensterflachen freundlich und einladend.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Balkon, der zu entspannten Stunden im Freien einlddt. Das Schlaf-
zimmer Uberzeugt mit einer angenehmen GrofRe und ausreichend Stellflache fiir Mobel.

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz, der bereits im Kaufpreis enthalten ist.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt eine Jahresmieteinnahme von 8.400 €. Damit eignet sie sich
ideal als Kapitalanlage.

Lage

Eimeldingen ist eine charmante Gemeinde im Dreilandereck Deutschland-Frankreich-Schweiz und besticht
durch seine ruhige, naturnahe Lage mit hervorragender Anbindung an die Stadte Basel, Lorrach und Weilam
Rhein.

Durch die Nahe zur A5 und die gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist Eimeldingen ein attrakti-
ver Wohnort fiir Pendler. Der Bahnhof Eimeldingen bietet direkte Zugverbindungen nach Basel und Freiburg.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Zudem laden zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, wie Wander- und Radwege im Mark-
graflerland, zu Aktivitaten im Griinen ein.

Diese Wohnung bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und der Nahe zu den wirtschaftlich
starken Zentren der Region.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Aussicht
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Wohnbereich
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Schlafzimmer

Eingangsbereich
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Badezimmer

Tiefgarage

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



BZ «medien Immobilien

lhr Immobilienangebot

Grundriss

Wohnen

Kochen

Schlafen
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ENERGIEAUSWEIS ..o

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Guitig bis: 19.11.2017 @

Gebdude
Gebaudetyp Wohngebaude
Liegenschaftsnummer 401104
Adresse Alte Basler Str9, 9 A
79591 Eimeldingen
Kundennummer 331225 Gebiudefoto
Gebaudetell (freiwillig)
Baujahr Gebude 1992
Baujahr Anlagentechnik | 1992
Anzahl Wohnungen 12
Gebaudenutzflache (Ay) | 1022
Anlass der Aussteliung O Neubau O Modernisierung & Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) )

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. '

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch E Eigentimer 0O Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller Unterschrift des Ausstellers
METRONA Wirmemesser Gesellschaft fir .
Haustechnik mbH und Co. KG
Aidenbachstrae 40 > A
81379 Manchen 1. A.
19.11.2007
Datum Unterschrift des Ausstellers

-
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

ENSTomTeTaye,

i '
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes ¢ E/j‘
- Energiebedarf
- COEmissionen " kg/(m-a) |
i | | Endenergiebedarf
‘ W7 T kwhime.a)
.,\
_’| ,\ Priméi_ljgn_ergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz")
P kwhimra)
' Nachweis der Einhaltung § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?
Primédrenergiebedarf Energetische Qualitit der Geb#udehiille
Gebsude Ist-Wert T kwhmra) Gebaude Ist-Wert H,’ B W
| EnEV-Anforderungswert . kWhima) EnEV-AnforderungswertH; . Wi(mK)
- Endenergiebedarf
| Energietrager Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fur Gesamt in KWh/(m?-a)
Heizung Warmwasser Hilfsgeréte *)
S
- Sonstige Angaben - Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme
] nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift
| Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt fiir:
| [0 Heizung [0  Warmwasser
[ Loftung 0 Kuhlung
| Liiftungskonzept
‘ Die Luftung erfolgt durch:
‘ [0 Fensterltftung [J  Schachtliftung
O  Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung { i

O  Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Ll il

i

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgegeben. Insbesondere wegen standar- |
| disierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die |
i i

/

ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay).

(S

1) freiwillige Angabe 3) ggf. einschlieBlich Kuhlung
2) nur in den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen 4) EFH - Einfamilienhaus, MFH - Mehrfamilenhaus
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Ei gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

f

!

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes (Lg.-Nr.: 401104) ( 3)

Energieverbrauchskennwert

Dieses Geb&ude:
112 kWh/(m?a) i

Energieverbrauch fur Warmwasser: O enthalten [ nicht enthalten

O Das Geb&ude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch fur Kihlung betrégt bei zeitgeméRen Geréten :
etwa 6 kWh je m* Geb&udenutzfldche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten. :
|

- Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

| Zeitraum l Energieverbrauchskennwert in kWh/Sm’-a)
i zeitlich bereinigt, klimabereinigt
; | |
Energietréger von bis | Brennstoff- ‘ Anteil Klima- Heizung | wam- ' Kennwert
menge Warm- | faktor wasser
[kwWh] | wasser
| | [kwWh]
| Gas 01.01.2006 ‘ 31.12.2006 | 126.941,00 18.923,00| 1,04400 110 19 110
Gas 01.01.2005 | 31.12.2005 | 135.918,00 17.089,00| 0,99590 116 17 116
Gas 01.01.2004 | 31.12.2004 132.125,00 21.234,00| 1,02240 111 21 111 ;
Durchschnitt | 112 |

- Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden, der
keinen Warmwasseranteil enthlt, ist zu beachten, dass auf die

Warmwasserbereitung je nach Geb&udegréRe 20 - 40
kWh/(m?-a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgegeben. Die
| Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflidche (AN) nach EnEV. Der tatséchlich gemessene Verbrauch einer |
| Wohnung oder eines Gebzudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom |
, angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH - Einfamilienhaus, MFH - Mehrfamilenhaus
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i gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

N s

Erlduterungen

4

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der
Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

| Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebsudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils ein-
gesetzten Energietréger (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes frei-

willig angegeben werden.

i Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung,
i LOftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardsierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
| zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Laftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungeféhre Bereiche
angegeben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte
auch aullerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitiit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Er ist ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat alier warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
gof. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich
der konkreten 6rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den zukinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Gebiude

i Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Faligestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise far Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebéaudeteil").
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Gebiude (Lg.-Nr.: 401104)

Alte Basler Str9, 9 A Hauptnutzung / Wohngebaude
79591 Elmeldmgen - _ Gebéaudekategorie
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Empfehlungen zur kostengiinstigen Modermswrung O sind moglich | & sind nicht mogiich ]

t,, Empfohlene Modernisierungsma3nahmen
Bau- oder Anlagenteile Mafinahmenbeschreibung

PRI SRR S R T R D T R e [ D C WA 2 ey A

e e S T T Ry e T

T R R A o 3 ST ST T2 % e TR o po AT Ty
o Z
>
e AR S T

B T L e vy e

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

errmchs

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
{ Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz far eine Energieberatung.

N 2 o T Mt T SR A A GRS ERS TR ATz A YL W 7 1Y R R B S Ve SR P U2 A A R oY S A N A AT LSRR A AW T A AL T N et g

Belsplelhafter Varlantenverglelch (Angaben freiwillig)

!§ Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1

-

# Modernisierung

| gemaR Nummern:

| Primarenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegentiber

; Endenergiebedarf
[kWh/(m?3-a)]

[kg/(m?a)]
Elnsparung gegeniber
lst-Zustand [%]

Aussteller Unterschrift des Ausstellers

METRONA Wirmemesser Gesellschaft fiir *
Haustechnik mbH und Co. KG g A
Aidenbachstraie 40 1. .
81379 Minchen 19.11.2007
Datum Unterschrift des Ausstellers
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Unsere Leistungen

1. Bewertung

Durch eine fundierte Marktanalyse ermitteln wir den aktuellen Wert Ihrer Immobilie. Unsere
langjahrige Erfahrung und Marktkenntnis ermoglichen eine realistische und strategische
Preisfestlegung, um den optimalen Verkaufserlos zu erzielen.

2, Vermarktung

Wir prasentieren lhre Immobilie bestmoglich: Hochwertige Exposés mit professionellen Fotos,
detaillierten Beschreibungen und virtuellen Rundgangen schaffen einen erstklassigen ersten
Eindruck und steigern die Attraktivitat fir potenzielle Kaufer oder Mieter.

3. Dokumentation

Wir unterstiitzen Sie bei der Zusammenstellung, Priifung und Aufbereitung aller relevanten
Unterlagen, um einen reibungslosen und rechtssicheren Verkaufsprozess zu gewdhrleisten.

4. Besichtigungen

Von der Terminvereinbarung bis zur Durchfiihrung der Besichtigungen (ibernehmen wir die
vollsténdige Koordination. Wir begleiten Interessenten professionell durch die Immobilie und
beantworten samtliche Fragen kompetent.

5. Verhandlungen

Wir fiihren zielfiihrende und transparente Verhandlungen zwischen Kaufern und Verkaufern, um
bestmaogliche Konditionen zu erzielen. Dabei stehen lhre Interessen stets im Mittelpunkt.

6. Nachbetreuung

Auch nach dem erfolgreichen Abschluss stehen wir lhnen beratend zur Seite - sei es bei offenen
Fragen, weiterfiihrenden Prozessen oder zusatzlichen Anliegen rund um Ihre Immobilie.

BZ.medien Immobilien - Expertise, Vertrauen und individuelle Losungen
fiir lhren Erfolg.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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lhr Ansprechpartner

Herr Thomas Holtz

Geschaftsfuhrer
Immobiliengutachter

Telefon: +49 (0)761 496 9670
E-Mail: th@bz-medien.de

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



