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Objekt: 42TH2025

Furtwangen von oben - Wohnen mit
spektakularer Aussicht

Doppelhaushélfte, Furtwangen im Schwarzwald
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Daten

PLZ 78120

Ort Furtwangen im Schwarzwald
Wohnfldache ca. 150 m?

Anzahl Zimmer 8

GrundstiicksgroRe ca. 864 m?

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 3

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Freiplatz

Terrasse Ja

ImmoNr 42TH2025

Kaufpreis 395.000,00 €
AuBen-Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 19% MwsSt.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Beschreibung

GroRziigige Doppelhaushalfte mit Panoramablick und weitlaufigem Garten

Diese charmante Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1955 begeistert durch ihre groRziligige Raumaufteilung,
den herrlichen Panoramablick tiber Furtwangen und die auBergewdhnlich schéne Lage. Auf rund 150 m?
Wohnflache bietet die Immobilie viel Platz fiir individuelles Wohnen und kreatives Gestalten.

Das Haus befindet sich in ruhiger Hanglage auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 864 m?. Die erhdhte
Position eréffnet einen unverbaubaren Blick auf die Stadt und die umliegende Natur - ein wahres Paradies
flr alle, die Ruhe und eine beeindruckende Aussicht schatzen.

Der grofde Garten ist ein echtes Highlight: Er bietet reichlich Platz fiir Erholung, Spiel und Gartenprojekte. Ein
charmantes Gartenhduschen ladt zum gemiitlichen Verweilen ein, wahrend ein separater Schuppen prakti-
schen Stauraum fiir Gartengerate und Werkzeuge bietet.

Die Doppelhaushalfte ist renovierungsbediirftig und eréffnet damit die ideale Gelegenheit, Wohntraume
nach den eigenen Vorstellungen zu verwirklichen. Ob als grof3ziigiges Familienhaus oder stilvolles Riick-
zugsdomizil flir Paare - hier entstehen Lebensraume mit Charakter und Weitblick.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Lage

Leben, wo andere Urlaub machen - Lage und Umfeld

Furtwangen liegt malerisch im Herzen des Schwarzwaldes und gehort zu den attraktivsten Wohnlagen der
Region. Die Stadt besticht durch ihre hohe Lebensqualitat, unberiihrte Natur und ein vielfaltiges Freizeitan-
gebot zu jeder Jahreszeit. Ob Wandern, Radfahren oder Wintersport - hier kommen Naturliebhaber voll auf

ihre Kosten.

Auch die Infrastruktur liberzeugt: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrich-
tungen sind schnell erreichbar. Der neue REWE-Markt liegt nur etwa 2 Minuten zu Fuf’ entfernt, der Busbahn-
hofistin rund 5 Minuten erreichbar. Ein Kindergarten und eine Grundschule befinden sich nur ca. 700 Meter
entfernt, Realschule und Gymnasium rund 4 Kilometer.

Als Hochschulstandort und durch die Nahe zur Stadt Villingen-Schwenningen bietet Furtwangen spannen-
de berufliche Perspektiven und ein wirtschaftlich starkes Umfeld. Und wer die GroRstadt schatzt, erreicht
Freiburg in nur etwa 40 Minuten - ideal fiir Familien, Paare und alle, die Wohnen und Arbeiten harmonisch
miteinander verbinden mochten.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Langsschnitt_Querschnitt
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EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 03.04.2035 Registriernummer: BW-2025-005669379 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus -
Adresse Sonnhalde 8

78120 Furtwangen im Schwarzwald § ¥
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude ;*'\'\
Baujahr Gebaude 2 1955 -l 3‘1"\
Baujahr Heizung 3 4 2002 ““"ﬁ . N
Anzahl der Wohnungen 1 gy o
Gebaudenutzflache (Ay) 180,00 m2 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt :
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas
Heizung 3

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung Fensterliftung O Ldftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtluftung [ Laftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung
Art der Kiihlung [ Passive Kiuhlung O Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentliimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude

oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermoglichen.

Archltektenkammer
Christine Werker (M.A.) dr in-Wesgidlen
Energieeffizienz-Expertin (EEE) éChr i /
Honinger Weg 275, 50969 Koin Koln, den 04.04.2025 //
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrn‘t des Ausstellers

1 patum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BW-2025-005669379 2

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Aars | c | D

0 25 50 75 100 125

Anforderungen gemal GEG?
Priméarenergiebedarf

| E | F G

150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
Verfahren

Ist-Wert kwWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille HT'

[ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(mz2-K) [0 Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

O Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: O far Heizung [ fur Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiilllungsoptionen nach § 71
Absatz 1,34 und 5 in Verbindung_mit 8 71b bis h GEG
1 Haustibergabestation (Warmenetz) (8 71 b)
0 Warmepumpe (8 71 ¢)
O Stromdirektheizung (8§ 71 d)
[0 Solarthermische Anlage (8§ 71 e)
[0 Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 71 f,g)
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h)
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (8 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach 8§ 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® n?

Summe 8:

O Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1?

Warmepumpe 0,00 %

Summe 8: %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen maéglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geméanr Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-005669379 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 32,50 kg CO2-Aquivalent/(m-a)

' Endenergieverbrauch:
112,86 kWh/(m?-a)

Al e | c | DI e | F |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
124,14 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 112,86 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primar- Energie- Anteil Anteil .

Zeitraum L . . Klima
Energietrager ? energie- verbrauch Wasser Heizung faktor

Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.2022 12.2022 | Erdgas 1,10 21014,00 3782,52 17231,48 0,94
01.2023 12.2023 | Erdgas 1,10 27736,00 4992,48 22743,52 0,94
01.2024 12.2024 | Erdgas 1,10 23720,00 4269,60 19450,40 0,92

] weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3
AEJA| B |c| p | E| F Wi Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebéaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
L & & Er & & &
P é’@g FF §§ £ é’b)& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwé&rme
FIs &5 S8 S Sf beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
/§§c & %Q?égb ,§§’ cg?é’ cg‘?é? hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Qv}\‘ &s 3:;'." gg Q@“'bf Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
% & F§F I8 Kesselheizung zu erwarten ist.
S §& &g
= 'i\g‘? £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&audeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (An) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005669379 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaRnahmenbeschreibung i in Hoston pro
Nr au- oder alRnahmenbeschreibung in Zusammenhan als eschitzte Costen pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer ? EinzelmalRnahme Am%rtisationszeit Kﬁg\]/?aet?gtirrgge
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstiitzung fur 0
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Luftungsanlage.
Ir]sbesont()jerg bdei VorhandenslginhI
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fur den nétigen Jemp O
Mindestluftwechsel mittels
Luftungsanlage zu sorgen.
3 | AuRenwand gg.| Dammung der AuRenwande, z.B. mit
AuRRenluft Warmedamm-Verbundsystem. (mind. (I
12cm Dammstarke)
4 O O
5 O O
6 O O
7 O O
8 O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter: o
Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BW-2025-005669379 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR 8 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebéaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebé&udes ab.
Er berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden
Umfassungsflachen (AulRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen W&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte  Energiemenge fir Heizung, LUftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG muissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kélteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld ,MalRnahmen zur Einsparung“ wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemal 8§ 45 GEG erfullt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebadude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&aude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale berlcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in 887
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Unsere Leistungen

1. Bewertung

Durch eine fundierte Marktanalyse ermitteln wir den aktuellen Wert Ihrer Immobilie. Unsere
langjahrige Erfahrung und Marktkenntnis ermoglichen eine realistische und strategische
Preisfestlegung, um den optimalen Verkaufserlos zu erzielen.

2, Vermarktung

Wir prasentieren lhre Immobilie bestmoglich: Hochwertige Exposés mit professionellen Fotos,
detaillierten Beschreibungen und virtuellen Rundgangen schaffen einen erstklassigen ersten
Eindruck und steigern die Attraktivitat fir potenzielle Kaufer oder Mieter.

3. Dokumentation

Wir unterstiitzen Sie bei der Zusammenstellung, Priifung und Aufbereitung aller relevanten
Unterlagen, um einen reibungslosen und rechtssicheren Verkaufsprozess zu gewdhrleisten.

4. Besichtigungen

Von der Terminvereinbarung bis zur Durchfiihrung der Besichtigungen (ibernehmen wir die
vollsténdige Koordination. Wir begleiten Interessenten professionell durch die Immobilie und
beantworten samtliche Fragen kompetent.

5. Verhandlungen

Wir fiihren zielfiihrende und transparente Verhandlungen zwischen Kaufern und Verkaufern, um
bestmaogliche Konditionen zu erzielen. Dabei stehen lhre Interessen stets im Mittelpunkt.

6. Nachbetreuung

Auch nach dem erfolgreichen Abschluss stehen wir lhnen beratend zur Seite - sei es bei offenen
Fragen, weiterfiihrenden Prozessen oder zusatzlichen Anliegen rund um Ihre Immobilie.

BZ.medien Immobilien - Expertise, Vertrauen und individuelle Losungen
fiir lhren Erfolg.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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lhr Ansprechpartner

Martin Fiitterer
Immobilienmakler (IHK)

Telefon: +49 (0)761 496 9663
E-Mail: fuetterer@bz-medien.de

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



