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Objekt: 41TH2025

Stilvolle 3-Zimmer Wohnung im Herzen von
Bad Krozingen

Etagenwohnung, Bad Krozingen

379.000,00 €

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Daten
PLZ 79189
ort Bad Krozingen
Etage 2
Wohnfldache ca. 86 m?
Anzahl Zimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
Befeuerung o]l
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 1
Kabel Sat TV Ja
Stellplitze 1 Freiplatz
Balkon Ja
ImmoNr 41TH2025
Kaufpreis 379.000,00 €
AuBen-Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 19% MwsSt.
Hausgeld 220,00€

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Beschreibung

Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung im Herzen von Bad Krozingen vereint modernen Wohnkomfort mit einer
erstklassigen Lage. Auf ca. 85 m* Wohnflache liberzeugt sie mit hochwertiger Ausstattung, darunter elegan-
ter Eichenparkettboden, stilvolle Fliesen und eine moderne Einbaukiiche. Zwei Balkone - ein sonniger Siid-
balkon - bieten ideale Riickzugsorte zum Entspannen. Die Wohnung verfiigt Giber elektrische Rollladen im
Wohn- und im Schlafzimmer.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses und wurde 2014 umfassend saniert.
Ein besonderes Highlight ist die Photovoltaikanlage, an der die Wohnung zu 50 % beteiligt ist - inklusive der
entsprechenden Einspeisevergiitung. Beheizt wird die Immobilie durch eine Ol-Zentralheizung. Ein Keller-
abteil bietet zusatzlichen Stauraum, und ein AuRenstellplatz ist bereits im Angebot enthalten.

Lage

Dank der sehr zentralen Lage erreichen Sie Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und 6ffentliche Ver-
kehrsmittel bequem zu Ful3. Hier wohnen Sie in einer der begehrtesten Lagen Bad Krozingens und genieRRen
gleichzeitig eine hervorragende Infrastruktur

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Ansicht von der Straflenseite

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Flur

Kiiche

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Wohnzimmer

Wohnzimmer - Blick vom Balkon

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Schlafzimmer

Arbeitszimmer

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Stidbalkon

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Grundriss

Balkon 1
3,30 m?
|
Kiche Zimmer 1
12,98 m? 9,11 m?

Flur
10,09 m?

Zimmer22 Zimmer 3
15,59 m 23,61 m?2

Balkon 2
6,26 m?

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



ENERGIEAUSWEIS cvomossue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ] 16. Oktober 2023

Giiitig bis: 22022035 Registriemummer: BW-2025-005588876 1
Gebaude
. Gebaudetyp Wehramilienrelhenminsihaus
Adireme Scifilatierstr s
: 79189 Bad Krozingen
. Gebudetel © Wichngebéude
~_Baujahr Gebaude’ 1959
. Baujahr Warmeerzeuger > * 1993
~ Anzahi der Wohnungen 3
 Gebaudenutzfiache (A 285,1 m? ] O nach § 82 GEG aus der WohnBische enmittelt

: Wesentiicha Energietriger fir Heizung * Heizitl EL

. Wesentiche Energietréger filr Wermvwasser | Heiad EL

Emeuesbane Ensrgien * At keime Verwendung:
At der Listung > )X( Fensteriiftung O Lifungsaniage mit Wanmerickgewinnung:
0O Sdeaitiifumg 0 Lifkungsaniage dhne Wanmardckgewmnung
Mwwmmz 0 Passive Kiliiumg 0 Kibheng aws Sirom
7 3 Gdlifiante Kale 3 Kithlmg @ws Wamme
* Inspektionspiichtige Klimaanlagen® Anzatil: B | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau [0 Modemisierung [0 Sonstiges {freiwilig)
Energieausweises H Vermietung / Verkauf ] (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

' Die energsfische Qualitit eines Gebudes kann durdh die Berechnung des Energiebedarfs unter Anmafhwme won standardisierten Randthedimgum- 4

5 pmmdewmwmmmwm&mmmm

%@émmwwmmmmwmmmmmnbmvmmsmmmnrsumwm-

wmmm-m&av&nmmmmaewmwwﬂm(&hq

memuwwmwmwwwﬂmemgm
us&zmmmmmmmmvmmm
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misse sind auf Seite 3 dargest=iit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentimer )8( Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen aussdhifefich der informasion. Die Angaben im Energieausweis bezishen sich auf das gesamte Gebaude oder den obemw
WWWWNWWMMWVMWMNW

Aussteller {mit Anschrik und Berufishezeichmung]) Unterschrift des Ausstellers
Chrisfian Dittrich 2 5
Berta-Ottenstein-Str. 11

79106 Fresburg

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Os W N -

AG, L 18500124.7




EN E RG I EAU SWE lS fir Wohngebaude

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

gemaRk den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

- Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 53,9 kg CO,-Aquivalent /{m*-a)

Endenergiebedarf di

ab e,

172,7 kWhi(m?-a)
D | = | F -
125 150 175 200 225 >250
1910  kWh/(m*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

~ Anforderungen gemé4R GEG ?
g Primarenergiebedarf

Ist-Wert 191,0 kWh/(m*a)  Anforderungswern 83,2 KkWh/(m?-a)
Py Em;g_e]jsgnggua tat der Qgha‘y_d_ah_u' (1 ﬂr'
- Ist-Went 0,62 Wim*K) Anforderungswert 0,91 W/(m*K)
| Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Y St ARRIEL N UR 2w

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energlen

;: Nutzung erneuerbarer Energien’ 3 firHeizung [0 fur W:
[0 Nutzung zur Erfiiliung der 65%-EE-Regel gem38 § 71 Absatz 1 in
Yestadung

SEBULREN VAR Car ity SAghhy b Ut i ST B 2o

mit Albsatz 2 ader 3 GEG
O Erfillung der 5% E5-Regel durch pauschaie Exl)
msnn:sazsumasﬂwqmnmmsnbmvneas”
) 6§ 7103

O Stromdirekeneizing (8 74}

O Solarthenmische Aiage (§ 71e)
0 e flar BB ordier W,
n-Hybridheizung (§ 71h)
O Solazm-e-ﬂmvdham\g §71h)
D Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absaiz 5)

[ Ertllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

0l

haatie (8 Ti.g)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
JX( Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

1727 kmeZ—a)

DEREPHAN S St e Bt

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil War- Antell EE®  Anseill EE°
: ms dier Eimpzl-  aifer : R R R L D A R R TR S A R AT S PSR A T AR TR
Ast diey emmeveribaren Emergie Stzifumg amliage Amlagem 2
| DasGEGasstfiirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Sammme % | | Verfahren 2u, die im Einzelfall 2u unterschiedlichen Exgebmssan fillsay
; ~ | kénmen. inshesondere wegenstandardisierter Randbedingisngeveniae-
¢ O Nutzeng bei Anlagen, ﬁﬂdnde&i%%ﬂeqelmﬂ:&qm” 2 i 3
" Rickschiiisse auf dentstsachiichen |
Adt dor 2 & At EE" | | bendie angegebenen Werte keine adde :
; . Energievesbrauch DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalzsindispe-
% ¥ . Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudemsizfiacie
% (Ay) dieim Aligemeinen grRer ist als die Wohnflache dizs Gebaudes. |
Summe® % -
: D wellere E'mlrége Lmd Erléulerungen in der Anlage
3 saeheF:&m1atSeh=!nBEmva 7 murbdn---, Nachweis mit meh Anfagem:
2 nur bei Neubau sowie bei iModemisienang im Fail § 80 Absatz 2 GEG 2  Summe einschiieRiich falls wei Einfirage in déx Anlage:
3 e A\Mmmd‘nwdeml .hmeQJmZnad(duMMm
4 EFH: Enfamil IFH: e Eanmib einem Gebaud 0 oder ; den sind oder siner; Uter-
S Anteil der Einzelaniage am der Wanmmeb g alier Anlag réadl mwmanmtx
S Anteil EE an der Wammebereisteliung der Einzelaniageialier Aniagen "0 ME&MWEM@WMW&M@M
tge AG, 1850812.4.7




~ geméaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ' Registriemummer:  BW-2025-005588876
Energieverbrauch
' Treibhausgasemissionen kg CO,Agquivalent fim®a)

, Enengjetréger emergie- | verbrawch |Wammwasser| Heizumg |
e tis Mo | peu] | g | e | O

O vt Eivtwge im Arzge

Vergleichswerte Endenergie °

.mmmw:wmmm

- Ay sich auf Gebaude, in denen Wame fir Msimmgy und |
D < -~ ~ furch Heizh 1 i Gebaud :
§$e§ é? §i€ @‘9 5 égg vv;rd. 5
5 ,z? ,z? 9 § ,§b§” & é‘\ é’e § Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& & & ,z?sé’ 8 “85’ 85? beheizten Gebaudes vergichen werden, ist s beschtem,
g ée" § \% £3 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gevingerer
& ,z.°§ S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebsuder mit
$§ éf éf Kesselheizung 2u envarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ecmitflung des Energieverbrauchs ist durdh das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quednatimeten
Gebaudenutzfiche (A,) mach dem GEG, die im Aligemeinen grifer ist ais die Wohnliiche des Gebaudes. Der tatséchiiche Enengieverbzaucis eines

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch L a: hiage, War oder Kihlpauschale in kWh
¥ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, Energ 1858912.4.7
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ENERGIEAUSWEIS -« womgessc

- gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 3 16. Oktober 2023
Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005588876 4

' Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

anpiitfizn (rsiwillige Angaben)
in Ju- ais gesddtze gesdhatzte Kosten
Ny Baw- oder in sammen- | Einzel- | Amortisa- Pro eingespants
Anilagenteile sinzelinen Sdhmitten ang it | maf- Sions2eit Kiiowattstunde:
odeni-
SHENING
1 Winde AuBendgmmaung um16 cm, WLS 035 ) |
2 Fenster Wammeschutzverglasung = O
3 Heizung Warmepumpe Luft-Wasser, Strom-Mix X O
4 Warmwasser Erzeugung- Die Versorgung des X O

Trinkwarmwasserbereiches " erfolgt iiber:
+ die Warmepumpe "Erzeuger 1" des
Heizkreises "Heizwame-Erzeugung 17

Sesmdkumm}&msemﬂkanﬁrmﬁrmmm

& et 5 Benta-Ofienstein-Sir. 11, 79108 Freibung
sind enhaidich beilunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotlg AG, (2 185881247



ENERGIEAUSWEIS w oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Eriauterungen

. Angabe GebJudstell — Sefte 1
. Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
. als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
. ausweises gemaRl § 79 Absatz 2 Saiz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
- beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
. Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebaudeted” deudiich germadit.

. Empevestare —Seitte 1

| Hier wind dariiber informiert, woliir und in weidher Art emewerbare
' Energien gemutzt werden. Bei Neubsuten enthilt Seite 2 (Angaben zur
- Nutzung emeuerbarer Enerngien) dazu weitere Angaibemn.

- rnisch enmitielt. Die angegeibenen Weste werden auf der Grundiage der

| standardisierten Randbedingungen (2B. standardisierte Kiimadaten,

. definiertes Nutzerverhaiten, stendardisierte lnnentemperatur wnd innere
| Wammegewinne wsw.) beredhmet. So lasst sich die emengedische Qualitat
-dsmum@gmmmmuimwwm
| erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilsse suf dien tatsadhii-
. dhen Enengieverbraucih.

| Prim3 iehedarf — Seite 2

- Der Prim@menergiehedarf hilidet die Energieefizienz des Gebéudes aib. Er

. beniciksichéigt neben der Endenengie mihiife von Primérenergiefaktonen
audh die sogemannie Vorkefte® (Erfcundung, Gewimmung, Vertsifung,
Umnwamdiiung) dier jeweidlls eingesetzten Energietréger (zB. Heizll, Gas,
Strom, emewerbare Energien elc). Ein hieiner Went signaliisient einen
- geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

J Anben :st der speznﬁsche auf die wérmeubertragende Umfas-
sungsﬁéche bezogene Transmusstonswérmeverlust Er beschreibt die

. Tin Rigives Went signeiiigien ginen guten beudiichen Warmesdhuiz. Aules-
~ dem stellt das GEG bei Ne_xbauten Anforderungen an den sommerlichen
~ Wameschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

. Endenesgiebedasf— Seite 2

~ Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
- lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
. tung an. Er wird unter Standardikiima- und Stamdardnutzungsbedingun-
~ und seiner Arilagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
. " die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
. damit die standardisierte Innentemperatur, der Wammnwasserbedarf wnd
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

- der 85%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem GebZude eingebaut oder aufgestellt werden,
- grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
- ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
 oder aufgestellte Heizungen und iiberdies nach MaRgabe eines Systems
- von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
~ bereils unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

185881247

16. Oktober 2023

schalier Erfliflungsoplion ausgewiesen werden. %Bmmﬂmmf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsmgslumgen
nach § 71 Absatz 8, 8 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnalmen
gelten, kdnnen die zur YWamebereitsieilung eingesetzien emmewernansm
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil am der
Wamnebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden. P

—Seite 3

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heidhostenven-
mmuwmmvmam
und midht der einzelnen Wohneinhefen zugrunde gelegt. Der erfassie
Energievesbrauch fr die Heizung wird anhand der konkreten: Grtlichem
Wetterdaten wnd mithiife von Kiimafakioren auf einen deutschimdivei-
in einem enzeinen harten Winter nidht 2u einer schiechteren Beursilung
sche Quliitiit des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Eim kieiner Wart
sigmaliisiert einen geringen Verbrawch. Ein Riidkschiuss auf diem kinftigzw
enwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mbglich; insbesomdiere kEnren
die Verbrauchsdaten einzelner Waohneinheiten stark differiepen, weill e
won der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Mutzung
und dem individuellen Verhaiten der Bewohner abhangen.

firm Falll [Emgerer Leerstinde wird hierflir ein pawschaler Zuscihiag rechme-
nisch besdimant wnd in die Verdbrawchserfassung einbezogen. im lintsresse
der Vergleichibarieit wird beil dezenialien, in der Regel elehtrisch betnie- |
benen Wanmwesseramiagen der typiscihe Verbraudh iiber eime Pauscihais |
lbeniiciesidhigt. Gleiches giiit fiir den Verbradh won eventue i wortemdsnem
iim diie Exfassung eingegangen sind, ist der Tatbelle | Verbrauchserassumg"”
s emdmeihmein. !

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Endemergievertrawch hervor. Wie der Priménenesgiebedart wird er mitihifis
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

%mﬁémﬁwﬂmgﬁbeﬁu{mm Primérenergievedbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden alis douinaiien-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen. ;

Naeh dem GEG besteht die Pﬂncht in lmmobllienanzetgen diiz im § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erfordedlichen
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Verglaich auf Endenergieebene sind modelthaft srmittelte Wiss-
te und sofflen ledigfich Anhaltspunitte filir grobe Vergleiche den Wt die-
ses Gebaudes mit den Vergieichswerten anderer Gebaude s=im. Es: sind;
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die sinzaiven
Vergleichskategorien fiegen.




BZ « medien Immobilien

Unsere Leistungen

1. Bewertung

Durch eine fundierte Marktanalyse ermitteln wir den aktuellen Wert Ihrer Immobilie. Unsere
langjahrige Erfahrung und Marktkenntnis ermoglichen eine realistische und strategische
Preisfestlegung, um den optimalen Verkaufserlos zu erzielen.

2, Vermarktung

Wir prasentieren lhre Immobilie bestmoglich: Hochwertige Exposés mit professionellen Fotos,
detaillierten Beschreibungen und virtuellen Rundgangen schaffen einen erstklassigen ersten
Eindruck und steigern die Attraktivitat fir potenzielle Kaufer oder Mieter.

3. Dokumentation

Wir unterstiitzen Sie bei der Zusammenstellung, Priifung und Aufbereitung aller relevanten
Unterlagen, um einen reibungslosen und rechtssicheren Verkaufsprozess zu gewdhrleisten.

4. Besichtigungen

Von der Terminvereinbarung bis zur Durchfiihrung der Besichtigungen (ibernehmen wir die
vollsténdige Koordination. Wir begleiten Interessenten professionell durch die Immobilie und
beantworten samtliche Fragen kompetent.

5. Verhandlungen

Wir fiihren zielfiihrende und transparente Verhandlungen zwischen Kaufern und Verkaufern, um
bestmaogliche Konditionen zu erzielen. Dabei stehen lhre Interessen stets im Mittelpunkt.

6. Nachbetreuung

Auch nach dem erfolgreichen Abschluss stehen wir lhnen beratend zur Seite - sei es bei offenen
Fragen, weiterfiihrenden Prozessen oder zusatzlichen Anliegen rund um Ihre Immobilie.

BZ.medien Immobilien - Expertise, Vertrauen und individuelle Losungen
fiir lhren Erfolg.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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lhr Ansprechpartner

Herr Thomas Holtz

Geschaftsfuhrer
Immobiliengutachter

Telefon: +49 (0)761 496 9670
E-Mail: th@bz-medien.de

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



