BZ «medien Immobilien

lhr Immobilienangebot

Objekt: 33TH2025

Charmante 3-Zimmer Wohnung in Freiburg

Etagenwohnung, Freiburg

365.000,00 €

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Daten

PLZ 79106

Ort Freiburg
Wohnfldache ca.73m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Befeuerung Gas
Heizungsart Gasheizung
Etagenzahl 4

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Kabel Sat TV Ja

Balkon Ja

ImmoNr 33TH2025
Kaufpreis 365.000,00 €
AuBen-Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 19% MwsSt.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



BZ «medien Immobilien

lhr Immobilienangebot

Beschreibung

Diese modernisierte 3-Zimmer-Wohnungim 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 1956 bietet auf ca. 73 m? ein komfortables Wohnambiente. Die durchdachte Raumaufteilung umfasst
eine Einbaukiiche, ein Badezimmer sowie zwei einladende Balkone. Dank der soliden Vermietung stellt die
Wohnung eine attraktive Investitionsmoglichkeit fiir Kapitalanleger dar.

Lage

Die Immobilie befindet sich im aufstrebenden Stadtteil Gliterbahnhof in Freiburg, einem modernen Viertel
mit hervorragender Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Restau-
rants sowie medizinische Einrichtungen, Schulen und Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe. Die nachste
StraRenbahnhaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt, und der Freiburger Hauptbahnhof ist schnell
erreichbar. Der Stadtteil kombiniert urbanes Leben mit griinen Freiflachen, die zu Erholung und Freizeitak-
tivitdten einladen - eine ideale Mischung aus Komfort, Lebensqualitat und Mobilitat.

Ausstattung

+ Grof¥flachiger Fliesenboden

+ Einbauklche

+ Badezimmer mit Badewanne

+ Zwei Balkone

+ Eigener Kellerraum

+ Gemeinschaftlich genutzter Fahrradkeller, Trockenboden und Wascheplatz

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Flur

Badezimmer

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Kiiche

Kiiche

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Balkon zur Kiiche

T BN Wal

S
Balkon zum ruhigen Hinterhof

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Essbereich

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Grundriss

Balkon 1
12.24 m? (50% = 6.12 m?)

Kinderzimmer
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Wohnzimmer
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BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



E N E RG I EAU SWE i S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BW-2015-000584487 1

Gilltig bis: 22.07.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Malingerstra3e 1 - 3, 79106 Freiburg im Breisgau p ;W: ."
Gebaudeteil Wohngebaude 1 . .y
Baujahr Gebaude® 1956 e -
Baujahr Warmeerzeuger®* 1994 ; Ef - i |
Anzahl Wohnungen 16 i [ ;
Gebaudenutzflache (A,) 1203 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéche ermittelt e
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
Art der LUftung/KUhlung Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliiffung O Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfléche dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

4 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer 2 Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlédgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller
Christian Kuegler
Dipl.-Ing. Arch.
Dittrichring 17
04109 Leipzig 23.07.2015
Ausstellungsdatum Untkrschyift /d{s
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2p

Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernum
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Uberga



EN ERG i EAU SWEIS fiir Wohnge

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013
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Registriernummer? BW-2015-000584487 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragham .
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 43 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

204 kWhl/(m?-a)
@ c | o | € | F
75 100 125 150 175 200

226 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemdfl EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitét der Geb&dudehiille Hy”

— uel S LAt by O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K) 7 i

ereinfachun h § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten o el ungenpach§ sa "

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 204 kWh/(m?-a)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

auuun%e:fneue;léarerfgergéen zur Deckung dels Wérme- und .

dltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- ¥es

Wirmegesetzes (EEWdrmeG) D | E l F I ;m
126 160 176 200 226 >260

. Ll g
0 % G sy
(8] N N g . X
Y &P Sa &> S S
Art: Deckungsanteil: 0 % @5’ f‘j qw“:;o@ é,é\,;"'"‘ qf-\"?o 65@0
F&EL & & &5 &
g ¥ @ 28 o S S
0 % & QE S ) o &
g s § &
S S s
$ K &S
Ersatzmafinahmen 6 S & ¢ 7

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWédrmeG

erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften =
An[ordsru§ngswene der EnEV sind eingehalten. ErlaUterungen zum BereChnungsverfahren
B ngs'gh‘é?,{‘e’:;‘i‘;’,‘gﬂf@fﬁﬁﬁﬂ?@#g\‘, sind eingehglen. Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: kKWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im
fur di tisch litat d 2. : . N
G;bgigggtr)guee fsis':e s & W) Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&dudes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Registriernummer 2 BW-2015-000584487 A/

(oder: "Registriernummer wurde beantragt

N E RG i EAU SWE i S fiir Wohnge

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

——

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind "] mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
4 e eschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in - in A s | geschatzte Kol
. i i i usammenhang | Einzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer _ | mat- | Amorisa- Raoorar
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
Dammung der Dachebene oder der
1 Dach obersten GeschoRdecke, u-Wert gemaf a |
EnEV
2 AuBenwand gg. AuBenluft gsg\?ung der Aulenwande, u-Wert gemal @ 0
Austausch der existierenden
3 Fenster Bestandsfenster 1980er Jahren durch O ¥
Fenster mit Warmeschutzverglasung
: Errichtung einer zentralen Heizungsanlage
* Warmeerzeuger mit Brennwerttechnik und Pufferspeicher e 2
o Errichtung einer Solaranlage mit
5 Wérmeerzeuger Heizungsunterstitzung = -
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&dude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Alle Wohnungen verfiigen derzeit iber Einzelgasthermen unterschiedlicher Bauzeit und Brennwertqualitét, das Baujahr
der Heizungsanlage stellt insofern nur einen durschnittswert aller Heizungsanlagen dar

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Angabe Gebé&udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemadB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéiudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohngebéude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebéaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubaulen enthalt Seile 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebé&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkelte"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehdille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswédrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Slandardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

yvom' 18.11.2013

Dittrichring 17

@
04109 Leipzy [

@
@

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzlen erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pilichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersalzmafnahmen" wird
ausgefilll, wenn die Anforderungen des EEWé&rmeG teilweise oder
vollstandig durch Mallnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafinahme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegl. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&audes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
{iber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebédude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir iInmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebsudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




BZ « medien Immobilien

Unsere Leistungen

1. Bewertung

Durch eine fundierte Marktanalyse ermitteln wir den aktuellen Wert Ihrer Immobilie. Unsere
langjahrige Erfahrung und Marktkenntnis ermoglichen eine realistische und strategische
Preisfestlegung, um den optimalen Verkaufserlos zu erzielen.

2, Vermarktung

Wir prasentieren lhre Immobilie bestmoglich: Hochwertige Exposés mit professionellen Fotos,
detaillierten Beschreibungen und virtuellen Rundgangen schaffen einen erstklassigen ersten
Eindruck und steigern die Attraktivitat fir potenzielle Kaufer oder Mieter.

3. Dokumentation

Wir unterstiitzen Sie bei der Zusammenstellung, Priifung und Aufbereitung aller relevanten
Unterlagen, um einen reibungslosen und rechtssicheren Verkaufsprozess zu gewdhrleisten.

4. Besichtigungen

Von der Terminvereinbarung bis zur Durchfiihrung der Besichtigungen (ibernehmen wir die
vollsténdige Koordination. Wir begleiten Interessenten professionell durch die Immobilie und
beantworten samtliche Fragen kompetent.

5. Verhandlungen

Wir fiihren zielfiihrende und transparente Verhandlungen zwischen Kaufern und Verkaufern, um
bestmaogliche Konditionen zu erzielen. Dabei stehen lhre Interessen stets im Mittelpunkt.

6. Nachbetreuung

Auch nach dem erfolgreichen Abschluss stehen wir lhnen beratend zur Seite - sei es bei offenen
Fragen, weiterfiihrenden Prozessen oder zusatzlichen Anliegen rund um Ihre Immobilie.

BZ.medien Immobilien - Expertise, Vertrauen und individuelle Losungen
fiir lhren Erfolg.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



BZ e medien Immobilien

lhr Ansprechpartner

Herr Thomas Holtz

Geschaftsfiihrer
Immobiliengutachter

Telefon: +49 (0)761 496 9660
Mobil: +49 (0)171 6534468

E-Mail: th@bz-medien.de

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



