
Objekt: 37TH2025

Wohnen im Herzen von Sulzburg
Etagenwohnung, Sulzburg

389.000,00e



Daten
PLZ 79295

Ort Sulzburg

Wohnfläche ca. 118 m²

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 3

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV Ja

Stellplätze 1 Garage à 15.000,00e (Kauf)

Balkon Ja

ImmoNr 37TH2025

Kaufpreis 389.000,00e

Außen-Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 19%MwSt.



Beschreibung
Die geräumige und helle 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines Zweifamilienhauses
und wurde vom aktuellen Eigentümer umfassend renoviert undmodernisiert. Hochwertige Materialien wie
Holzfenster und Holztüren verleihen den Räumen eine warme Atmosphäre.

Das großzügige Wohnzimmer mit einer gemauerten Kamin-Sitzbank lädt zum Verweilen ein und bietet Zu-
gang zu einem sonnigen Balkon. Die voll ausgestattete Einbauküche sowie das moderne Badezimmer mit
Dusche undDesigner-Badewanne sorgen für hohenWohnkomfort. Ein separates Gäste-WC ist ebenfalls vor-
handen.

Die Wohnung verfügt über einen praktischen Kellerraum mit direktem Zugang zur Garage. Eine effiziente
Gaszentralheizung sorgt für wohlige Wärme, zudem besteht die Möglichkeit einer Umstellung auf Fernwär-
me.

Mit ihrer hochwertigen Ausstattung, großzügigen Raumaufteilung und ruhigen, aber zentralen Lage ist diese
Wohnung ideal für alle, die komfortables Wohnen in ansprechendem Ambiente suchen.

Lage
Diese charmante 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstraße im Herzen von Sulzburg.
Trotz der zentralen Lage genießtman hier eine angenehmeWohnatmosphäremit viel Ruhe und Privatsphä-
re.

Sulzburg, eingebettet in die malerische Landschaft des Markgräflerlands, bietet eine hohe Lebensqualität
mit einem perfekten Mix aus Natur und urbaner Infrastruktur. Das Städtchen ist bekannt für seine histori-
sche Altstadt, die charmanten Gassen und die unmittelbare Nähe zur Natur – ideal für Spaziergänge, Wan-
derungen und Radtouren.

Alle wichtigen Einrichtungen des täglichen Bedarfs, darunter Bäckereien, Restaurants und Einkaufsmög-
lichkeiten, sind fußläufig erreichbar. Zudem gibt es eine gute Anbindung an die nächstgrößeren Städte wie
Freiburg und Müllheim, die sowohl mit dem Auto als auchmit öffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu errei-
chen sind. Die Lage in der Klostergasse 1a bietet somit eine perfekte Kombination aus idyllischemWohnen
und praktischer Infrastruktur.



Ausstattung
• Hochwertige Holzfenster und Holztüren für ein warmes und einladendes Ambiente
• Großes Wohnzimmer mit gemauerter Kamin-Sitzbank für eine gemütliche Atmosphäre
• Direkter Zugang vomWohnzimmer auf den großzügigen Balkon zum Entspannen
• Separater Kellerraummit direktem Zugang zur Garage für zusätzlichen Stauraum

Badezimmer und Sanitär
• Helles, geräumiges Badezimmer mit moderner Dusche und exklusiver Designer-Badewanne
• Bereits installierte Badezimmermöbel im Kaufpreis enthalten
• Zusätzliches Gäste-WCmit Fenster
• Bodenbeläge
• Hochwertiger Holz- oder Laminatboden in den Wohn- und Schlafräumen
• Pflegeleichte Fliesen im Flur, in der Küche und im Badezimmer

Küche
• Große, voll ausgestattete Einbauküche im Kaufpreis enthalten
• Praktische Schiebetür zwischen Küche und Wohnzimmer für flexible Nutzung

Weitere Details
• Elektrisch bedienbare Rollläden in einigen Zimmern
• Effiziente Gaszentralheizung
• Straße bereits mit Fernwärme erschlossen, einfache Umstellung möglich
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Herr Thomas Holtz
Geschäftsführer

Immobiliengutachter

Telefon: +49 (0)761 496 9670
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BZ.medien Immobilien GmbH
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