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Objekt: 37TH2025

Wohnen im Herzen von Sulzburg

Etagenwohnung, Sulzburg

389.000,00 €

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Daten

PLZ 79295

ort Sulzburg

Wohnfldache ca.118 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 3

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Garage a 15.000,00 € (Kauf)
Balkon Ja

ImmoNr 37TH2025

Kaufpreis 389.000,00 €
AuBen-Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 19% MwsSt.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Beschreibung

Die geraumige und helle 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines Zweifamilienhauses
und wurde vom aktuellen Eigentiimer umfassend renoviert und modernisiert. Hochwertige Materialien wie
Holzfenster und Holztliren verleihen den Raumen eine warme Atmosphare.

Das groldzligige Wohnzimmer mit einer gemauerten Kamin-Sitzbank ladt zum Verweilen ein und bietet Zu-
gang zu einem sonnigen Balkon. Die voll ausgestattete Einbaukiiche sowie das moderne Badezimmer mit
Dusche und Designer-Badewanne sorgen fiir hohen Wohnkomfort. Ein separates Gaste-WC ist ebenfalls vor-
handen.

Die Wohnung verfligt Giber einen praktischen Kellerraum mit direktem Zugang zur Garage. Eine effiziente
Gaszentralheizung sorgt fiir wohlige Warme, zudem besteht die Moglichkeit einer Umstellung auf Fernwar-
me.

Mitihrer hochwertigen Ausstattung, groRRzligigen Raumaufteilung und ruhigen, aber zentralen Lage ist diese
Wohnung ideal fiir alle, die komfortables Wohnen in ansprechendem Ambiente suchen.

Lage

Diese charmante 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstrale im Herzen von Sulzburg.
Trotz der zentralen Lage geniel3t man hier eine angenehme Wohnatmosphare mit viel Ruhe und Privatspha-
re.

Sulzburg, eingebettet in die malerische Landschaft des Markgraflerlands, bietet eine hohe Lebensqualitat
mit einem perfekten Mix aus Natur und urbaner Infrastruktur. Das Stadtchen ist bekannt fiir seine histori-
sche Altstadt, die charmanten Gassen und die unmittelbare Nahe zur Natur - ideal fiir Spaziergange, Wan-
derungen und Radtouren.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Backereien, Restaurants und Einkaufsmog-
lichkeiten, sind fuBlaufig erreichbar. Zudem gibt es eine gute Anbindung an die nachstgroReren Stadte wie
Freiburg und Miillheim, die sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu errei-
chen sind. Die Lage in der Klostergasse 1a bietet somit eine perfekte Kombination aus idyllischem Wohnen
und praktischer Infrastruktur.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Ausstattung

+ Hochwertige Holzfenster und Holztlren fiir ein warmes und einladendes Ambiente
+ GroRes Wohnzimmer mit gemauerter Kamin-Sitzbank fiir eine gemiitliche Atmosphare
+ Direkter Zugang vom Wohnzimmer auf den groRziigigen Balkon zum Entspannen

Separater Kellerraum mit direktem Zugang zur Garage fur zusatzlichen Stauraum

Badezimmer und Sanitar

+ Helles, geraumiges Badezimmer mit moderner Dusche und exklusiver Designer-Badewanne
« Bereits installierte Badezimmermaobel im Kaufpreis enthalten

+ Zusatzliches Gaste-WC mit Fenster

+ Bodenbelage

+ Hochwertiger Holz- oder Laminatboden in den Wohn- und Schlafraumen

+ Pflegeleichte Fliesen im Flur, in der Kiiche und im Badezimmer

Kuche
+ GroRe, voll ausgestattete Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten
+ Praktische Schiebetiir zwischen Kiiche und Wohnzimmer fiir flexible Nutzung

Weitere Details

+ Elektrisch bedienbare Rollladen in einigen Zimmern

+ Effiziente Gaszentralheizung

« Stralle bereits mit Fernwarme erschlossen, einfache Umstellung méglich

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Flur

Wohnbereich

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Kiche

Balkon

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Zimmer

Badezimmer

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Gaste WC

Kamin

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Drohnenaufnahme

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Grundriss

1

Kinderzimmer 1 6] Treppe

Diele
9,89 m?

Schlafzimmer
15,53 m? Wohnzimmer I;]

] 35,47 m? A
Esszimmer

Kinderzimmer 2

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebéude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Gultig bis: 08.11.2034 Registriernummer: BW-2024-005413741 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse Klostergasse 1a
79295 Sulzburg
Gebéudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebiudefoto
Baujahr Gebéude * 1993 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger ** 1993
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzfliche (A,) 392 | O nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Erdgas H
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 3 |Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: Feste Biomasse im Kachelofen Verwendung: Heizung
Art der Liftung * Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kiilte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [J Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschiédgige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ] Eigentiimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&dude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl. Ing.(FH) Ralf Gabelmann £ c ¥ |
NAFZ-Ingenieure L = e | piren | %
Steinbuck 9A Ber: e A G o
79379 Millheim ity AL

Ausstellungsdatum  08.11.2024

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlaaen ader kamhinierte | iiftunas- und Klimaanlaaen im Sinne des 8 74 GFG



E N E RG l EAU SWEIS fur Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

20.07.2022

Registriernummer: BW-2024-005413741 2

27,88 kg CO,-Aquivalent /(m2a)

Endenerglebedarf dieses Gebaudes

@RS = | c | D
0 25 50 75 100 125
[
,
Anforderungen gemaB GEG 2
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(m? a)
Energetische Qualitat der Gebaudehdille HI:
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG erfillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[] MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

125 kWh/(m?-a)
e [T
150 175 200

225  >250

128 kWh/(m?a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

125 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

(aclals|c
0 25 50 75

l o I £ | E l G_‘.‘f -.’..‘_.
100 125 150 175 200 225 7>250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU WE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: BW-2024-005413741 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg COz-f\quivaIent /(m2a)

4 AN g
0 25 50 743 100 125 150 175 200 225 >250

-
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrégerz energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
~ Vergleichswerte Endenergie *
@EEEE | c | o | e | £ TR
0 25”, 50 75 100 125 150 175 200 225_ >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
10 _@ sich auf Gebaude, in denen die Warme flr Heizung und
RS ,0“?,0'00 (§5 §,@ . c";&g}‘ ' 5‘5' xarxcrjmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
¥ &S 5o g & TS e - : .
QfS\' 2 £ g S{" gg" 5‘? S §°’ 5‘@{" Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
A Qe"’ L 2 q§"‘ §‘ \;E’g? & §’ & é?’ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& S & I E O 69’«8 S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
< o;$' oﬁ)é’ & &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& BE & & Kesselheizung zu erwarten ist.
S ¢ &
3 >

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005413741 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in iif:g‘;"t Eng'- /}fmms‘jﬂt- p}f(t?' emg:stpar;e
g ; ; ) it | maB- ionszei ilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 [Dach Modernisierung/Austausch empfohlen O
—
2 |AuBenwand gg. A- | Modernisierung/Austausch empfohlen O
ulenluft
3 |Fenster Modernisierung/Austausch empfohlen O
4 |Heizung Modernisierung/Austausch empfohlen O
5 |Kellerdecke Modernisierung/Austausch empfohlen O
[T weitere Eintrage in Anlage
Hinwsia: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

™. Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

\Weitere Informationen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebadudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
+Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primédrenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebadudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung} der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuB3er-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

erneuerbarer Ene eite

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfiillt werden.

ngaben z utzu

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

20.07.2022

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebadude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primédrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Unsere Leistungen

1. Bewertung

Durch eine fundierte Marktanalyse ermitteln wir den aktuellen Wert lhrer Immobilie. Unsere
langjahrige Erfahrung und Marktkenntnis ermdglichen eine realistische und strategische
Preisfestlegung, um den optimalen Verkaufserlos zu erzielen.

2. Vermarktung

Wir prasentieren |hre Immobilie bestmdglich: Hochwertige Exposés mit professionellen Fotos,
detaillierten Beschreibungen und virtuellen Rundgangen schaffen einen erstklassigen ersten
Eindruck und steigern die Attraktivitat fiir potenzielle Kaufer oder Mieter.

3. Dokumentation

Wir unterstiitzen Sie bei der Zusammenstellung, Priifung und Aufbereitung aller relevanten
Unterlagen, um einen reibungslosen und rechtssicheren Verkaufsprozess zu gewahrleisten.

4. Besichtigungen

Von der Terminvereinbarung bis zur Durchfiihrung der Besichtigungen lbernehmen wir die
vollstandige Koordination. Wir begleiten Interessenten professionell durch die Immobilie und
beantworten samtliche Fragen kompetent.

5. Verhandlungen

Wir fiihren zielfiihrende und transparente Verhandlungen zwischen Kaufern und Verkaufern, um
bestmdgliche Konditionen zu erzielen. Dabei stehen |hre Interessen stets im Mittelpunkt.

6. Nachbetreuung

Auch nach dem erfolgreichen Abschluss stehen wir lhnen beratend zur Seite - sei es bei offenen
Fragen, weiterfiihrenden Prozessen oder zusatzlichen Anliegen rund um Ihre Immobilie.

BZ.medien Immobilien - Expertise, Vertrauen und individuelle Losungen
fiir lhren Erfolg.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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lhr Ansprechpartner

Herr Thomas Holtz

Geschaftsfuhrer
Immobiliengutachter

Telefon: +49 (0)761 496 9670
E-Mail: th@bz-medien.de

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



