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Objekt: 4TH2024

Attraktive Kapitalanlage: Wohn- und
Geschaftshaus im Zentrum von Lahr

Wohn- und Geschaftshaus, Lahr
695.000,00 €

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Daten
PLZ 77933
ort Lahr
Wohnfliche ca.165m?
Nutzfliche ca.415m?
Anzahl Zimmer 10
GrundstiicksgroRe ca.316m?
Biirofldche ca.415m?
Befeuerung Gas
Boden Fertigparkett, Estrich, Fliesen, Teppichboden, Parkett
Etagenzahl 3
Stellplitze 5 Freiplatze
ImmoNr 4TH2024
Kaufpreis 695.000,00 €
AuBen-Provision 3,57% vom Kaufpreis

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Beschreibung

Dieses vielseitige Objekt, zuletzt als Ladengeschaft und Redaktionsraume der Badischen Zeitung genutzt,
bietet eine spannende Mischung aus historischem Charme und modernem Potenzial. Urspriinglich als
Wohn- und Geschaftshaus konzipiert, prasentiert sich das Gebdude heute als eine einladende Moglichkeit
fiir verschiedene Nutzungsmoglichkeiten.

Das Haus besteht aus zwei ehemaligen Gebauden, die geschickt miteinander verbunden wurden. Diese Fusi-
onresultiertin zwei unabhangigen Treppenhausern, was dem Objekt eine besondere Flexibilitat verleiht. Die
obere Etage birgt noch Badezimmer und Kiichenanschliisse, was auf seine urspriingliche Nutzung als Wohn-
haus hinweist. Eine potenzielle Riickkehr zu dieser Nutzungsoption ist somit moglich und kdnnte durch Ge-
nehmigung und entsprechenden Umbau realisiert werden.

Besondersinteressantist die Option, die ehemalige Ladeneinheit in ein gastronomisches Unternehmen um-
zuwandeln. Die zentrale Lage des Objekts spricht fiir sich und bietet eine attraktive Ausgangslage fir ver-
schiedene Geschaftsideen.

Das Objekt ist vollstéandig unterkellert, was zusatzlichen Stauraum oder die Moglichkeit zur Nutzung als La-
gerflache bietet. Des Weiteren besteht die Moglichkeit, den sehr groRen Dachboden auszubauen, um zu-
satzlichen Wohnraum zu schaffen. Dieser Ausbau konnte die Attraktivitat des Gebdaudes weiter steigern und
zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten eréffnen.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Lage

Lahrim Schwarzwald ist eine Stadt mit etwa 45.000 Einwohnern im Stidwesten Deutschlands, in der Region
Ortenaukreis in Baden-Wiirttemberg gelegen. Die Stadt erstreckt sich malerisch am Westrand des Schwarz-
waldes und ist von einer atemberaubenden Naturkulisse umgeben.

Die Geschichte von Lahr reicht weit zurtick, bis ins Mittelalter. Die Stadt entwickelte sich im Laufe der Jahr-
hunderte zu einem wichtigen Handelszentrum in der Region. Heute zeugen zahlreiche historische Gebaude
und Sehenswiirdigkeiten von dieser reichen Vergangenheit. Dazu gehoren das imposante Alte Rathaus mit
seinem markanten Fachwerk, die Stiftskirche St. Peter und Paul sowie das Schloss Hohenberg, das hoch
Uber der Stadt thront.

Neben ihrem historischen Erbe ist Lahr auch fiir seine kulturellen Veranstaltungen bekannt. Das Internatio-
nale Musikfestival ”Klassik in Lahr” zieht Musikliebhaber aus der ganzen Welt an und bietet hochkaratige
Konzerte in einem historischen Ambiente. Das Chrysanthemenfest im Herbst ist ein weiteres Highlight im
Veranstaltungskalender der Stadt und lockt Besucher mit farbenfrohen Blumenschauen, Festumziigen und
einem vielfaltigen Unterhaltungsprogramm an.

Dank seiner Lage am Rande des Schwarzwaldes bietet Lahr auch zahlreiche Moglichkeiten fiir Outdoor-
Aktivitaten. Wanderwege durch dichte Walder, malerische Radstrecken und im Winter Skigebiete in der Nahe
machen die Region zu einem Paradies fiir Naturliebhaber und Sportbegeisterte.

Die Stadt verfligt Giber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit guten Verkehrsanbindungen und einem breiten
Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Unterkiinften. Lahrim Schwarzwald ist somit nicht nur
ein attraktiver Wohnort, sondern auch ein beliebtes Reiseziel fiir Touristen, die die Schonheit des Schwarz-
waldes und die reiche Kultur der Region entdecken mochten.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de
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Drohnenaufnahme
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Verkaufsflache im Erdgeschoss

Erdgeschoss
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Erdgeschoss

Erdgeschoss
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Flur im Obergeschoss

5

s

I ‘ TR -
=1 11

2 [ s

Obergeschoss
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Obergeschoss

Obergeschoss
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Obergeschoss

Dachgeschoss
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Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Dachgeschoss

Treppenhaus
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Hinterhof

Hinterhof mit Kellerzugang
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Kellerraum
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1000hands AG - Hussitenstralle 32 - 13355 Berlin -

= Wohn- und Gaschattshaus

77933 Lahr , Friedeichstralie 8

| ™= Kallargaschoss

Erstellt von:

ooy | " o608 2028 |Frendriss.com

Grundriss Kellergeschoss
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| Woin- und Geschifishaus -

| 5 77933 Latr , Friadrichsiratie §
| ™= Erdguschoss

oo | ge 08 2008 [Tundkisscom

Erstellt von:  1000hands AG - Hussitenstralle 32 - 13355 Berlin -
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss
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ENERGIEAUSWEIS -« cnmomgesiue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Glltig bis: 04.04.2034 Registriernummer: BW-2024-005027932 1
Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie

Biirogebaude A

Adresse

Friedrichstr. 8

Gebaudeteil

N\
77933 Lahr G/ \?
» INIEIEE

Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude ° 1700 151 MmIK] ¢
Baujahr Warmeerzeuger >* 2005 —
Nettogrundflache ° 415,0 m? . i
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fiir Warmwass... | Erdgas E
Erneuerbare Energien ° Art: Verwendung:
Art der Liftung ]X[ Fensterliiftung [J Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung

[J Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kihlung [0 Kihlung aus Strom

0 Gelieferte Kalte [0 Kdihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 6 Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Aushangpflicht
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) [J Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

]X[ Eigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Carolina Kreuz
Energieberatung
Hansastr. 10
79104 Freiburg

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG
Mehrfachangaben méglich

NS NI A O

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.1

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

CAROLINA KREUZ /W
ENERGIEBERATUNG \
Ausstellungsdatum 05.04.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
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gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primérenergiebedarf

Treibhausgasemissionen

1

Registriernummer:

20. Juli 2022

BW-2024-005027932

"Gesamtenergieeffizienz"

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

0 20 40 60 80 100 120 140 >160
Anforderungen gemiR GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [J Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Wé&rmedurchgangskoeffizienten ] eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [0 eingehalten [ Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
_— X Eingebaute . 3) Kiihlung einschl. Gebaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
q 4 ae
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebadudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. | Zone Flache [m?] |  Anteil [%]
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1
Anteil der 2
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: 3
O/D OAJ 4
% % 5
Summe: % % 6
7
. 4
MaBnahmen zur Einsparung O  weitere Eintrége in Anlage

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG efrfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

O

Bei grundlegender Renovierung eines ffentlichen Gebaudes: °
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur Hilfsenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.1

EEFN

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen flihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekihlte Nettogrundflache.

nur bei Neubau
nur bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Geb&udes
nach § 52 Absatz 1 GEG
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20. Juli 2022

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

1

Registriernummer:

BW-2024-005027932

3

Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
274,6 kWh/(m?-a)
0 20 40 60 80 100 120 140 >160
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Heizung und Warmwasser 3
]X[ Warmwasser enthalten
[J Kuhlung enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
31,5 kWh/(m?-a)
0 5 10 15 20 25 >3
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom ®
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
[J Zusatzheizung [J Warmwasser U Liftung jX[ eingebaute Beleuchtung [0 Kihlung ]X[ Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Anteil . Energie-
_— 3 X verbrauch . . Klima- | verbrauch
’ Energietrager energie- x Warmwasser Kalte Heizung
von bis faktor- Warme [KWh] [kWh] [KWh] faktor Strom
[KWh] [KWh]
01.01.2019 | 31.12.2021 Erdgas E 1,10 274937 13747 261190 1,26
01.01.2019 | 31.12.2021 Strom 1,80 39257
[J weitere Eintrage in Anlage
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 358,8 kWh/(m?-a)

Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten)

Erlauterungen zum Verfahren

Gebaudenutzung
Gebaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte 2
Nutzung anteil [%] | Wéarme Strom
Biirogeb&ude 100,0 % 80 16

83,6 kg/(m?-a)

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachliche

Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

1

) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.1

Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veréffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.



ENERGIEAUSWEIS -« cnmomgesiue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005027932 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ moglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal3- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Dammung 18 cm WLG 040 | X 20,0 Jahre
2 Warmeerzeugung Warmepumpe OJ ]X[ 10,0 Jahre
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Energieberatung, Carolina Kreuz

. . . Hansastr. 10, 79104 / Freiburg
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.1
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngeb&dude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waérmegewinne) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” (Anforderung genaf® § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitdt aller warmeubertra-
genden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich benétigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Luftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.1

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erflllung abzulesen. Das Feld ,MalRnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitidt des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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Unsere Leistungen

1. Bewertung

Durch eine fundierte Marktanalyse ermitteln wir den aktuellen Wert Ihrer Immobilie. Unsere
langjahrige Erfahrung und Marktkenntnis ermoglichen eine realistische und strategische
Preisfestlegung, um den optimalen Verkaufserlos zu erzielen.

2, Vermarktung

Wir prasentieren lhre Immobilie bestmoglich: Hochwertige Exposés mit professionellen Fotos,
detaillierten Beschreibungen und virtuellen Rundgangen schaffen einen erstklassigen ersten
Eindruck und steigern die Attraktivitat fir potenzielle Kaufer oder Mieter.

3. Dokumentation

Wir unterstiitzen Sie bei der Zusammenstellung, Priifung und Aufbereitung aller relevanten
Unterlagen, um einen reibungslosen und rechtssicheren Verkaufsprozess zu gewdhrleisten.

4. Besichtigungen

Von der Terminvereinbarung bis zur Durchfiihrung der Besichtigungen (ibernehmen wir die
vollsténdige Koordination. Wir begleiten Interessenten professionell durch die Immobilie und
beantworten samtliche Fragen kompetent.

5. Verhandlungen

Wir fiihren zielfiihrende und transparente Verhandlungen zwischen Kaufern und Verkaufern, um
bestmaogliche Konditionen zu erzielen. Dabei stehen lhre Interessen stets im Mittelpunkt.

6. Nachbetreuung

Auch nach dem erfolgreichen Abschluss stehen wir lhnen beratend zur Seite - sei es bei offenen
Fragen, weiterfiihrenden Prozessen oder zusatzlichen Anliegen rund um Ihre Immobilie.

BZ.medien Immobilien - Expertise, Vertrauen und individuelle Losungen
fiir lhren Erfolg.

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



BZ «medien [mmobilien

lhr Ansprechpartner

Martin Fiitterer
Immobilienmakler (IHK)

Telefon: +49 (0)761 496 9663
E-Mail: fuetterer@bz-medien.de

BZ.medien Immobilien GmbH
Telefon: +49 (0) 761 496 9670
E-Mail: immobilien@bz-medien.de
www.bz-medien-immobilien.de



