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Immobilien EXpOSé

EIGENTUMS
WOHNUNG

Konstanz-Litzelstetten
* sehr ruhige Wohnlage
* 3 Zimmer auf 92m?

* Sudbalkon

* Ostbalkon

* Tiefgaragenstellplatz
* Kellerabteil

* Sauna

Stolz Immobilien
Verkauf & Vermietung seit 1966




Hausmmotten E Stolz Immobilien

Kapitalanlagen Verkauf & Vermietung seit 1966
Stolz

Sie halten unser neues Exposé Magazin in
der Hand, das Ihnen einen emotionalen
Eindruck Uber diese Immobilie vermitteln
soll. Dabei sehen Sie auch Fotos von
Accessoires oder Menschen: Diese
verstehen wir als emotionale Begleiter, wie
wir selbst diese vier Wande begreifen. Das
ist naturlich immer subjektiv und wir sind
schon gespannt, wie Sie selbst das
Ambiente empfinden. Dazu vereinbaren Sie
bitte lhren persénlichen
Besichtigungstermin, damit Sie sich selbst
in Ruhe davon Uberzeugen kénnen, ob Sie
hier glticklich leben kénnten.

Wir haben diese Seiten mit allen uns
vorliegenden Informationen nach bestem
Gewissen und Wissen geschrieben. Die
Angaben bekommen wir vom aktuellen
Eigentimer.

Haben Sie noch weitere Fragen: Anruf
genigt. Tel. 07531 23459.

Ihr Marcus Stolz
Stolz Immobilien - seit 1996
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MACHEN SIE ETWAS AUS IHREM GELD!



Herzlich
Willkommen

Ein kleines Stiicken auflerhalb, aber dafiir
’ , sehr ruhig und griin, das ist der Grund,

sich fiir diese Immobilie zu entscheiden.

DIE LAGE

Konstanz liegt am Bodensee, an der
Einmindung des Rheins, direkt an der
Grenze zur Schweiz (Kanton Thurgau). Auf
der linken (stidlichen) Rheinseite liegen vor
allem die Altstadt und das Paradies; die
meisten der neueren Stadtteile hingegen
befinden sich auf der rechten (ndrdlichen)
Rheinseite. Die historische Stadt ist mit
mehr als 85.000 Einwohnern die gréBte
Stadt am Bodensee.

Heute ist sie eine lebendige
Universitatsstadt mit vielen
Freizeitangeboten. Auch dank ihrer
unmittelbaren Nahe zur Schweiz, ihrer
vielseitigen Bildungseinrichtungen sowie
ihrer touristischen Infrastruktur weit in die
Region hinaus, ist Konstanz mit seinen drei
Ortsteile Dettingen-Wallhausen,
Dingelsdorf und Lizelstetten, ein beliebter
Wohnsitz und Standort flir Eigennutzer
oder Kapitalanleger.

Objektlage:

In Hanglage direkt an der "Mainau-Bucht"
liegt der Ortsteil Litzelstetten (staatlich
anerkannter Erholungsort) mit etwa 4.000
Einwohnern. Fir viele im Berufsleben
stehende Menschen ist Litzelstetten der
gepflegte Ort zum wohnen. Rege
Vereinstatigkeit, kulturelle und sportliche
Veranstaltungen bieten Unterhaltung
verschiedener Art.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Sport-
und Freizeiteinrichtungen (Strandbad)
sowie Grundschule und Kindergarten sind
im Gehbereich vorhanden. In etwa 10
Autominuten erreicht man von hier aus die
Konstanzer Innenstadt.



GRUNDRISSE

Wir bitten zu beachten, dass wir fir den
beigefligten  Grundriss  keine  Gewahr
Ubernehmen. Flachen sind ausschlieRlich
mit Circa-Groen angegeben.

Wohnzimmer/Essen 28,11m?

Flur 4,24m?
Bad/wC 4,59m?
Abstellraum 2,41m?
Kiche 3,88m?
Schlafzimmer 17,59m?
Balkon/Loggia 7,16m?

Wohnflache gesamt 67,98m?

illustration@immografik.de




DIE WOHNUNG

Was sollen wir Ihnen erzahlen, was Sie auf
den Fotos nicht selbst schon sehen: Die 6
Wohnungen im Haus werden vorwiegend
von ihren Eigentimern bewohnt.
Eigennutzung heilt das in der
Maklersprache. Aber selbst, wenn Sie die
Wohnung auf ,Vorrat” kaufen und erst
einmal vermietet lassen, um spater
umzuziehen, lohnt es sich, tber einen Kauf
nachzudenken. Aktuell ist die Wohnung fir
eine Kaltmiete von 850 Euro + 55 Euro fir
den Tiefgaragenstellplatz vermietet.

Die Etagenwohnung im dritten
Obergeschoss hat drei Zimmer, die sich mit
einem gut durchdachten Grundriss Uber die
gut 90 m? Wohnflache verteilen. Neben der
idealen Raumaufteilung und dem groBen
Balkon in Ostausrichtung und einen Balkon
in Westausrichtung, besticht die Wohnung
durch ein 28m? groBes Wohnzimmer,
einem Bad mit Fenster und Badewanne,
einer separaten Toilette sowie einer
ausgestatteten Klche. Zur Wohnung
gehdrt auch ein groRes Kellerabteil und ein
Tiefgaragenstellplatz.

Das Haus wurde laufend instand gehalten
und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Besucherparkplatze im Freien
stehen zur Verfligung.. Der Kaufpreis setzt
sich wie folgt zusammen: Kaufpreis
Wohnung 572.000 Euro + TG-Stellplatz
11.000 Euro = Gesamtpreis: 583.000 Euro.
Ob Sie die Wohnung nun fur sich selbst

oder flr lhre Kinder kaufen oder als
Kapitalanlage fur einen kiinftigen Mieter
suchen: Gern vereinbart Marcus Stolz mit
Ihnen Ihren Besichtigungstermin,
Rufnummer: 07531 - 23459.

Uberzeugen Sie sich persénlich bei einer
Besichtigung. Wir freuen uns auf Ihren
Anruf! Tel.: 07531 23459

Das Ist die
Immobilie
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KENNEN SIE DEN WERT
IHRER IMMOBILIE?

www.privatverkauf-von-immobilien.de



Aligemeine Geschiftsbedingungen

§ 1. Weitergabeverbot

Unsere Tatigkeit ist fur Sie zeitlich unverbindlich. Samtliche Informationen ein-
schlieBlich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlieBlich fir den Kunden
bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objek-
tinformationen ohne ausdrickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt
werden muss, an Dritte weiter zu geben. Verstot der Kunde gegen diese
Verpflichtung und schliel3t der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte
seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der
Kunde verpflichtet die mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu
entrichten

82 Mitteilung Vorkenntnis

Ist dem Empfanger das von uns nachgewiesene Objekt bereits zum Verkauf ange-
boten worden, hat er uns dies unverziiglich, spatestens innerhalb von funf Tagen,
unter Beifligung eines Nachweises mitzuteilen. Unterldsst er dies, erkennt er
unsere weitere Tatigkeit in dieser Angelegenheit als eine fir den Abschlussfall
ursachliche Tatigkeit an.

§ 3 Doppeltatigkeit
Der Makler ist berechtigt sowohl fur den Verkaufer als auch fiir den Kaufer
provisionspflichtig tatig zu sein.

§ 4 Provision

Die Kaufer-Provision betragt 3,57 % vom Kaufpreis inkl. der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer. Die Kaufer-Provision ist verdient und fallig mit dem Zustandekom-
men des Kaufvertrages (notarielle Beurkundung), auch wenn dieser tber eine
Tochter- oder Beteiligungs-gesellschaft oder eine dem Angebotsempfanger ange-
schlossene Firma getatigt wird. Die Provisionspflicht gilt auch dann, wenn die
Abschlussgebiihren von den Angebotsbedingungen abweichen. Die Firma Stolz
Immobilien e.K. hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe
mit dem Verkdufer abgeschlossen (§ 656c BGB).

§ 5 Eigentiimerangaben
Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformatio-
nen vom Verkaufer bzw. von einem vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen

und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht Gberprift worden sind. Es ist
Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Der
Makler, der diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fur die Richtigkeit
keinerlei Haftung.

§6 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten
begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Kérperscha-
den erleidet oder sein Leben verliert.

§ 7 Geldwaschepravention

Wir sind verpflichtet, bei Anbahnung eines konkreten Kaufvertrages im Rahmen
der Geldwaschepravention gemall Geldwaschegesetz (GWG) die Identitat der Ver-
tragsparteien, derer Vertreter und wirtschaftlich Berechtigten zu ermitteln und zu
speichern. Unsere Vertragspartner sind verpflichtet, uns nach § 11 GWG bei der
Erfullung dieser gesetzlichen Verpflichtung zu unterstitzen.

§ 8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fur alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Mak-
ler betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadenersatz-

verpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen
Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung

flhren, gelten diese.

§ 9 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist als
Erfallungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen
und Anspriche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§ 10 Verbraucherschlichtungsstelle

Die Europaische Kommission stellt unter http://ec.europa.eu/consumers/odr eine
Plattform zur online-Streitbeilegung zur Verfliigung. Verbraucher kénnen diese
Plattform fiir die Beilegung ihrer Streitigkeiten nutzen. Unser Unternehmen ist
jedoch weder bereit noch verpflichtet, an einem Streitbeilegungsverfahren vor
einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.



lhr Immobilienmakler in Konstanz und Bodensee

EHRLICH, SCHNELL & ZUVERLASSIG

Erfahrung schafft Sicherheit: Seit 1966 steht der Name Stolz Immobilien fiir den
ehrlichen und verantwortungsbewussten Partner in der Immobilienwirtschaft.

Wiederholt pramiert von der Zeitschrift BELLEVUE zum , Best Property Agent”.
Wir arbeiten nach dem Ehrenkodex des IVD Immobilienverband Deutschland e.V.

SERVICE FUR EIGENTUMER

Modernste Bewertungs- und Vermarktungsinstrumente
Marktkenntnis und alle Preise im Blick

Verkauf mit Leistungsgarantie

lhre potentielle Kaufer sind in unserm Netzwerk
Vermarktung Ihrer Immobilie zum optimalen Preis
Vermietungsservice mit 12 Monats-Garantie

SERVICE FUR INTERESSENTEN

VIP-Suchservice unter www.stolz-immobilien.de

bevorzugte Besichtigung fiir VIP-Klienten

Analyse und Vermietungskonzepte fiir Kapitalanlage-lmmobilien

Netzwerk von Architekten, Handwerkern, Steuerberatern Immobilien

Hausverwaltung
Versicherungen
Kapitalanlagen

BELLEVUE

BEST PROPERTY
AGENTS

2021
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Stolz Immobilien — seit 1966 | Marcus Stolz
SchulthaiBstraBe 3 | 78462 Konstanz

0049 7531 23459 | 0049 171 142 0355
kontakt@stolz-immobilien.de

www.stolz-immobilien.de
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